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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

i Zakl;es kontroli

Gospodarowanie nieruchomogciami Skarbu Paristwa

Nazwa i adres organu

Wojewoda Zachodniopomorski, ul. Waly Chrobrego 4,

kontrolujacego 70-502 Szczecin

Nazwa i adres jednostki | Starosta Kamienski, ul. Wolisiska 7b, 72-400 Kamien Pomorski,
kontrolowanej Wydzial Gospodarki Mieniem Powiatu i Skarbu Pafstwa
Osoba pelnigea fankcje

kierownicza w okresie

prowadzenia kontroli

Osoba pelnigea funkcje
kierowniczg w okresie
objetym kontroly

Beata Kiryluk— Starosta Kamieniski

Okres objety kontrola

od dnia 3 wrzeénia 2011 r. do dnia kontroli

Osoby udzielajace
wyjasnief w trakeie
kontroli

Beata Lapaj —~ Naczelnik Wydziatu Gospodarki Mieniem Powiatu
i Skarbu Paristwa

Kontrolujacy/
Nr upowaiznienia

Marcin Kubiak —~ inspektor wojew6dzki, Jarostaw Dymnicki —
starszy inspektor wojewodzki, w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami Zachodniopomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Szczecinie,

Upowaznienia nr 14 1 15 z dnia 18 czerwea 2013 r.

Podstawa prawna do

art, 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia

przeprowadzenia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej
kontroli (Dz. U. z 2011 r, Nr 185, poz. 1092).
Termin kontroli 21 czerwea 20131,
Whpis do ksigzki kontroli | 3/2013
USTALENIA KONTROLI

Obszar _kontroli: Ewidencja nieruchomodci wehodzacych w sklad Zasobu Nieruchomosdci

Skarbu Paristwa.

Podstawa prawna

art. 23 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.),
zwana dalej ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim prowadzi




komputerowy rejestr zawierajacy dane o nieruchomodciach
Skarbu Patistwa, ktérymi gospodaruje starosta realizujgc zadania
zlecone  z zakresu gospodarki nieruchomodciami Skarbu
Panstwa, Baza danych zawiera podstawowe dane ewidencyine
takie jak powierzchnia, polozenie, oznaczenie dziatek,
oznaczenie Kksigg wieczystych, stan prawny nieruchomosei,
okreslenie wysokodci oplat wnoszonych na rzecz Skarbu Pafistwa
z tytutn uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu oraz innych
form wladania. Dane aktualizowane sa sukcesywnie. Na
podstawie informacji zawartych w bazie danych nieruchomosci
NWP stwierdzono, co nastepuje:

loé¢ dziatek : 7138

Powierzchnia [m?]: 238 489 541,00

Wysokos$¢ oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
(wnoszonych na 1zecz Skarbu Patistwa po poirgceniu 25% na
rzecz powiatu): 2 099 949,10 zi

Wysoko$¢ oplat rocznych z tytulu trwatego zarzadu (wnoszonych
na rzecz Skarbu Pafistwa po potraceniu 25% na rzecz powiatu):
130 128,37 #1

Wysokos¢ oplat rocznych z innych form wiadania (wnoszonych
na 1zecz Skarbu Pafstwa po potraceniu 25% na rzecz powiatu):
177 553,66 zt

Wysoko$¢ naliczanych oplat rocznych ze wszystkich form
wiadania (bez potracenia 25% na rzecz powiatu): 3 146 324,79 71
Dziatki posiadajace wpis dot. uzytkowania wieczystego — 1687
Dziatki posiadajace wpis dotyczacy trwalego zarzadu — 684
Dzialki posiadajace wpis dotyczacy innych form wiadania - 61

Zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych

nieprawidlowoéci

Nieprawidlowoéci nie stwierdzono.

Wyjasnienia, protokoly,
ofwiadezenia —
opcjonalnie

(w przypadku
nieprawidlowo$ei)

Obszar kontroli: Oddawanie i wygaszanie prawa trwalego zarzadu w stosunku do

nieruchomodci bedacych wk

asnoscia Skarbu Paristwa.,

Podstawa prawna

art. 45, 46 i 47 ustawy o gospodarce nieruchomodciami

Ustalenia, stanowigce
podstawg do oceny

Podczas kontroli analizie poddano nastepujace sprawy:

1. Sprawa: GM-SP.6844.8.2012.AK

Decyzjg z dnia 7 stycznia 2013 r. Starosta Kamienski postanowit
Wygasi¢ Sadowi Rejonowemu w Kamieniu Pomorskim frwaly
zarzad nad nieruchomoécia Skarbu Pafistwa, polozong w obrebie
2 miasta Kamiet Pomorski przy Placu Wolnoéei lc, stanowiaca
zabudowang dziatke nr 94 o pow. 638 m2, dla ktérej prowadzona
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jest ksigga wieczysta SZ1K/00026748/8 w zwigzku z likwidacja
ww. jednostki organizacyjnej z dniem 31 grudnia 2012 r.
Jednoczesnie ustanowil z dniem 1 stycznia 2013 r. trwaly zarzad
nad niniejszg nieruchomodcia na rzecz Sadu Rejonowego
w Swinoujéciu  z siedzibg przy ul. Paderewskiego 6, z
przeznaczeniem na potrzeby biurowe sadu.

Oplata roczna ustalona zostala w wysokosci 0,1 % ceny
nierdchomosci, Nieruchomosdé zostata przekazana na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego pomiedzy Sadem Rejonowym
w Kamieniu Pomorskim a Sadem Rejonowym w Swinoujéciu.

2. sprawa GM-SP.6844.5.2012.DW

Decyzjq z dnia 14 listopada 2012 r. Starosta Kamienski ustanowit
trwaly zarzad nieruchomoscia stanowigeg wihasnoéé Skarbu
Pafistwa zabudowanej nabrzezem, stanowigcej cze$é dziatki
nr' 7/2°6 pow. 0,1751 ha, co stanowi 7885/100000 ha polozonej w
obrgbie Wicko gm. Migdzyzdroje, na rzecz Urzedu Morskiego w
Szczecinie. Oplata roczna z tytulu trwalego zarzadu zostala
ustalona w wysokosei 0,3 % ceny nieruchomodci. Nieruchomogé
zostala przekazana na podstawie protokohu zdawczo-odbiorczego
z dnia 22.03.2013 r. pomigdzy Starosta Kamieniskim jako strona
przekazujacq a Urzedem Morskim w Szczecinie jako strong

przyjmujacy,

Zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych

nieprawidlowosci

Nieprawidtowodci nie stwierdzono.

Wyjasnienia, protokoly,
oSwiadczenia —
opcjonalnie

(w przypadku
nieprawidlowogei)

Obszar kontroli: Spizedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, oddawanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowigeych wlasno$é Skarbu Pafistwa.

Podstawa prawna

art. 23 ust. 1 pkt 71 7a ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Podczas kontroli analizie poddano nastepujace sprawy:

I.umowa dzierzawy 2z dnia 04.10.2012r. nr. GM-
SP.6845.1.2012.ADC.3.H dotyczaca wydzierzawienia na okres 5
lat teremu o pow. 100 m? z nieruchomodci oznaczonej jako
dziatka nr 40/4 polozonej w obrgbie Sutomino gm. Wolin. Do
umowy dzierzawy dolaczono mapg ewidencyjng z zaznaczonym
obszarem  stanowigcym przedmiot dzierzawy. Niniejsza
dzierzawa uzyskala zgodg Wojewody Zachodniopomorskiego na
podstawie Zarzadzenia nr 422/2012 z dnia 10 sierpnia 2012r.
Pismem z dnia 25.01.2013 r. na podstawie zapiséw umowy
czynsz _dzierzawny zostal zwaloryzowany o $rednioroczny

3




wskaznik wzrostu cen konsumpeyjnych w 2012 r. W aktach
sprawy znajduje si¢ wykaz Starosty Kamienskiego dot.
nieruchomodci przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres
5 lat. Wykaz ten zostal podany do publicznej wiadomosei w
formie ogloszenia prasowego.

2. umowa najmu lokalu mieszkalnego =z dnia 18.07.2012r. nr.
GM-SP.6845.42012.ADC. zawarta na okres 3 lat. Lokal
polozony jest na nieruchomosci Skarbu Pafistwa oznaczonej jako
dziatka nr 92 obreb Kalen gm. Swierzno. Do umowy najmu
dolgczono protokét zdawezo-odbiorczy sporzgdzony w dniu
18.07.2012r. Niniejsza umowa najmu nie wymagala uzyskania
zgody Wojewody Zachodniopomorskiego Pismem =z dnia
25.01.2013 r. na podstawie zapiséw umowy czynsz za hajem
lokalu zostal zwaloryzowany o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen konsumpeyjnych w 2012 1. W aktach sprawy znajduje sie
wykaz Starosty Kamienskiego dot. lokali przeznaczonych do
oddania w najem na okres 3 lat. Wykaz ten zostal podany do
publicznej wiadomosei w formie ogloszenia prasowego.

3. umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 22.03.2013r. nr,
GM-SP.6845.7.2012.ADC. zawarta na czas nicoznaczony, Lokal
polozony jest na nieruchomosci Skarbu Pafistwa oznaczonej jako
dzialka nr 245/1 obreb Rzewnowo gm. Kamien Pomorski. Do
umowy najmu dolgczono  protokét  zdawczo-odbiorczy
sporzadzony w dniu 22.03.2013r. Niniejsza umowa najmu
uzyskala zgode Wojewody Zachodniopomorskiego na podstawie
Zarzadzenia nr 30/2013 z dnia 31 stycznia 2013r. W aktach
sprawy znajduje sie¢ wykaz Starosty Kamiefiskiego dot. lokali
przeznaczonych do oddania w najem na czas nieoznaczony .
Wykaz ten zostal podany do publicznej wiadomosci w formie
ogloszenia prasowego.

4. umowa dzierzawy z dnmia  22.10.2012r. nr. GM-
SP.6845.3.2012.ADC.3.] dotyczaca wydzierzawienia na okres 3
lat terenu o pow. 300 m’ z nieruchomosci oznaczongj jako
dziatka nr 172/1 polozonej w obigbic Zagbrze gm, Wolin. Do
umowy dzieizawy dolaczono mape z zaznaczonym obszarem
stanowigcym przedmiot dzierzawy. Niniejsza dzierzawa nie
wymagala uzyskania zgody Wojewody Zachodniopomorskiego.
Pismem z dnia 25.01.2013 r. na podstawie zapiséw umowy
czynsz dzierzawny zostal zwaloryzowany o érednioroczny
wskaznik wzrostu cen konsumpeyjnych w 2012 r. W aktach
sprawy znajduje si¢ wykaz Starosty Kamienskiego dot.
nieruchomodci przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres
3 lat. Wykaz ten zostal podany do publiczne] wiadomosci w
formie ogloszenia prasowego.

S.umowa z dnia 05.11.2012r. nr GM-SP.6850.9.2012.ADC
dotyczaca uzyczenia na okres 3 lat terenu o pow. 630 m? z
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"| poprzedzona  uzyskaniem

nieruchomodci Skarbu Paristwa oznaczonej jako dziatka nr 839/9
polozonej w obrgbie Miedzywodzie gm. Dziwndéw zawarta
migdzy Starostq Kamieiskim a Gming Dziwndw. Niniejsza
umowa uzyczenia uzyskala zgode Wojewody
Zachodniopomorskiego na podstawie Zarzadzenia nr 560/2012 z
dnia 12.10.2012r. Do umowy uzyczenia dolgczono mape =z
zaznaczonym obszarem stanowigcym przedmiot uzyczenia. Z
uwagi na fakt iz przedmiotowa dziatka znajduje sie w pasie
ochronnym morskich woéd wewngtrznych, umowa uZyczenia
zostala pozylywnie zaopiniowana przez Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szezecinie (pismo GPG 1 6073-Dz/24/2/2012).

6. Umowa sprzedazy dziatlek Skarbu Panstwa - nr 383 i 384
obreb Skoszewo gm. Wolin — akt notarialny z dnia 27.09.2012r.
Rep. A nr 3731/2012. Sprzedaz nieruchomosci zostala
zgody Wojewody w formie
Zarzadzenia nr 310/2012 z dnia 19 czerwca 2012r. Ceng
sprzedazy ustalono na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego w dniu 3 lipca 2012r.  przez bieglego
rzeczoznawcee majgtkowego

Zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych

nieprawidfowofci

Nieprawidtowosci nie stwierdzono,

Wyjasénienia, protokoly,

o$wiadczenia —

opcjonalnie | -----
(w przypadku
nieprawidlowosei)

Obszar kontroli: Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci

nieruchomodci.

Podstawa prawna

art. 1, 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnoéei nieruchomosci (Dz. U, z 2012 1. poz. 83)

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Podczas kontroli poddano analizie nastepujace sprawy:

1.Decyzjq z dnia 15.12.2011 r., znak: GM-SP.6825.17.2011.MK
Starosta Kamieniski orzekt o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wihasnosci nieruchomosei polozonej w
obrgbie ewidencyjnym Zétwino gmina Wolin, oznaczonej jako
dziatka nr 90/15 o pow. 0,1694 ha na rzecz o0séb fizycznych.
Oplate z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnodci nieruchomoscei ustalono na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
w dniu 18 lipca 2011 r. dla celéw aktualizacji oplat z tytuln
uzytkowania wieczystego. Ustalono opfate za przeksztalcenie w
wysokosei 36 050,00 zt.

Przed wydaniem decyzji stronom umozliwiono zapoznanie sie z
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dokumentacja sprawy, zgodnie z art. 10 kpa. Do dorgczenia
korespondencji ~ zostaly ~ zastosowane przepisy —Kodeksu
postepowania administracyjnego. Korespondencje¢ kierowano do
stron za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

2. Decyzja z dnia 14.11,2012 r. znak: GM-SP.6825.12.2012.MK
Starosta Kamienski orzekt o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomogei oznaczonej jako
dziatka nr 7 o pow. 0,8566 ha, polozonej w obregbie
ewidencyjnym Wiselka, gmina Wolin, na rzecz osoby fizycznej.
Oplate za przeksztalcenie prawa uzytkowania wicczystego
w prawo wlasnodei nieruchomosei ustalono na podstawie operatu
szacunkowego w dnia 10 paZdziernika 2012 r. sporzgdzonego
przez. rzeczoznawcee majatkowego. Oplate rozlozono na 20 rat
rocznych zgodnie z wnioskiem strony. Ustalono oplatg za
przeksztalcenie w wysokosei 340 310,00 zt, ™ T
Wierzytelno§¢ Skarbu Pafistwa z tytulu oplaty zostala
zabezpieczona hipotekg przymusows, Przed wydaniem decyzji
stronom umozliwiono zapoznanie si¢ dokumentacjg sprawy,
zgodnie z art. 10 kpa. Do dorgezenia korespondencji zostaly
zastosowane przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.
Korespondencje  kierowano do  stron za  zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

3. Decyzja z dnia 16.05.2013 1., znak: GM-SP.6825.6.2013.MK
Starosta Kamienski orzekl o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnodci nieruchomodci oznaczonej jako
dziatka nr 38/1 o pow. 0,2777 ha, obrgb ewidencyjny fukecin,
gmina Dziwnéw, Oplate za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosei ustalono na
podstawie operatu szacunkowego z dnia 10 kwietnia 2013 r. i
zgodnie z wnioskiem strony rozlozono na 20 rat rocznych,
Wierzytelno$é Skarbu Pasistwa z tytulu nieuiszczonej oplaty
zabezpieczona zostala hipoteka przymusows, Przed wydaniem
decyzji stronom umozliwiono zapoznanie si¢ dokumentacja
sprawy, zgodnie z art. 10 kpa. Do dorgczenia korespondencii
zostaly  zastosowane pizepisy Kodeksu  postgpowania
administracyjnego. Korespondencj¢ kierowano do stron za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych

nieprawidlowoS$ci

Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Wyjaénienia, protokoly,
ofwiadezenia —
opcjonalnie

(w przypadku
nieprawidlowo$ci)




Obszar kontroli: Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Podstawa prawna

art. 72,77, 78, 81 ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Podczas kontroli analizie poddano nastepujace sprawy:

1. Sprawa: GM-SP.6843.68.2012.DW

W zwigzkna ze zmiang warto$ci nieruchomosei Starosta
Kamienski zlecit bieglemu rzeczoznawcy majatkowemu
wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb aktualizacji oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosei Skarbu
Panstwa bedacej  w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych
oznaczonegj jako dziatka nr 244 o pow. 0,0612 ha obrgb 3
m. Wolin. Zgodnie art. 156 ust. 1 ugn rzeczoznawca majatkowy
sporzadza na pidmie opini¢ o wartosei nieruchomodei w formie
operatu szacunkowego. Biegly w dniu 20 grudnia 2011 r.
sporzadzil operat szacunkowy, na podstawie ktérego ustalono
nowa wysokoéé oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste.
Pismem z dnia 19 kwietnia 2012r. Starosta Kamiefiski
wypowiedzial wysoko$é dotychczasowej optaty rocziej za
uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosci i
zaoferowal przyjecie nowej. Zgodnie z art. 78 ust. 1 ugn
wladeiwy organ zamierzajacy zaktualizowaé oplate roczng z
tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej
powinien wypowiedzie¢ na pismie wysoko$¢ dotychezasowej
oplaty, do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, przesylajac
réwnoczesnie oferte przyjecia jej nowej wysokodci. W
wypowiedzeniu nalezy wskazaé¢ sposéb obliczenia nowej
wysokosdci oplaty i pouczy¢ uzytkownika wieczystego o sposobie
zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dolacza
sie informacje o wartodci nieruchomoécei, o ktérej mowa w art. 77
ust. 3, oraz o miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z operatem
szacunkowym. Do doreczenia wypowiedzenia stosuje si¢
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. W badanym
przypadku zawiadomienie spelnia wymogi wskazane w
przytoczonym powyzej przepisie art. 78 ust. 1 ugn. W
przedmiotowym zawiadomieniu Starosta pouczyl takze
uzytkownikéw wieczystych o przystugujacym prawie ziozenia
wniosku do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w
Szczecinie o ustalenie, Zze aktualizacja optaty jest nieuzasadniona
- zgodnie z dyspozycjg zawarta w ait. 78 ust. 2 ugn. Do
doreczenia zawiadomiet o wypowiedzeniu obowigzujacej
wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
zastosowane  zostaly  przepisy Kodeksu  postepowania
administracyjnego. Korespondencje kierowano do stron za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

2. Sprawa; GM-SP.6843,91.2011.AK

W zwigzku ze zmiang wartosci nieruchomogdei Starosta
Kamienski zlecit bieglemu rzeczoznawcy majatkowemu
wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb aktualizacji oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosei Skarbu
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Panstwa bedacej w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej,
oznaczonej jako dziatka nr 30/2 o pow. 1,2585 ha obreb Grabowo
gm. Kamien Pomorski. Zgodnie art. 156 ust. 1 ugn rzeczoznawea
majatkowy sporzadza na pi$mie opinig o wartodei nieruchomogci
w formie operatu szacunkowego. Biegly w dniu 24.09.2011 r.
sporzadzit operat szacunkowy, na podstawie ktérego ustalono
nowa wysoko$é oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste.
Pismem z dnia 29 listopada 2011r. Starosta Kamiedski
wypowiedzial wysoko§¢ dotychczasowej oplaty rocznej za
uzytkowanie  wieczyste przedmiotowej nieruchomosci i
zaoferowal przyjecie nowej. Zgodnie z art. 78 ust. 1 ugn
wlasciwy organ zamierzajacy zaktualizowaé oplate roczng z
tytutu  uzytkowania wieczystego nieruchomodei gruntowej
powinien wypowiedzie¢ na pismie wysokoéé dotychczasowej
oplaty, do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, przesylajgc
rownoczesnie ofert¢  przyjecia jej nowej  wysokodel, W |
wypowiedzeniu nalezy wskazaé sposéb obliczenia nowej
wysokodci oplaty i pouczyé uzytkownika wieczystego o sposobie
zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dolacza
sig informacje o wartosei nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 77
ust. 3, oraz o miejscu, w kiérym mozna zapoznaé si¢ z operatem
szacunkowym, Do dorgezenia wypowiedzenia stosuje  sie
przepisy Kodeksu postgpowania adminisiracyjnego. W badanym
przypadku zawiadomienie spelnia wymogi wskazane w
przytoczonym powyzej przepisie art, 78 ust. 1 ugn, W
przedmiotowym  zawiadomieniu  Starosta pouczyl takze
uzytkownikéw wieczystych o przystugujgeym prawie zltozenia
wniosku do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w
Szczecinie o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona
- zgodnie z dyspozycja zawarta w art. 78 ust. 2 ugn. Do
dorgezenia zawiadomiend o wypowiedzeniu obowigzujacej
wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
zastosowane  zostaly  przepisy Kodeksu  postepowania
administracyjnego.  Korespondencje kierowano do stron za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. Sprawa: GM-SP.6843.23.2011.XZ

W zwigzku ze zmiang wartodci nieruchomosdei Starosta
Kamiefiski  zlecil bieglemu rzeczoznawcy —majatkowemu
wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb aktualizacji oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomodci Skarbu
Panistwa bedacej w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej,
oznaczonej jako dziatka nr 144 o pow, 3,2135 ha obreb
Dargobadz 1 gm.Wolin. Zgodnie art. 156 wust.1 wugn
rzeczoznawcea majatkowy sporzadza na pismie opinie o wartodci
nieruchomogdei w formie operatu szacunkowego. Biegly w dniu
30 09 2011 r. sporzadzit operat szacunkowy, na podstawie
ktérego ustalono nows wysoko$¢ optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste. Pismem =z dnia 13-12-2011r.. Starosta Kamienski
wypowiedzial wysoko$¢ dotychczasowej oplaty rocznej za
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uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosdei i
zaoferowal przyjecie nowej. Zgodnie z art. 78 ust. 1 ugn
wlasciwy organ zamierzajacy zaktualizowaé oplate roczng z
tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
powinien wypowiedzieé na pismie wysokogé dotychczasowej
oplaty, do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, przesytajac
réwnoczesnie oferte przyjecia  jej nowej wysokodei, W
wypowiedzeniu nalezy wskazaé sposéb obliczenia nowej
wysokofci oplaty i pouczy¢ uzytkownika wieczystego o sposobie
zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dotacza
si¢ informacjg o wartosci niernchomosci, o ktérej mowa w art. 77
ust. 3, oraz o miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z operatem
szacunkowym. Do dorgezenia wypowiedzenia stosuje sie
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. W badanym
przypadku zawiadomienie spelnia wymogi wskazane w
“przytoczonym ™ powyzej “przepisie " art;~78 —ust.” 1 ~ugn;~ W'
przedmiotowym  zawiadomieniu  Starosta pouczyt takze
uzytkownikéw wieczystych o przystugujacym prawie ztozenia
whniosku do Samorzadowego Kolegium Odwotawezego w
Szezecinie o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona
— zgodnie z dyspozycja zawarta w art. 78 ust. 2 ugn. Do
dorgezenia zawiadomiert o wypowiedzeniu obowiazujacej
wysoko$ci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
zastosowane  zostaly  przepisy Kodeksu  postgpowania
administracyjnego.  Korespondencje kierowano do stron za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

4. Sprawa: GM-SP,6843.176.1.2011.AK

W zwigzku ze zmiana wartodei nieruchomoscei Starosta
Kamienski zlecit bieglemu rzeczoznawey — majgtkowemu
wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb aktualizacji oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomodei Skarbu
Panstwa bedacej w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych,
oznaczonej jako dziatka nr 839/19 o pow. 0,021 ha obreb
Migdzywodzie gm. Dziwnéw. Zgodnie art. 156 ust. ! ugn
rzeczoznawca majatkowy sporzgdza na pismie opinie o wartodei
nieruchomosei w formic operatu szacunkowego. Biegly w dnin
05-03-2012 r. sporzadzil operat szacunkowy, na podstawie
ktérego ustalono nowa wysokosé oplat rocziych za uzytkowanie
wieczyste, Pismem z dnia 13 czerwea 2012r, Starosta Kamiesski
wypowiedzial wysokod¢é dotychezasowej oplaty rocznej za
uzytkowanie  wieczyste przedmiotowej nieruchomodci i
zaoferowal przyjecie nowej. Zgodnie z art. 78 wust. 1 ugn
wlasciwy organ zamierzajacy zaktualizowaé oplate roczng z
tytubu  uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej
powinien wypowiedzie¢ na pismie wysokosé dotychczasowej
oplaty, do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, pizesylajac
réwnoczesnie ofert¢ przyjecia jej nowej wysokoscei, W
wypowiedzeniu nalezy wskazaé sposéb obliczenia nowej
wysokosci oplaty i pouczyé uzytkownika wieczystego o sposobie
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zakwestionowania wypowiedzenia, Do wypowiedzenia dolacza
si¢ informacj¢ o wartodei nieruchomoéci, o ktérej mowa w art, 77
ust. 3, oraz o miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z operatem
szacunkowym. Do doreczenia wypowiedzenia stosuje sie
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. W badanym
przypadku  zawiadomienic spetnia wymogi wskazane w
przytoczonym powyzej przepisie art, 78 ust. 1 ugn. W
przedmiotowym  zawiadomieniu  Starosta pouczyt takze
uzytkownikéw wieczystych o przyshigujacym prawie zlozenia
wniosku do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Szezecinie o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona
— zgodnie z dyspozycjq zawarta w art. 78 ust. 2 ugn. Do
dorgezenia zawiadomiefi o wypowiedzeniu obowigzujacej
wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
zastosowane  zostaly  przepisy Kodeksu  postepowania

1 administracyjnego: - ‘Korespondencje kierowano do stron - za-

zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Ponadto w zwiazku z tym, ze
zaktualizowana wysoko$é oplaty rocznej przewyzsza  co
najmniej dwukrotnie wysokoé¢ dotychczasowej oplaty rocznej
Starosta rozlozyt oplate na  cze$ci — stosownie do zapisu
art. 77 ust. 2a ugn.

5. Sprawa: GM-SP.6843.358.2012.DW

W zwigzku ze zmiana wartodci  nieruchomodci  Starosta
Kamienski zlecit bieglemu rzeczoznawey  majatkowemu
wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb aktualizacji oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomodci Skarbu
Pafistwa bedacej  w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych,
oznaczonej jako dziatka nr 90 o pow. 0,9526 ha obreb Chomino
gm. Swierzno. Zgodnie art. 156 ust, 1 ugn rzeczoznawca
majatkowy sporzadza na pi$mie opinie o wartodci nieruchomodci
w formie operatu szacunkowego. Biegly w dniu 29-11-2012 1.
sporzadzit operat szacunkowy, na podstawie ktérego ustalono
nows wysoko$¢ oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste.
Pismem z dnia 20-12-2012r. Starosta Kamiefiski wypowiedzial
wysoko$¢  dotychczasowej oplaty rtocznej za uzytkowanie
wieczyste przedmiotowej nieruchomodci i zaoferowal przyjecie
nowej. Zgodnie z art. 78 ust. 1 ugn wladciwy organ zamierzajacy
zaktualizowaé oplate roczng z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomogei gruntowej powinien wypowiedzieé na pi$mie
wysokos¢ dotychczasowej oplaty, do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajacego, przesylajac réwnoczesnie oferte przyjecia jej
nowej wysokoéci, W wypowiedzeniu nalezy wskazaé sposdb
obliczenia nowej wysokosci oplaty i pouczyé uzytkownika
wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia.
Do wypowiedzenia dolacza sie informacje o  wartodei
nicruchomodci, o ktére] mowa w art, 77 ust. 3, oraz o miejscy,
w kibrym mozna zapoznaé sie z operatem szacunkowym.

Do dorgezenia wypowiedzenia stosuje sie przepisy Kodeksﬂ
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postgpowania  administracyjnego, W badanym  przypadku
zawiadomienie spetnia wymogi wskazane w przytoczonym
powyzej przepisie art, 78 wust. 1 ugn. W przedmiotowym
zawiadomieniu  Starosta pouczyl takze uzytkownikéw
wieczystych o przystugujacym prawie zlozenia wniosku do
Samotzgdowego Kolegium Odwolawczego w  Szezecinie
o ustalenie, e aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona - zgodnie
z dyspozycja zawarta w art. 78 ust. 2 ugn, Do doreczenia
zawiadomien o wypowiedzeniu obowiazujgcej wysokosei oplaty
roczngj z tytulu uzytkowania wieczystego zastosowane zostaly
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.
Korespondencje  kierowano do  stron za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Ponadto w zwigzku z tym, ze
zaktualizowana wysokogé oplaty rocznej przewyzsza co
najmniej dwukrotnie wysokogé dotychczasowej oplaty rocznej

-+ Starosta - roztozyl-oplate--na—- czgfei- ~-stosownie do- zapisu | -

art. 77 ust. 2a ugn,

6. Sprawa: GM-SP.6843.113.2012.DW

W zwiazku ze zmiang wartodei nieruchomodci Starosta
Kamiefski  zlecit  bieglemu rzeczoznawey  majgtkowemu
wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb aktualizacji oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosdcei Skarbu
Panstwa bedacej w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej ,
oznaczongj jako dziatka nr 190 o pow. 0,0286 ha obrgb nr 19
m.Migdzyzdroje. Zgodnie art. 156 ust, 1 ugn rzeczoznawca
majatkowy sporzadza na pi$mie opinig o wartosci nieruchomodei
w formie operatu szacunkowego. Biegly w dniu 06-08-2012 .
sporzadzil operat szacunkowy, na podstawie ktérego ustalono
nowa wysokos¢ oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste.
Pismem =z dnia 13 marca 2013r. Starosta Kamiefiski
wypowiedzial wysokogé dotychczasowej oplaty rocznej za
uzytkowanie  wieczyste przedmiotowej nieruchomodei i
zaoferowal przyjecie nowej. Zgodnie z art, 78 ust, 1 ugn
wiasciwy organ zamierzajacy zaktualizowad oplate roczna z
tytulu uzytkowania wicczystego nieruchomosei gruntowej
powinien wypowiedzie¢ na piémie wysokos¢ dotychezasowej
optaty, do dnia 31 grudnia roku popizedzajacego, przesylajac
réwnoczednie oferte  przyjecia jei nowej wysokodei. W
wypowiedzeniu nalezy wskazaé sposob  obliczenia nowej
wysokosci oplaty i pouczyé uzytkownika wieczystego o sposobie
zakwestionowania wypowiedzenia, Do wypowiedzenia dolgcza
si¢ informacije o wartosci nieruchomodci, o ktérej mowa w art, 77
ust. 3, oraz o migjscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z operatem
szacunkowym. Do doreczenia wypowiedzenia stosuje sie
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. W badanym
przypadku  zawiadomienie spelnia wymogi wskazane w
przytoczonym powyzej przepisie art. 78 ust. | ugn, W
przedmiotowym  zawiadomieniu  Starosta pouczyl takze
uzytkownikéw wieczystych o przyshugujacym prawie zlozenia |
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wniosku do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szezecinie o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona
— zgodnie z dyspozycia zawarta w art, 78 ust. 2 ugn. Do
dorgczenia zawiadomien o wypowiedzeniu  obowiazujacej
wysokodci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
zastosowane  zostaly  przepisy  Kodeksu postepowania
administracyjnego, Korespondencje kierowano do stron za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Ponadto w zwigzku z tym, ze
zaktualizowana wysokos¢ oplaty rocznej przewyzsza co najmniej
dwukrotnie wysokogé dotychczasowej oplaty rocznej Starosta
roztozyl oplate na czesei — stosownie do zapisu art. 77 ust. 2a

ugn.

Zakres, przyczyny
1 skutki stwierdzonych
‘| nieprawidlowogei -

Nieprawidtowosei nie stwierdzono,

Wyjaénienia, protokoly,
oSwiadczenia —~
opecjonalnie

(w przypadku
nieprawidlowosci)

Obszar kontrolii Realizacja budzety w zakresio dochodéw

i wydatkéw zwigzanych

z gospodarka nieruchomosciami, uwzglednieniem rozdysponowania srodkéw {inansowych
na prowadzenie gospodarki nieruchomosciami Skarbu Pafistwa.

Podstawa prawna

art. 23 ust. 1 ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

W toku kontroli pracownicy Wydziatu Gospodarki Mieniem
Powiatu i Skarbu Panstwa udzielili informacji  dotyczacych
realizacji dochod6w i wydatkéw zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomogciami Skarbu Patistwa w latach 2010-2013.

Dochody wykonane w 2011 1. stanowily kwote 3.854.833,87 21,
w 2012 1. kwotg 3.713.126,67 z}, natomiast w 2013 r. dochody
zrealizowane za 1 pélocze wynosza 2.152.422,56 zI. Dochody
pochodza gléwnie z tytulu oplat wnoszonych za uzytkowanie
wieczyste, oplat za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnodci oraz najmu i dzierzawy skladnikéw majgtku
Skarbu Panstwa.

Jesli chodzi o wydatki to w 2011 1. 7 przyznanej dotacji w
wysokosei 123.000,00 zt wykorzystano kwote 122.826,26 zk: w
2012 r. przyznano dotacje w wysokosei 62,000,00 zt, z ktérej
wykorzystano 62.000,00 z1, natomiast w 2013 r., dotacja wynosila
51.000,00 zt. Poziom wykorzystania dotacji na rok 2013,
wynidst na chwilg obecng 15.498,00 zt. Wydatki ponoszone byly
na utrzymanie nieruchomodei, podatek od nieruchomosci,
wyceny nieruchomosci, podzialy nieruchomodei.

Ponadto, w toku kontroli poddano  analizie wybrang
dokumentacje zwigzang z wydatkami  poniesionymi przez
Staroste Kamiefskiego, wykonujacego na podstawie ustawowej
delegacji zawartej w art. 23 ust. 1 ugn, zadania z zakresu |
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administracji rzadowej polegajace na gospodarowaniu
nieruchomosciami  Skarbu  Panstwa, Sprawdzeniu  poddano
nw. faktury:

- Faktura VAT nr 47/2012 z dnia 4 lipca 2012 i

- Faktura VAT nr 54/2012 z dnia 13 sierpnia 2012 r.;
- Faktura VAT nr 55/2012 z dnia 16 sierpnia 2012 r.;
- Faktura VAT nr 83/2012 z dnia 4 grudnia 2012 r.

W wyniku powyzszej analizy ustalono, iz $rodki przyznane na
gospodarkg nieruchomodciami Skarbu Pafistwa w zwigzku
z wykonywaniem przez Staroste ustawowych obowigzkéw
zostaly wydatkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Faktury
zostaly szczeg6lowo opisane. W szezeg6lnogei $rodki finansowe
zostaly wydatkowane na:

- operaty szacunkowe;

Zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych

nieprawidlowosci

Nieprawidlowoéci nie stwierdzono.,

Wyjasnienia, protokoly,
ofwiadczenia —
opcjonalnie

(w przypadku
nieprawidlowosci)

Obszar kontroli: Sporzadzenie planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa,

Podstawa prawna

art, 23 ust, 1 pkt 3 i ust. 1d ugn

Ustalenia, stanowiace
podstawe do oceny

W trakcie czynnodei kontrolnych ustalono, iz Starostwo
Powiatowe w Kamieniu Pomorskin dysponowato Planem
wykorzystania zasobu nieruchomodei Skarbu Pafistwa na lata
20112013, Plan  zawiera:  zestawienie powierzchni
nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosei Skarbu Pafistwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste, plan dotyczacy uzytkowania
wieczystego gruntéw Skarbu Paiistwa, plan dotyczacy trwalego
zarzadu, koszty uzytkowania wieczystego i trwalego zarzadu,
plan dotyczacy dzierzawy gruntéw Skarbu Padstwa ,oraz koszty
dzierzaw i najmu na lata 2011-2013, zestawienie przychodéw na
lata 2011-2013, oraz zestawienic powierzchni nieruchomogci
Skarbu Pafistwa,

ZaKres, przyczyny
i skutki stwierdzonych

nieprawidlowo§ei

Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Wyjas$nienia, protokoly,
oSwiadczenia —
opcjonalnie

(w przypadku
nieprawidlowogei)

Ocena
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POUCZENIE

Od wystapienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwolaweze,

PODPIS

KIEROWNIK JEDNOSTKI KONTROLUJACEY

wz. WO,
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