Briz.672.A, .2012.MH Kamien Pomorski, dnia 25 pazdziernika 2012 roku

Postanowienie Nr/4/ 1Y /2012
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 25 pazdziernika 2012 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Wypoczynkowo-Mieszkaniowego ,,Zielony Dom 2” polozonego
w obrebie geodezyjnym Kolezewo gm. Wolin.

Na podstawie art. 24 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
7 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

pozytywnie uzgodnié projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Wypoczynkowo-Mieszkaniowego ,,Zielony Dom 2” polozonego w obrgbie geodezyjnym
Kolczewo 1, gm. Wolin, Powiat Kamienski, wojewoddztwo zachodniopomorskie -
obejmujacego obszar o powierzchni 24,38 ha

Uzasadnienie

Pozytywne uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw mozliwych do uzgodnienia szczegélowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6 lit b tiret pierwszy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamiefski. Poszczegolne rozwigzania i zapisy planu powoduja
jednak potrzebe wniesienia uwag i ich omowienia z zakresu zadafh rzadowych,
samorzadowych majacych zwigzek z uzgadnianym planem.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 9 pazdziernika 2012 roku (data wpltywu do Urzedu
12 pazdziernika 2012 r.) znak: BIO.AO-7322.Kol.1.2012 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647) zwrécil si¢ o uzgodnienie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Osiedla Wypoczynkowo-Mieszkaniowego ,.Zielony Dom 2"
w Kolczewie gm. Wolin — obejmujacego obszar o powierzchni 24,38 ha. Dokument
opracowano na podstawie Uchwaly Nr XXI11/320/08 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30
wrzesnia 2008 1., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, we wskazanym zakresie, po stwierdzeniu zgodnoéci



zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwala Nr XL/418/06 Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 20 pazdziernika 2006 r. Postanowieniem Nr 28/38/09 z dnia 26 listopada 2009 Zarzad
Powiatu w Kamieniu Pomorskim uzgodnil plan miejscowy o powyzszej nazwie i powierzchni
oraz po wprowadzonych zmianach, ponownie w dniu 24 kwietnia 2012r. Postanowieniem Nr
5/18/2012. Zmiany wprowadzone w pazdzierniku 2012 r. dotycza zmniejszenia terenu 3277
— powiekszono jego kosztem teren zabudowy mieszkaniowej 6MN, wprowadzono nowy teren
elementarny 017KDW — teren drogi wewnetrznej, klasy dojazdowej. Wniesione poprawki
spowodowaly potizebe ponownego powtérzenia procedury uzgodnienia, nie zmienily si¢
jednak inne rozwigzania przyjete planem w poprzedniej edycji w tym powierzchnia zmiany.
Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jednorodzinna z uslugami
nieuciazliwymi, zabudowa uslugowa (turystyczno-wypoczynkowa, —gastronomiczna,
rehabilitacyjno-rekreacyjna), tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej,
drogi, ciagi pieszo-rowerowe. Plan wielokrotnie kopiuje blad na ktéry Zarzad Powiatu
wskazywal w poprzednim uzgodnieniu. W § 13 usl. 2 pkt 2 dokumentu zalozono wywozenie
$ciekéw do oczyszezalni §ciekéw w Kolezewie. Takiej oczyszezalni nie bylo w Kolczewie,
nie ma jej dzi§ i nie projektuje si¢ jej w przyszlosci. Blad powiela rowniez Prognoza
oddziatywania na $rodowisko sporzadzona do planu miejscowego.

Wymagaja omowienia przyjete rozwigzania dotyczace zagospodarowania wod
opadowych. Docelowym rozwigzaniem bedzie wybudowanie kanalizacji deszczowej.
Odprowadzone zostang tu wody z powierzchni utwardzonych za wyjatkiem wéd opadowych
7z dachéw - §6 ust. 2 pkt 3 projektu planu. Wody opadowe z dachéw beda odprowadzane
w grunt, poprzez studzienki chlonne i lokalne zbiorniki wodne na poszczegdlnych dziatkach
inwestoréw - §13 ust. 2 pkt 3 dokumentu. Odbiornikiem, wéd opadowych i roztopowych
z drég i powierzchni utwardzonych (w tym w granicach dzialek indywidualnych, nie sa
wylaczone) bedzie naturalny zbiornik wodny usytulowany na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 19.1W poprzez separator, ktérego lokalizacj¢ na rysunku planu oznaczono
symbolem 37Kp,Ks. Powyzsze rozwigzanie jest spojne dla sytuacji gdyby infrastruktura
techniczna powstawala przed sprzedaza dzialek, a sieci np. wodno-kanalizacyjne mialy
jednego operatora. Plan tego nie zaklada co jest widoczne poprzez usankcjonowanie
rozwigzan przejéciowych. Nalezy wyobrazi¢ sobie sytuacje prawng pierwszego inwestora
decydujacego si¢ na rozpoczecie budowy, w najprostszej sytuacji budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego. Nie uzyska on pozwolenia na budowg, jezeli nie przedstawi organowi
budowlanemu pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenie wody opadowej, z terenu
utwardzonego w granicach swojej dzialki poza nig, do wspomnianego zbiornika wodnego.
Dokument operatu wodnoprawnego w zalozeniu powinien prezentowa¢ i rozliczac
gospodarke opadami zebranymi z terenéw utwardzonych w granicach calego planu
o powierzchni 24,38 ha. Stronami postgpowania do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
z uwagi na zasieg oddzialywania, beda wszyscy wspotwlasciciele separatora, zbiornika
wodnego, drég, wspélnych i indywidualnych terendéw utwardzonych. Inwestor w dokumencie
zostanie zobowigzany do wykonania w ciagu trzech lat sieci kanalizacji wéd opadowych,
separatora, zagospodarowania zbiornika wodnego. Nalezy si¢ spodziewa¢, ze z braku interesu
prawnego, nie bgdzie cheial inwestowaé i ponosi¢ kosztow za wszystkich zainteresowanych
i odstapi od zlozonego wniosku na wydanie pozwolenia wodnoprawnego. Zaprezentowane
oméwienie daje obraz duzego stopnia zloZono$ci zaproponowanego programu gospodarki
wodami opadowymi w granicach planu miejscowego, dla sytuacji, gdyby inwestor
(deweloper) lub Gmina Wolin nie przejela na siebie wykonania niezbednej infrastruktury
technicznej. Starosta Kamienski nie kwestionuje przyjetych planem rozwiazan, zakladajac,
ze Gmina Wolin $wiadomie i odpowiedzialnie ksztaltuje i prowadzi polityke przestrzenng na
terenie swojej gminy, jak réwniez w pelni odpowiada za zbiorowe zaopatrzeniec w wodg



i odprowadzenie $cickéw wynikajace z uchwalanych planéw miejscowych. W innym
wypadku nalezaloby rozwazy¢é przeprojektowanie zapiséw dokumentu na bardzie]
uzasadnione i odpowiadajace stanowi wiedzy o zobowigzaniach dotyczacych budowy

infrastruktury w granicach planu.

Na ninicjsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorg¢czenia.
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