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Postanowienie Nr/l/ 39 /2012
Zarzgdu Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 24 sierpnia 2012 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Troszyn, gmina Wolin. Plan
obejmuje obszar o powierzchni 4,6624 ha,

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego ( t.j. Dz. U. z 2000
r. Nr 98, poz. 1071 z pézniejszymi zmianami), Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim

Postanawia

uzgodni¢ pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obigbie geodezyjnym Troszyn, gmina Wolin. Plan obejmuje obszar
o powierzchni 4,6624 ha.
Uzasadnienie

Pozytywne uzgodnienie przez organ nast¢puje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miegjscowego brak jest przykltadéw mozliwych do uzgodnienia szczegétowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6 lit b tiret pierwszy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski. Poszczegolne rozwigzania i zapisy planu powodujg
jednak potrzebe wniesienia spostrzezen i ich omowienia.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 30 lipca 2012 roku (data wplywu do Urzedu 1
sierpnia 2012 r.) znak: BIO/WB-7322/Troszyn-2/.2010 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012
r. poz. 647) zwrdcil si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Troszyn — obejmujacego obszar o powierzchni
4,6624 ha. Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr LXXVIII/766/10 Rady
Miejskiej w Wolinie z dnia 19 pazdziernika 2010 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, we wskazanym zakresie, po
stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwalg Nr XL./418/06 Rady
Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika 2006 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe rekreacyjna,
indywidualng, drogi wewngtrzne, ciag pieszy, stacje¢ transformatorowa, teren przepompowni
sciekow sanitarnych. Zgodnie z §8 projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Wolinie, obszar planu
ma docelowo zosta¢ zwodociggowany przez podlaczenie do wodociggu grupowego Troszyn-
Mierzecin, wybudowana zostanie sie¢ tloczno-grawitacyjna kanalizacji sanitarnej oraz siec
kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej przejsciowo dopuszcza sig



budowe zbiornikéw bezodptywowych. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych
przejsciowo projektuje si¢ lokalne systemy retencyjne umozliwiajace gromadzenie wod
opadowych (zbiorniki umozliwiajace gromadzenie wod opadowych). W dokumencie
Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Troszyn
zlokalizowanego na potudnie od miejscowosci Mierzgein, z 2012 roku, na stronie 15
zamieszczono nastgpujace zdanie: ,,Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z potaci
dachowych do zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce z przeznaczeniem do podlewania lub
w grunt poprzez studnie chlonne....” Powyzszy zapis z Prognozy czytelniej wyjasnia zasade
postgpowania z wodami opadowymi, w okresie przejSciowym, w granicach prywatnych
nieruchomosei (wydzielonych planem dziatek budowlanych). Gromadzenie deszczowki
w zbiornikach retencyjnych otwartych np. w formie stawu retencyjnego, oczka wodnego,
zbiornikach retencyjnych zamknigtych, bedzie sie zwykle wiazato z uzyciem zgromadzonej
wody do podlewania trawnikow, nasadzen roslin ozdobnych, infiltracja do gruntu itp. zatem
bedzie to odprowadzanie $cieku (wdéd opadowych art. 9, pkt 14, litera ¢ ustawy Prawo
wodne)) powierzchniowo (lub przez dno zbiornika retencyjnego) do gruntu w granicach
wlasnosci. Takie zagospodarowanie wod opadowych, ktére nie sa zanieczyszczone m.in.
substancjami ropopochodnymi, polegajace na rozprowadzaniu powierzchniowo do gruntu, nie
wigze si¢ z vuzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego 1 jest najprostszg forma
zagospodarowania deszczéwki z pominigciem elementu przejséiowego jakim jest zbiornik
retencyjny, niezaleznie jaka ma forme - § 11 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkoéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzeniu
$ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego. W przypadku budowy urzadzen wodnych typu: studnia chtonna, staw
retencyjny - art. 9 ust. 19 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ( (t.j. Dz. U. z 2012 r.
poz. 145) - nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne. Powyzsze omowienie
wskazuje na potrzeb¢ wprowadzenia do projektu planu zapisu bardziej jednoznacznego,
w okresie przejsciowym, dopuszcza sig mozliwosci odprowadzenia wod opadowych do
ziemi za posrednictwem lokalnych systemdéw retencyjnych, ktére bedzie mialo miejsce po
jej zgromadzeniu czasowo w zbiornikach retencyjnych. W innym przypadku nalezatoby
projektowac duze szczelne zbiorniki retencyjne gdzie utrata wody nastgpowalaby przez
parowanie lub w wyniku gospodarczego jej wykorzystania np. na cele sanitarne, przy
zalozeniu calorocznego zamieszkiwania w zabudowie rekreacyjnej, co jest malo
prawdopodobne. Konsekwencjg przyjetego, tak jednorodnego zapisu (bez alternatywy) bedzie
réwniez to, ze kazdy projekt zagospodarowania nieruchomosci, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, bedzie musial uwzgledniaé zbiornik retencyjny na deszczéwke a jego wielkosé
powinna uprawdopodobni¢ mozliwos¢ zgromadzenia opadu np. z dachow w ciaggu calego
roku. Dzialanie studni chionnych w przypadku wysokiego poziomu wod gruntowych,
gruntéw $rednio i stabo przepuszczalnych, ma ograniczone zastosowanie z uwagi na brak
efektu oczyszczenia Scieku. W Prognozie.. do planu miejscowego podaje si¢ wystgpowanie
pierwszego poziomu wodonosnego 1 m p.p.t. Z punktu widzenia organu administracji
geologicznej - Starosty Kamienskiego, bardzo uzasadnione byloby wprowadzenie zapisu
0 potrzebie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych do
projektu planu, z przywotaniem Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Wodnej z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

Tereny przeznaczone do zabudowy nie naleza do zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
co nie jest réwnoznaczne z brakiem potrzeby sprawdzenia warunkéw geotechnicznych
dzialek budowlanych, szczegodlnie w czgéei zachodniej planu, ze wzglegdu na sasiedztwo
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kilkumetrowej skarpy, oraz wskazanie, ze wody podziemne pierwszego poziomu wystepuja
ponizej 1 m p.p.t. a grunty nalezq do sSrednio i stabo przepuszczalnych.

Na ninigjsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia.
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