PROTOKOL Egz. Nr P{/

z kontroli problemowsj przeprowadzonej w dniu 2 wrzesnia 20111, w Starostwie
Powiatowym w Kamieniu Pomorskim — Wydzial Gospodarki Mieniem Powiatu i Skarbu
Panstwa, ul. Woliriska 7b, 72-400 Kamieti Pomorski.

Funkcje Starosty Kamienskiego od dnia 11 lutego 2011 r. pelni Pani Beata Kiryluk na
podstawie Uchwaly Rady Powiatu Kamienskiego Nr I11/13/2011 z dnia 11 lutego 2011 r,

Kontrolg przeprowadzili: Joanna Swierzko — inspektor wojewodzki oraz Marcin Kubiak —
starszy inspektor w Wrydziale Gospodarki Nieruchomodciami w Zachodniopomorskim
Urzedzie Wojewodzkim w Szczecinie, na podstawie upowaznienia nr 1 z dnia 11 sierpnia
2011,

Dzialaniami kontrolnymi obj¢to okres od 1 lipca 2010 r. do dnia kontroli: Przedmiotem
kontroli byly zagadnienia zwigzane z gospodarowaniem nieruchomosciami Skarbu Parnstwa,
w szczegolnosci:

- oddawanie i wygaszanie prawa trwalego zarzadu w stosunku do nieruchomosci bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa,

- ewidencja nieruchomos$ci wchodzacych w sklad Zasobu Skarbu Pafistwa, sposéb
gospodarowania tym zasobem oraz sprawozdawczo$¢ w systemie IPE,

- sprzedaz, dzierzawa, najem, uzyczenic i oddawanie w uzytkowanic wicczyste
nieruchomosci Skarbu Paristwa;

- przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego przyslugujacego osobom fizycznym
w prawo wlasnosci nieruchomosci,

- realizacja budzetu w zakresic dochodéw i wydatkéw zwigzanych z gospodarka
nieruchomos$ciami Skarbu Panistwa,

- aktvalizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego;

- sporzadzanie planu wykorzystania zasobu.

Zagadnienia objete kontrolg realizowane byly przez Wydzial Gospodarki Mieniem Powiatu
i Skarbu Panstwa kicrowany przez Naczelnika Beate Lapaj. Osoby udzielajace informacji
i wyjasnien dot. zagadnien zwigzanych z przedmiotem kontroli:
- Beata Lapaj - Naczelnik
- Agnieszka Dziurbas-Ciemniewska
- Maria Kaczmarek
- Anna Kazana
USTALENIA:

1. EWIDENCJA NIERUCHOMOSCI WCHODZACYCH W SKLAD ZASOBU SKARBU
PANSTWA, SPOSOB GOSPODAROWANIA TYM  ZASOBEM ORAZ
SPRAWOZDAWCZOSC W SYSTEMIE IPE,

Na podstawie art.23 ust1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 t. o gospodarce
nieruchomo$ciami zasobem nieruchomosei Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem
art. 43 ust. 2 i 4, art. 51, art, 57 ust. 1, art. 58-60 oraz art. 60a, starostowie, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej m.in. prowadza ewidencje nieruchomosci
wchodzacych w sklad zasobu Skarbu Panstwa. Ewidencja nieruchomodci stanowi o stanic
zagospodarowania nieruchomosci, ktérymi gospodaruje starosta,
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Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim prowadzi komputerowy rejestr
zawierajacy dane o nieruchomodciach Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje starosta
realizujac zdania zlecone z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami Skarbu Pahstwa. Baza
danych zawiera podstawowe dane ewidencyjne takic jak powierzchnia, polozenie,
oznaczenie dzialek, oznaczenie ksigg wicczystych, stan prawny nieruchomosci, okredlenie
wysokodci oplat wnoszonych na rzecz Skarbu Panstwa z tytulu uzytkowania wiecczystego,
trwalego zarzadu oraz innych form wladania. Dane aktualizowane sg sukcesywnie. Na
podstawie informacji zawartych w bazie danych nieruchomosci stwierdzono, co nastepuje:

Tlo$¢ dziatek: 7310
Powierzchnia [m2]: 243 992 053,00
Wysoko$¢ oplat rocznych z tytulu nzytkowania wieczystego (wnoszonych na rzecz Skarbu
Paistwa po potraceniu 25% na rzecz powiatu): 1 928 748,28
Wysokosé oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu (wnoszonych na rzecz Skarbu Panstwa po
potraceniu 25% na rzecz powiatu): 136 962,46
Wysokos¢ oplat rocznych z innych form wladania (wnoszonych na rzecz Skarbu Panstwa po
potraceniu 25% na rzecz powiatu): 153 156,39
Wysokoé¢ naliczanych oplat rocznych ze wszystkich form wiadania (bez potracenia 25% na
rzecz powiatu): 2 862 460,31
Aktualna warto$¢ nieruchomosdci: 136 767 900,70

o lloé¢ dzialek posiadajacych wpisy dot. uzytkownikow wieczystych: 1755

o llo$¢ dzialek posiadajacych wpisy dot. trwalego zarzadu: 854

o Ho$¢ dzialek posiadajacych wpisy dot. innych form wiladania: 51

Ponadto, stwierdzono iz w ramach realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia
7 wrzesnia 2007 r. o ujawnieniu w ksiggach wieczystych prawa wilasnosei nieruchomodéci
Skarbu Panistwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U, Nr 191, poz. 1365 ze zm.)
starostwo wystosowalo do jednostek administracji publicznej odpowiedzialnych za
wykonanie zapisow ustawowych pismo z dnia 4 lutego 2011 r., znak: GM.6810.1.2011,BL
dorgczone za zwrotnym potwierdzeniem odbioru z informacja o obowiazku sprawozdawczym
cigzacym na wskazanych podmiotach oraz o formie sprawozdawczej.

W aktach sprawy znajduja si¢ dowody dorgczenia niniejszej korespondencji
w stosunku do wszystkich jednostek Powiatu Kamiesiskiego.

11. SPRZEDAZ, DZIERZAWA, NAJEM, UZYCZENIE, ODDAWANIE W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE ORAZ PRZEKAZYWANIE I WYGASZANIE PRAWA TRWALEGO
ZARZADU W STOSUNKU DO NIERUCHOMOSCI BEDACYCH WEASNOSCIA SKARBU
PANSTWA.

W oparciu o regulacje zawarte w art. 23 ust. 1 pkt 7 i pkt 7a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.) starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, zbywaja, nabywaja, za zgoda
wojewody, nieruchomos$ci wchodzace w sklad zasobu (...). Ponadto wydzierzawiaja,
wynajmuja i uzyczaja nieruchomosdci wchodzace w sktad zasobu, W przypadku umoéw
zawieranych na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony wymagane jest
uzyskanie zgody wojewody, Zgoda wojewody jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po
umowie zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosd,

Dodatkowo, na podstawie art. 45 ust. 1, art. 46 i 47 ustawy o gospodarce
nieruchomodciami - starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe]j oddaje
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Jjednostkom organizacyjnym nieruchomosci Skarbu Pafistwa w drodze decyzji w trwaly
zarzad lub stwierdza jego wygasnigcic.

Ha. Czynnos$ciami sprawdzajacymi objgto wybrane umowy sprzedazy, dzierzawy, najmu oraz
uzyczenia nw. nieruchomosei Skarbu Pafstwa:

1) sprzedaz na rzecz oséb fizycznych, dokonana na podstawie akiu notarialnego z dnia
17.06.2011 r. Rep A Nr 1614/2011, nieruchomosci niezabudowanych polozonych w
Draminie, gm. Wolin, oznaczonych jako dziatka nr 50/3 o pow. 1026 m2 i dzialka nr 50/4 o
pow. 3319 m2 (powstalych w wyniku podziatu dzialki nr 50/1). Zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami powyzsze nieruchomosdci zostaly ujete w wykazie
nieruchomosei przeznaczonych do zbycia z dnia 22.04.2011 r., ktéry zostal podany do
publicznej wiadomosci. W aktach sprawy znajduje si¢ operat szacunkowy z dnia 05.04.2011
1. okreslajacy warto$é przedmiotowych nieruchomodei oraz protokét uzgodnien dotyczacy
zbycia nieruchomosci z dnia 09.06.2011 r. Zarzadzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego
Nr 348/2011 z dnia 29.06.2010 r. zostala wyrazona zgoda na zbycie przedmiotowego terenu.
2) sprzedaz na rzecz osoéb fizycznych - akt notarialny z dnia 17.05.2011 r. Rep. A Nr
1231/2011 - nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr 66 o pow. 100 m2, polozonej w
Borucinie, gm. Kamietn Pomorski. Warto$¢ nieruchomedei zostala ustalona w oparcin o
operat szacunkowy z dnia 21.01.2011 r., sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego.
Nieruchomoé¢ zostata ujgta w wykazie nieruchomodei przeznaczonych do zbycia z dnia
09.03.2011 r., podanym do publicznej wiadomosci, W protokole uzgodnien z dnia 28.04.2011
1. ustalono warunki sprzedazy nieruchomosei w drodze bezprzetargowej. W oparciu o art, 23
ust. 1 pkt 7 1 37 ust, 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami uzyskano zgode
Wojewody Zachodniopomorskiego na sprzedaz nieruchomosdci w trybie bezprzetargowym na
poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosdci przyleglej - zarzadzenie Nr 63/2011 z
dnia 23.02.2011 r.

3) sprzedaz dokonana po uzyskaniu zgoedy Wojewody Zachodniopomorskiego - zarzadzenie
Nr 338/2010 z dnia 29.06.2010 r. w sprawic wyrazenia zgody na zbycie nieruchomodci
zabudowane]j budynkiem mieszkalnym, polozonej przy ul. Kasztanowej 14 w Miedzywodziu,
obreb ewidencyjny nr 0001, gm. Dziwnéw wraz z udzialem w czesciach wspdlnych,
oznaczonej jako dzialka nr 222/5 o pow. 777 m2. Sprzedazy dokonano w drodze
bezprzetargowej, na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych. W aktach sprawy znajdujg sie
operaty szacunkowe z sierpnia 2010 r. okredlajace warto$¢ poszezegdlnych lokali
mieszkalnych oraz protokoly uzgodnief z nabywcami lokali. Sprzedaz nastapita na podstawie
nw, akiéw notarialnych:

- akt notarialny z dnia 26.11.2010 r. Rep. A Nr 3034/2010 umowa ustanowicnia odrebnej
wiasnodei lokalu i sprzedazy - sprzedaz wlasnosci lokalu nr 1 wraz 2z pomieszczeniem
przynaleznym - komérka oraz udzialem wynoszacym 238/1000 w czedciach wspéinych
budynkdéw oraz we wlasnosei dziatki gruntu nr 222/5,

- akt nofarialny z dnia 26.11.2010 r. Rep. A Nr 3041/2010 umowa ustanowienia odrebnej
wlasnodci lokalu i sprzedazy - sprzedaz wlasnodci lokalu nr 4 wraz z pomieszczeniami
przynaleznym - dwoma komoérkami i altang oraz udzialem wynoszacym 282/1000 w
czgsciach wspdlnych budynkéw oraz we wiasnoéei dzialki gruntu nr 222/5,

- akt notarialny z dnia 26.11.2010 r. Rep. A Nr 3048/2010 umowa ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu i sprzedazy - sprzedaz wiasnosci lokalu nr 3 wraz z pomieszczeniem
przynaleznym - trzema komorkami i garazem oraz udzialem wynoszgcym 298/1000 w
czgéciach wspdlnych budynkéw oraz we wlasnosci dziatki gruntu nr 222/5

1) Umowa uzyczenia nr Gm. ADC.7012-5/5/10/Uz z dnia 24.01.2011 r. - uzyczenie dla
Polskiego Towarzystwa Zapobiegania Narkomanii w Warszawie - Oddzial Terenowy
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2)

3)

4)

w Wolinie dziatki nr 57/8 o pow. 503 m2 , obreb nr 0003 m. Wolin, z przeznaczeniem
na dziatalnosé¢ profilaktyczng, statutowa Towarzystwa. Umowa zostala zawarta na
okres 01.01.2011 r. - 31.12.2014 r. Zarzadzeniem Nr 779/2010 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 27.12.2010 r, wyrazono zgode na zawarcie umowy
uzyczenia na okres 4 lat.

Umowa uzyczenia nr GM-SP.6850.3.2011.ADC z dnia 01.04.2011 r. - uzyczenie dla
Gminy Kamien Pomorski czg¢éei dziatki nr 76 o pow. 4 m2 oraz dziatki nr 181 o pow.
8 m2 polozonych w obrgbie Dusin, gm. Kamienn Pomorski, czg¢éei dziatki nr 167 o
pow. 4 m2 polozongj w obrgbic Wrzosowo, gm. Kamieh Pomorski, czedcei dziatki nr 2
o pow. 4 m2 polozonej w obrgbie Zolcino, gm. Kamien Pomotski i czeéei dziatki nr
187 o pow. 12 m2 polozonej w obrebie Trzebieszewo, gm. Kamiefi Pomorski. Umowa
uzyczenia zostala zawarta na okres 01.04.2011 r. - 31.03.2018 r. Uzyczenia dokonano
w celu montazu 39 sztuk lamp solarnych na terenach wiejskich w ramach Programu
Rozwoju Obszarow Wiejskich 2007 -13 dzialanie 321 "Podstawowe ustugi dla
gospodarki ludnosci wiejskiej". Przed zawarciem umowy uzyskano zgod¢ Wojewody
Zachodniopomorskiego - zarzadzenie Nr 153/2011 z dnia 24,03.2011 r.

Umowa dzierzawy nr GM-SP.6845.2.2011.ADC.3.B z dnia 09.08.2011 r. dotyczaca
wydzierzawienia nieruchomosci - czedei dziatki nr 120/3 o pow. 90 m2, obreb
Gogolice, gm. Wolin, z przeznaczeniem na wypoczynek i rekreacje. Umowe zawarto
na czas oznaczony od dnia 10.08.2011 r. do dnia 09.08.2016 r. Zarzadzeniem
Nr 392/2011 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 01.07,2011 r, wyrazono zgode
na oddanie w dzierzawg przedmiotowej czeéei nieruchomosci na okres 5 lat.

Umowa dzierzawy nr GM-SP.6845.1.2011.ADC.3.C z dnia 25 lipca 2011 1. zawarta
pomigdzy Starosta Kamienskim reprezentujacym Skarb Panstwa a Panem
Radostawem Jeziorskim, dotyczaca wydzierzawienia czgéci nieruchomosei Skarbu
Panstwa, stanowigca cze$¢ dziatki nr 61/4 (KW Nr 27439) o pow. 300 m2, potozonej
w pasie technicznym w obrebie geodezyjnym Karnocice, gm Wolin. Dzierzawa gruntu
zostala ustalona z Urzedem Morskim w Szczecinie (pismo z dnia 16 czerwca 2011 r,,
znak: GPG.IL6073-Wo/10/3/2011) z przeznaczeniem wylacznie na wypoczynek
i rekreacie. Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia 20 lipca 2011 r. do dnia 19
lipca 2014 1,

Ogloszenie o wykazie nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe
zamieszezono w lokalnej prasie, a takze w biuletynie informacji publicznej Powiatu
Kamienskiego.

IIb Kontrola objeto nw. postgpowania dotyczace stwierdzenia wygasnigeia prawa trwalego
zarzadu na nieruchomosciach Skarbu Panstwa.

1.

Decyzja z dnia 11 kwietnia 2011 r., znak: GM-SP.6844.2,2011.K7.2 dotyczaca
stwicrdzenia wygasnigeia prawa trwalego zarzadu ustanowionego na dzialce nr 185/2
o pow. 0,0179 ha polozonej w obrebie ewidencyjnym Dargobadz 1, gmina Wolin,
ustanowionego dla Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial
w Szczecinie. Przedmiotowa decyzj¢ wydano na wniosek trwalego zarzadey z uwagi
na to, ze stala si¢ zbedna dla realizacji jego zadan statutowych, Przedmiotowa
nieruchomod¢ nie przylega do drogi krajowej nr 3 i stuzy obecnie jako plac do
zawracania autobusow szkolnych.

Sporzadzono protoko6! zdawczo-odbiorczy w dniu 24 maja 2011 r, z przekazania ww,
nieruchomodei pomiedzy przekazujacym — Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i




Autostrad Panem Mariuszem Mierzwg w imieniu Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad a przejmujacym — Starosts Kamienskim Panig Beatg Kiryluk.
Starosta Kamienski w dniu 16 maja 2011 r. zlozyl wniosek do Sadu Rejonowego
w Kamieniu Pomorskim III Wydzial Ksigg Wieczystych o wykreslenie prawa
trwalego zarzadu, ustanowionego dla rzeczonej nieruchomosci.

W tresei decyzji zawarto pouczenie o mozliwoscei wniesienia odwolania od ninigjszej
decyzji do Wojewody Zachodniopomorskiego. Decyzje wydano z zachowaniem
terminéw zawartych w Kodeksie postgpowania administracyjnego. Decyzje dorgczono
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Przed wydaniem decyzji strona postgpowania zostala prawidtowo zawiadomiona
o mozliwoscei zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie art, 10 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Przed wydaniem decyzji uzyskano pozytywna opini¢ Radcy Prawnego Pana Jerzego
Adamca w przedmiocie podstawy prawnej do wydania decyzji.

2. Decyzja z dnia 7 lutego 2011 r., znak: Gm.AK.7012-1/11 dotyczaca stwierdzenia
wygasnigcia prawa trwalego zarzadu ustanowionego na dzialce nr 539 o pow, 3,1374
ha, objetg ksigga wieczysta KW NR 1970 polozonej w obrgbie ewidencyjnym miasta
Dziwndéw, przy ul. Kaprala Koniecznego 13 na ktérej znajduja si¢ dwa budynki
wcezasowe, magazyn i 45 budynkdéw typu camping oraz na dzialce nr 503 o pow.
0,0854 ha, objetej ksigga wieczysta KW Nr 28216, polozonej przy ul. Wilkéw
Morskich 1 w obrgbie ewidencyjnym miasta Dziwnéw ustanowionego dla Komendy
Wojewoddzkiej Policji w Szezecinie. Przedmiotows decyzjg wydano na wniosek
trwalego zarzadcy z uwagi na to, zc stala si¢ zbedna dla realizacji jego zadan
statutowych, ‘

Zarzadzeniem z dnia 27 grudnia 2010 r,, nr 786/2010 Wojewoda Zachodniopomorski
wyrazil zgode na wygaszenie prawa trwalego zarzadu w stosunku do ww.
nieruchomoéci.

W tresci decyzji zawarto pouczenie o mozliwosci wniesienia odwotania od ninicjszej
decyzji do Wojewody Zachodniopomorskiego. Decyzje wydano z zachowaniem
termindw zawartych w Kodeksie postgpowania administracyjnego. Decyzje doreczono
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Przed wydaniem decyzji strona postgpowania zostala prawidlowo zawiadomiona
o mozliwodci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie art. 10 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

W  wyniku czynnodci kontrolnych w przedmiocie zbywania i nabywania
nieruchomodci nie stwierdzono naruszenia regulacji zawartych w art. 23 ust. 1 pkt 7 i pkt 7a
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

W przypadku kontroli uméw dzierzawy stwierdzono, iz umowy okreslaja sposéb
uzytkowania nieruchomodci, termin obowigzywania umowy, prawa i obowigzki dzierzawcy
stawke oplat czynszu dzierzawnego wraz ze sposobem i terminem jego zaplaty, powierzchnie
dzierzawy oraz pouczenie o sposobie wypowiedzenia umowy.

Zgodnie z art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.) - jednostka organizacyjna
sprawujaca trwaly zarzad moze zglosi¢ wla§ciwemu organowi wniosek o wydanie decyzji
o wygasnigciu trwalego zarzadu do calej nieruchomosci lub jej czescei, jezeli stala si¢ dla niej
zbedna. Zlozenie wniosku powinno byé poprzedzone wuzyskaniem zgody organu
nadzorujacego jednostke organizacyjna. Wilasciwy organ wydaje decyzje o wygadnigeiu
trwalego zarzadu, na wniosek jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosei, w ciggu 18 miesigey od dnia zlozenia wniosku, o ktérym
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mowa w ust. | wspomnianego art. 47 ustawy o gospodarce nieruchomodciami. Stwierdzono,
iz przedmiotowe decyzje tak pod wzgledem formalnym jak i merytorycznym sa poprawne
i nie budza zastrzezen, za$ korespondencja dorgczana byla stronom za pokwitowaniem, czego
dowodem sg zalaczone do akt sprawy zwrotne potwierdzenia odbioru przesytki listowne;j.

111, PRZEKSZTALCANIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
PRZYSEUGUJACEGO OSOBOM FIZYCZNYM W PRAWO  WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI;

Na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekszialceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéei nieruchomoscei (Dz, U, z 2005 r., Nr 175, poz.
1459 ze zm.) starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej
- w przypadku nieruchomodei stanowiacych wlasnoéé Skarbu Panstwa, w tym rowniez
nieruchomosci, w stosunku do ktérych prawo wilasnosci Skarbu Panstwa wykonujg inne
osoby prawne wydajg decyzje o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomoéci.

W toku kontroli analizie poddano postepowania w przedmiocie nabywania przez
uzytkownikow wieczystych prawa wlasno$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa na podstawie
przepisow powyzszej ustawy zakonczone:

I. decyzja z dnia 10.09.2010 r., znak: Gm.MK.7013/8/10 dotyczaca odplatnego
przekszialcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnodci nieruchomosdci
zabudowanej, oznaczonej jako dzialka nr 187 o pow. 603 m2 polozonej przy ul. A.
Mickiewicza 15 w Dziwndéwku, obrgb nr 0003, gm. Dziwnéw, na rzecz uzytkownika
wieczystego - osOb fizycznych. Od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uZzytkowania
wieczystego w prawo wiasnogci nieruchomosdei udzielono bonifikaty w wysokoéei 90 %,
zgodnie z art. 4 ust. 8 ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomoscei. W aktach sprawy znajduje si¢ operat szacunkowy, okredlajacy
warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci. Organ zapewnil stronom czynny udziat w
postepowaniu stosownie do postanowien art. 10 kpa.

2. decyzja z dnia 10.09.2010 r., znak; Gm.MK.7013/7/10 dotyczaca odplatnego
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomodci
zabudowanej, oznaczonej jako dziatka nr 102 o pow. 641 m2 polozonej przy ul. A.
Mickiewicza 10 w Dziwndwku, obreb nr 0003, gm. Dziwndw, na rzecz oséb fizycznych.,
Od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci udzielono bonifikaty w wysokosci 90 %, zgodnic z art. 4 ust. 8 ustawy
o przeksztaiceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosci.
Oplate za przeksztalcenie ustalono na podstawie operatu szacunkowego okreslajacego
warto$¢ nieruchomosci, sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.
W sprawie zapewniono stronom zapoznanie si¢ z dowodami i materiatami postgpowania.

3. decyzja z dnia 07.02.2011 r, znak: Gm.MK.7013/15/10 dotyczaca odplatnego
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosei
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, oznaczonej jako dzialka nr 55/4 o pow. 1036 m2
polozonej obrgbie Wiselka, gm. Wolin, na rzecz wspdtuzytkownikéw wieczystych - oséb
fizyeznych. Od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wicczystego w prawo
wlasnodci nieruchomosci udzielono bonifikaty w wysokosci 90 %, zgodnie z art. 4 ust. 8
ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomodci. W aktach sprawy znajduje si¢ operat szacunkowy, okreslajacy wartosé
przedmiotowej nieruchomosci. Organ zapewnit stronom czynny udzial w postgpowaniu

stosownie do postanowieit art. 10 kpa.



4, decyzja z dnia 09.052011 r, znak: GM-SP.6825.2.2011. MK dotyczaca odplatnego
przeksztaleenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnodei nieruchomodci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, oznaczonej jako dzialka nr 109 o pow. 416 m2
polozonej pobrgbie ewidencyjnym nr 0007 Kamien Pomorski przy ul. J. Matejki 17, na
rzecz. wspbluzytkownikéw wicczystych - osob fizycznych. Od oplaty z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomodci
udzielono bonifikaty w wysokodcei 90 %, zgodnie z art. 4 ust. 8 ustawy o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomodci, W aktach sprawy
znajduje si¢ operat szacunkowy, okreflajacy wattod$é przedmiotowej nieruchomosci.
Strony mialy zapewniony czynny udzial w prowadzonym przez organ postgpowaniu.

Decyzje poddane analizie sg poprawne i nie budza zastrzezen zarowno pod wzgledem
formalnym jak i merytorycznym, Stwierdzono réwniez, ze korespondencja w sprawie
dorgczana jest za pokwitowaniem, czego dowodem sg zalaczone do akt sprawy dowody
dorgczenia przesylki.

IV. AKTUALIZACJA OPLAT ROCZNYCH Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO.

Zgodnie z art. 73 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.) -wysokodé stawek
procentowych oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona od
okredlonego w umowie celu, na jaki nieruchomos$é gruntowa zostala oddana. Ponadto, na
podstawie art. 77 ust.1 i 3 tejze ustawy - wysoko$é oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej moze byé akfualizowana, nie czgéciej niz raz w roku,
jezeli warto$¢ tej nieruchomosdei ulegnie zmianie.(...). Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje
si¢ z urzedu albo na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosei gruntowej, na
podstawie wartodcei nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

W toku kontroli poddano wybrane aktualizacje oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego przeprowadzone przez Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim w okresie
od I lipca 2010 r, do dnia kontroli:

I. wypowiedzenie oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego pismem z dnia 22
grudnia 2010 r., znak: Gm.AK.7013-336/10. Uzytkownicy wieczysci Panstwo Wojciech
i Bozena Kimber, dziatka nr 850/21 o pow. 719 m2, polozona w obr¢bie ewidencyjnym
Migdzywodzie, gmina Dziwndéw z powodu wzrostu wartoéei nieruchomos$ci. Stawka
procentowa oplaty: 3%, roczna oplata 3167, 13zl Warto$¢ nieruchomosdci 105 571 zi.
Operat szacunkowy sporzadzono w dniu 2 grudnia 2010 r.

2. wypowiedzenie oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wicczystego pismem z dnia 22
grudnia 2010 r., znak: Gm.AK.7013-339/10. Uzytkownicy wieczyéci Panstwo Wojciech
i Bozena Kimber, dziatka nr 850/85 o pow. 9 m2, udzial 2/25 polozona w obrebie
ewidencyjnym Migdzywodzie, gmina Dziwnéw z powodu wzrostu wartodci
nieruchomodci. Stawka procentowa oplaty: 3%, roczna oplata 2,70 zl Wartosé
nieruchomosci 1 125 zt. Operat szacunkowy sporzadzono w dniu 2 grudnia 2010 r.

Podczas czynnodci kontrolnych stwierdzono, Ze uzytkownicy wieczysci zostali
pouczeni o przyslugujacym prawic zlozenia wniosku do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Szczecinie o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona.

Do dorgezenia zawiadomieti o wypowiedzeniu obowigzujacej wysokosci oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego zastosowane zostaly przepisy ustawy Kodeks
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postgpowania administracyjnego. Korespondencje kicrowano do stron za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

V. REALIZACJA BUDZETU W ZAKRESIE DOCHODOW 1 WYDATKOW
ZWIAZANYCH Z GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI, Z UWZGLEDNIENIEM
ROZDYSPONOWANIA SRODKOW FINANSOWYCH NA PROWADZENIE
GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI SKARBU PANSTWA.

W toku kontroli poddano analizie wybrang dokumentacie zwiazang z dochodami
i wydatkami poniesionymi w okresie objetym kontrolg przez Staroste Kamienskiego,
wykonujacego na podstawie delegacji zawartej w art. 23 ust. I ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.), zadania
z zakresu administracji rzadowej polegajace na gospodarowaniu nieruchomogciami Skarbu
Panstwa.

Z danych udostgpnionych Wojewodzie Zachodniopomorskiemu wynika, ze w IV
kwartale 2010 r. naleznodci ogdlem powiatu w rozdz. 70005  wyniosly
3 760 405,33 zi, natomiast wykonanie ogdlem w rozdz, 70005 wyniosto 3 389 917,45 zi.

7. danych udostepnionych Wojewodzie Zachodniopomorskiemu wynika, ze
w okresie od 1 stycznia do 31 lipca 2011 r. naleznosci ogdlem powiatu w rozdz. 70005
wyniosty 3 984 523,66 zlI, natomiast wykonanie ogélem w rozdz. 70005 wynioslo
3 050 279,45 zt,

Sprawdzeniu poddano wybrane faktury i rachunki, ktérych kopie stanowig Zalgezniki Nr 1 do
niniejszego protokotu.

- Faktura VAT 0114/12/2010 z dnia 28.12.2010 r,;
- Faktura VAT 0111/12/2010 z dnia 28.12,2010 r.;
- Faktura VAT 0041/12/2010 z dnia 10.12.2010 r.;
- Faktura VAT 0036/12/2010 z dnia 10.12,2010 1r.;
- Faktura VAT 0034/12/2010 z dnia 10.12.2010 1.;
- Faktura VAT 0018/12/2010 z dnia 04.12.2010 r.;
-Faktura VAT 0016/06/2010 z dnia 07.06.2010 r.;

- Faktura VAT 0013/10/2010 z dnia 08.10.2010 r.;
- Faktura VAT 0012/10/2010 z dnia 08.10.2010 r.;
- Faktura VAT 0044/09/2010 z dnia 24.09.2010 r.;
- Faktura VAT 0026/08/2010 z dnia 18.08.2010 r.;
- Faktura VAT 0023/08/2010 z dnia 18.08.20101.;
- Faktura VAT 0017/06/2010 z dnia 07.06.2010 r.;
- Faktura VAT 0016/06/2010 z dnia 07.06.2010 r.;
- Faktura VAT 225/2010 z dnia 20.09.2010 r.;

- Faktura VAT 00016/2011/JD z dnia 26.05.2011 r.;
- Faktura VAT 21/2011 z dnia 23.05.2011 r.;

- Faktura VAT 00001/05/2011 z dnia 02.05.2011 r.;
- FFaktura VAT 00005/04/2011 z dnia 12.04.2011 r.;
- Faktura VAT 10/2011 z dnia 21.03.2011 r,;

- Faktura VAT 0009/03/2011 z dnia 02.03.2011 r.;
- Faktura VAT 11/2011 z dnia 08.02.2011 r;

- Faktura VAT 206/2011 z dnia 01.07.2011 1.;

- Faktura VAT 204/2011 z dnia 01.07.2011 r.;

- Faktuya VAT 186/2011 z dnia 20.06.2011 r.;
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- Faktura VAT 172/2011 z dnia 13,06.2011 r.;
- Faktura VAT 157/2011 z dnia 30.05.2011 r.;
- Faktura VAT 147/2011 z dnia 17.05.2011 r.;
- Faktura VAT 131/2011 z dnia 05.05.2011 r.;
- Faktura VAT 121/2011 z dnia 26.04.2011 r.;
- Faktura VAT 123/2011 z dnia 26.04.2011 r.;
- Faktura VAT 094/2011 z dnia 05.04.2011 r.;
- Faktura VAT 065/2011 z dnia 14.03.2011 r.;
- Faktura VAT 082/2011 z dnia 28.03.2011 r.;
- Faktura VAT 078/2011 z dnia 21.03.2011 1.;
-Faktura VAT 037/2011 z dnia 16.02.2011 r.;

- Faktura VAT 007/2011 z dnia 17.01.2011 r.;
- Faktura VAT 005/2011 z dnia 10.01.2011 1.

W wyniku powyzszej analizy ustalono, iz srodki przyznane na gospodarke nieruchomosciami
Skarbu Panstwa w zwigzku z wykonywaniem przez Staroste ustawowych obowiazkow
zostaly wydatkowane zgodnie z ich przeznaczeniem, W szczegélnosei $rodki finansowe
zostaly wydatkowane na wykonanie operatdéw szacunkowych i ogloszenia w lokalnej prasie.

VL. SPORZADZENIE PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
SKARBU PANSTWA.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.) - starostowie gospodaruja
zasobem nieruchomodci Skarbu Pafistwa wykonujac zadania z zakresu administracji
rzadowej, a w szezegdlnosei sporzadzaja plany wykorzystania zasobu.

W trakcie czynno$ci kontrolnych ustalono, iz Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim
dysponuje planem zagospodarowania zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa na lata 201 1-
2013. W planie znajduje si¢ zestawienie powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa, plan
uzytkowania wieczystego i trwalego zarzadu, koszty uzytkowania wicczystego i trwalego
zarzadu, plany dotyczace dzierzawy, koszty dzierzaw oraz zestawienie przychodéw
i kosztéw na lata 2011-2013.

PODSUMOWANIE:

Sprawy poddane kontroli zalatwiano zgodnie z procedura zawarta w ustawie z dnia 14
czerweca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071
Ze Zm.) oraz przepisami prawa materialnego okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) oraz ustawie
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa vzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomogci (Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1459 ze zm.). Wydawane rozstrzygnigcia tak
pod wzgledem formalnym jak i merytorycznym sg poprawne i nie budza zastrzezen,

Stwierdzono, iz $rodki finansowe z dotacji celowej przeznaczonej z budzetu panstwa
na realizacj¢ zadan z zakresu administracji rzadowej dot. gospodarowania nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, zostaly wykorzystane w granicach okre$lonych przez wysokosé dotacji.
Badajac wybrana dokumentacjg dotyczacg poniesionych wydatkéw oraz w oparciu
o wyjasnienia pracownikéw stwierdzono, ze przekazane $rodki finansowe zostaly
wydatkowane zgodnie z przeznaczeniem.
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Kontrola zostata odnotowana w ksiazce kontroli prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Kamieniu Pomorskim pod numerem 9.

Przed podpisaniem protokolu kontroli, kontrolowany moze zglosi¢ zastrzezenia na
pismie co do jego tresci w ciagu 7 dni od dnia otrzymania go do podpisu, Odmowa podpisu
powinna byé poprzedzona zgloszeniem pisemnych wyjasnien przyczyny odmowy — nie
stanowi to przeszkdd do wszezecia postgpowania pokontrolnego.,

Protokél sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych po
podpisaniu jeden pozostaje w jednostce kontrolowanej, a jeden w jednostce kontrolujgcej.

Zalgezniki:*
Zalacznik Nr I — Plan wykorzystania zasobu nieruchomogci Skarbu Panstwa w Powiecie

Kamienskim na lata 2011-2013;

Zalgcznik Nr 2 — Zestawienie powierzchni nieruchomosei Skarbu Pafistwa bedacych
przedmiotem dzierzawy, uzyczenia oraz najmu w 2010 r,, a takze wykazy nieruchomosci
Skarbu Panstwa bg¢dacych w uzyczeniu, najmie,dzierzawie w 2010 r.;

Zalacznik Nr 3 - Zestawienie powierzchni nieruchomodci Skarbu Panstwa bedacych
przedmiotem dzierzawy, uzyczenia oraz najmu w 2011 r., a takze wykazy nieruchomosci
Skarbu Pafistwa bedacych w uzyczeniu, najmie,dzierzawie w 2011 r,;

Zatacznik Nr 4 — Informacja o realizacji dochodéw pochodzacych z gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Pafistwa za IV kwartal 2010 r. wraz z kserokopiami fakiur
zwigzanych z wydatkowaniem $rodkéw finansowych;

Zalacznik Nr 5 - Informacja o realizacji dochodéw pochodzacych z gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa za okres od 1 stycznia do 31 lipca 2011 r.. wraz
z kserokopiami faktur zwigzanych z wydatkowaniem $rodkéw finansowych;

(*) — wymienione zalaczniki pozostaja w jednostce kontrolujacej

Podpis kierownika
jednostki kontrolowane)

miejsce, data
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