DANE OGOLNE

. Inwestor

Dom Dziecka w Lubinie
ul. Gtéwna 44, 72-500 Miedzyzdroje

. Adres inwestycji

Dom Dziecka w Lubinie
ul. Gtéwna 44, 72-500 Miedzyzdroje

. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy pomieszczenia istniejgcej kottowni oraz
projekt instalacji co, cw i instalacji gazowej wraz z niezbedng czescig elektryczng w budynku
Domu Dziecka w Lubinie.

. Podstawa opracowania

- Umowa z inwestorem

Wizja lokalna wraz z inwentaryzacjg fotograficzng.

- Audyt Energetyczny budynku -nr opracowania B652-9/2008
- Zakres prac remontowych uzgodniony z inwestorem

- Aktualne przepisy i norm

Il. OPIS TECHNICZNY

1. Zagospodarowanie terenu

Budynek wybudowany ok. 1919 roku, rozbudowany w roku 1964, usytuowany na dziatce nr
67/3.

Tern wokét budynku zagospodarowany i uporzagdkowany, nie ulega przebudowie. Dojscia i
dojazdy do budynku utwardzone, bezposrednie dojscie do budynku -kostka betonowa. Sieci
istniejgce na terenie dziatki: kanalizacja, woda, energia elektryczna. Zgodnie z wydanymi
warunkami przytgczenia gazu, do budynku doprowadzona zostanie instalacja gazowa a szafka
zaworu gtéwnego zlokalizowana zostanie na zachodniej $cianie budynku.

Smietnik na odpady bytowe —usytuowany w istniejgcej zagrodzie $mietnikowej zlokalizowane;
na terenie dziatki.

2. Budynek - Opis stanu istniejgcego

2.1 Opis ogolny i funkcja
Budynek uzytecznosci publicznej uzytkowany jako budynek zamieszkania zbiorowego (Dom
Dziecka). Budynek o zwartej dwucztonowej bryle, ustawiony na osiach pétnocno
-potudniowej i wschodnio -zachodniej. Budynek przekryty dachem wysokim w czesci
zachodniej dwuspadowym, natomiast w czesci wschodniej dachem czterospadowym.
Wejscie gtébwne do budynku na elewac;ji potudniowej. Budynek 2 kondygnacyjny z
poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczony. W piwnicy budynku, dostepnej wejsciem
zewnetrznym usytuowanym na elewacji pétnocnej, zlokalizowana jest kottownia na paliwo
state. Na parterze usytuowane zostaty: kuchnia, pomieszczenia biurowe, sanitarne i
mieszkalne, na drugim pietrze pomieszczenia sanitarne i mieszkalne.

2.2 Opis konstrukcji budynku
Budynek wykonany w technologi tradycyjne;j.
Mury przyziemia grubosci 51 -63 cm, $ciany zewnetrzne pigtra grubosci 38 cm -42 cm,
sciany wewnetrzne konstrukcyjne 25 -57 cm, sciany wewnetrzne dziatowe -12 cm.
Podtoga na gruncie -betonowa, strop nad piwnicg ceramiczny, odcinkowy typu Kleina. Strop
ponad | pietrem drewniany gr. 25 cm.
Dachy o konstrukcji drewnianej dwuspadowy i kopertowy, o kgcie nachylenia potaci ok. 39
stopni. Potacie dachu pokryte dachéwkg ceramiczng. Konstrukcja dachu drewniana.
Kominy wentylacyjne oraz spalinowe murowane z cegty ceramicznej wyprowadzone ponad
dach.
Elewacja zachodnia ocieplona styropianem gr 8cm. Okna i drzwi zewnetrzne w wiekszosci



nowe wymienione -PCV.

2.3 Pomieszczenie kottowni

Pomieszczenie techniczne -kottownia zlokalizowane w piwnicy budynku. Dostep do
pomieszczenia, odrebnym wejsciem zlokalizowanym na elewacji pétnocnej budynku,
zewnetrznymi schodami betonowymi. Kottownia wyposazona jest w piec opalany paliwem
statlym. Przewdd spalinowy zewnetrzny dobudowany przy elewacji zachodniej budynku,
obudowany i ocieplony, wyprowadzony ponad dach. Wentylacja kottowni murowanymi
kanatami wentylacyjnymi wyprowadzonymi ponad dach budynku. Podtoga na gruncie
betonowa, strop nad piwnicg ceramiczny, odcinkowy typu Kleina. Wysoko$¢ pomieszczeh
174 -219 cm. Drzwi zewnetrzne stalowe.

3. Budynek -Opis stanu projektowanego
Obecne pomieszczenie kottowni (pomieszczenie techniczne) nalezy przebudowac
dostosowujgc jego parametry do aktualnych warunkéw technicznych oraz do potrzeb
nowego pieca opalanego paliwem gazowym. Po przebudowaniu i wydzieleniu odrebnego
pomieszczenia technicznego (pomieszczenia pieca) wysokosé pomieszczen wynosi¢ bedzie
211 -257 cm. Funkcja pomieszczen pozostaje bez zmian. W zwigzki z przebudowg
pomieszczen piwnicy niezbedne bedzie réwniez wykonanie drobnych prac dodatkowych na
zewnatrz budynku i przylegtej przybudéwce -pom. gospodarczym.

4. Zestawienie danych liczbowych
* Powierzchnia zabudowy -312,30 m2
*  Kubatura budynku -1080,00 m3
* llos¢ kondygnaciji -2 +poddasze i piwnica
*  Wysokos¢ budynku -6,92 m,

Stan istniejacy:
» Powierzchnia piwnicy - 55,07 m2
» Kubatura piwnicy - 108,50 m2

Stan projektowany:
» Powierzchnia piwnicy - 54,76 m2
e Kubatura piwnicy — 118,20 m2

» Powierzchnia pom. technicznego (pom. Pieca) - 12,26 m2
* Kubatura pom. technicznego (pom. Pieca) - 29,67 m2
» Powierzchnia pozostatej czesci piwnicy - 42,50 m2

5. Zakres prac:

» Obnizenie posadzki w czesci istniejgcej kottowni.

* Wydzielenie pomieszczenia technicznego (pomieszczenie kotta).

* Wykonanie prac przystosowujgcych pomieszczenie techniczne do nowego systemu
grzewczego.

* Przebudowa schodéw wewnetrznych.

* Obnizenie poziomu posadzki podestu przed wejsciem do kottowni.

*  Wymiana drzwi wejsciowych i montaz drzwi wewnetrznych do pomieszczenia
technicznego.

* Przebudowa schodéw zewnetrznych

» Montaz zadaszenia nad wejsciem do kottowni.

* Wykonanie w budynku wewnetrznej instalacji: gazowe;j

* Wymiana instalacji co i cw.

* Wykonanie nowej instalacji elektrycznej w pomieszczeniach piwnicy.

» Prace wykonczeniowe.



6. Technologia robét - wytyczne materiatowe

6.1 Prace przygotowawcze i rozbiérkowe

+ Nalezy ustawi¢ kontener na gruz i odpady budowlane.

« W pomieszczeniu kottowni nalezy zdemontowac istniejgcy piec wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi oraz wszelkie zbedne instalacje sanitarne i elektryczne.

« Nalezy skuc istniejgcg posadzke w czesci pomieszczenia piwnicy przeznaczong na
pomieszczenie kotta i komunikacje.

« Drzwi zewnetrzne oraz blacha stalowa przestaniajgca otwér okienny do demontazu.

« Nalezy zdemontowac istniejgce betonowe schody zewnetrzne wraz z podestem.

Materiat pochodzacy z rozbiérki nalezy sktadowa¢ czasowo w specjalnym przeznaczonym
do tego celu kontenerze a nastepnie wywies¢ na wysypisko gruzu. Wsréd materiatdw
rozbidrkowych brak ptyt azbestowo -cementowych.

W razie natrafienia na zbrojenie lub ukryte elementy instalacji budynku, roboty
rozbiérkowe powinny zostac przerwane a dalsze dziatanie uzgodnione z projektantem.

6.2 Przebudowa kottowni
6.2.1 Obnizenie poziomu posadzki

W celu przystosowania pomieszczen do aktualnych wymagan technicznych
zaprojektowano obnizenie poziomu posadzki w czesci piwnicy przeznaczonej na
pomieszczenie kotta oraz w czesci wejsciowej. Wysokos¢ pomieszczen wynosi¢ bedzie
211 -257 cm
W pomieszczeniach nalezy sku¢ istniejgcg posadzke betonowg nastepnie wykonaé
pogtebienie fundamentow. Poglebienie fundamentéw winno odbywac sie odcinkami nie
dluzszymi niz 1 m, na petng szerokos¢ istniejgcej tawy fundamentowej w rozstawach co
okoto 3,0 m. Podbicie fundamentu nalezy wykonac przy uzyciu bardzo mocno ubitego
wilgotnego betonu na gtebokosci okoto 40 + 50 cm w stosunku do istniejgcego poziomu
posadowienia. Nowg posadzke grubosci 15 cm nalezy wykonaé z betonu C20/25 zbrojong
powierzchniowo siatkami zbrojeniowymi z preta @ 6 co 150 mm ( krzyzowo ). Plyte
posadzkowg posadowi¢ na warstwie — poduszce zwirowo — piaskowej grubosci min 15 cm
zageszczonej o Ip 2 0.5. W posadzce nalezy wyprowadzi¢ spadki do odwodnienia
posadzki oraz wykonac studzienke schtadzajgcg o wymiarach 50 x 50 x 60 cm.
Studzienke nalezy przykry¢ azurowg blachg wykonang ze stali nierdzewnej. Podbicie
fundamentéw oraz nowe posadzki nalezy wykona¢ wg projektu branzy konstrukcyjne;.

6.2.2 Schody zewnetrzne i schody wewnetrzne
Schody zewnetrzne -Nalezy rozebra¢ istniejgce schody zewnetrzne oraz podest przed
wejéciem do kottowni. Nowy szerszy podest nalezy wykona¢ o 33 cm ponizej poziomu
podestu istniejgcego. Podest wraz z nowymi schodami wykonac jako betonowe
wylewane ,na mokro” na gruncie o grubosci 15 cm z betonu C20/25 zbrojone siatka
zbrojeniowa ( przeciwskurczowsg ) z pretéw & 8 co 120 mm — krzyzowo zbrojone na
warstwie chudego betonu C8/10 grubosci 10 cm.
Schody wewnetrzne -po wykonaniu miejscowego obnizenia posadzki w pomieszczeniu
piwnicy oraz obnizeniu poziomu podestu przed wejsciem do kottowni nalezy wykonaé
wejsciowe schody wewnetrzne. W strefie wejsciowej nalezy rowniez wykonac schody
utatwiajgce dostep do czesci piwnicy z nieobnizonym poziomem posadzki. Schody
wewnetrzne nalezy wykonac jako betonowe wylewane na mokro.
Projektowane schody nalezy wykona¢ wg projektu branzy konstrukcyjnej.

6.2.3 Wydzielenie pomieszczenia technicznego (pom. kotta)
W potnocnej czesci istniejgcej kottowni nalezy wydzieli¢ pomieszczenie techniczne
(pomieszczenie pieca) w ktérym umieszczony zostanie piec gazowy. Sciane wydzielajgca
grubosci 25 cm zaprojektowano jako murowang z cegty.

6.2.4 Wentylacja i odprowadzenie spalin
Istniejgcy otwodr kanatu spalinowego nalezy zamurowaé. Nowy kanat spalinowy podtaczyc
do istniejgcego komina spalinowego poprowadzonego na elewacji zachodniej budynku.
Komin spalinowy powinien by¢ wyposazony we wktad ze stali nierdzewnej oraz



wyczystke. Przewdd powietrzny doprowadzajgcy powietrze, nalezy wykonac ze stali
nierdzewnej, wyprowadzajgc go poprzez sciane zewnetrzna przylegtej przybudowki na
wysokosci 2,0 m nad terenem.

Wszystkie przejscia przewodow przez przegrody budowlane nalezy wykonac w rurach
ostonowych. Przejscia przez przegrody oddzielenia pozarowego (strop, $ciany kottowni)
nalezy wykonac przy zastosowaniu przejs¢ ogniowych np. firmy Hilti.

Wentylacja pomieszczenia kotfa istniejgcym przewodem wentylacyjnym.

6.2.5 Drzwi i okna
Okna -po zdemontowaniu blachy stalowej przestaniajgcej istniejgcy otwér okienny nalezy
dokonaé naprawy jego osciezy a nastepnie zamontowac okno wykonane z PCV w kolorze
brgzowym lub biatym. Szklenie okna podwdjne typu float, U proj. okna -1,9 W/m2K.
Nalezy wykona¢ parapet podokienny z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze
brgzowym analogicznym do koloru istniejgcych parapetéw.
Drzwi zewnetrzne -Istniejgce drzwi stalowe kottowni nalezy zdemontowac. Wysokos¢
otworu drzwiowego nalezy powiekszy¢ poprzez obnizenie poziomu posadzki przed
wejsciem do piwnicy. W nowym otworze nalezy zamontowac¢ drzwi dwuskrzydtowe o
podziale skrzydet zblizonym do istniejgcego. Nowe drzwi nalezy wykonac z profili
aluminiowych z przegrodg termiczng, zabezpieczonych przed korozjg powtokami
lakierniczymi w kolorze brgzowym lub biatym. Pola drzwi nieprzezroczyste wypetnione
blachg aluminiowg malowang w kolorze brgzowym lub biatym z wypetnieniem
wewnetrznym z poliuretanu. Okucia wedtug standardow producenta dostosowane do
ciezaru wtasnego skrzydet. Drzwi nalezy wyposazy¢ w zamek wpuszczany z wktadka.
Drzwi wewnetrzne -projektowane drzwi do pomieszczenia kotta, o wymiarach 90 x200
cm, nalezy zamontowac w projektowanym otworze drzwiowym. Projektowane drzwi
stalowe o klasie EI 30.

6.2.6 Zadaszenie
Projektuje sie wymiane zadaszenia wejscia do piwnicy. Zadaszenie nalezy wykonac z
profili aluminiowych zabezpieczonych przed korozjg powtokg malarskg w kolorze biatym.
Profile konstrukcyjne 3,0 x 3,0 cm, pokrycie wykonaé z dymionych ptyt komorowych z
poliweglanu gr. 8 mm, mocowanego aluminiowym profilem zamykajgcym. Pokrycie
usztywnic¢ gornymi ptaskownikami aluminiowymi szerokosci 6 cm. Zastosowaé system
uszczelek. Zadaszenie nalezy wyposazy¢ w rynne aluminiowg malowang w kolorze
zadaszenia oraz wykonac obrobke blacharskg z wydrg w miejscu styku ze Sciang
budynku, wykonang z blachy tytanowo -cynkowej. Zadaszenie nalezy zamocowac¢ do
Sciany za pomocg kotew stalowych M10 x90, wklejanych na zywice Hilti Hit HY 50.

6.2.7 Prace wykonczeniowe
Posadzki -w projektowanym wydzielonym pomieszczeniu kotta oraz w czesci stanowigce;j
komunikacje (pomieszczenia z obnizong posadzkg ) podtogi nalezy wytozy¢ ptytkami
gresowymi, na $cianach nalezy wykonac¢ cokét o wysokosci 10 cm. Ptytki nalezy utozy¢ z
zachowanie spadkow umozliwiajgcych odwodnienie posadzki. Studzienke schtadzajgca
nalezy przykry¢ azurowg blachg wykonang ze stali nierdzewne;j.
Sciany i sufity -Istniejgce $ciany oraz stropy nalezy oczyscié, naprawié ewentualne
uszkodzenia, wyréwnac a nastepnie otynkowac¢ i pomalowaé farbg zmywalng. Sciane
projektowang otynkowacé i pomalowad.
Obudowa przewodéw -kanat spalinowy oraz kanat powietrzny wyprowadzone poprzez
przybudowke nalezy w jej przestrzeni obudowac lekkg zabudowg umozliwiajgcg inspekcje
przewodéw. Nalezy wykonac izolacje wyprowadzonych przewoddw przy pomocy wetny
mineralne;j.
Schody zewnetrzne -projektowane schody zewnetrzne nalezy obtozy¢ antyposlizgowymi
ptytkami mrozoodpornymi lub klinkierowymi.

6.3 Instalacje
6.3.1 Wyposazenie kottowni
Zaprojektowano wiszgcy na $cianie kondensacyjny jednofunkcyjny kociot gazowy z
zamknieta komorg spalania. Ciepta woda uzytkowa z podgrzewacza pojemnosciowego



300 litréw. Kottownie nalezy wyposazy¢ wg. projektu branzy sanitarne;.

6.3.2 Instalacja elektryczna
Zaprojektowano wykonanie nowego zasilania przebudowanych pomieszczen piwnicy.
Energie elektryczng nalezy doprowadzi¢ z istniejgcej w budynku rozdzielni gtéwne;j
zlokalizowanej w holu na parterze budynku. Zasilenie oraz instalacje elektryczng w
pomieszczeniach piwnicy nalezy wykona¢ wg projektu branzy elektryczne;j.

6.3.3 Instalacja c.o.
Zaprojektowano wymiane istniejgcej instalacji grzewczej w budynku, z zachowaniem
grzejnikdw pozostajgcych w dobrym stanie technicznym. Instalacje nalezy wykonaé wg.
projektu branzy sanitarnej.

6.3.4 Instalacja c.w.u. i zimnej wody
Zaprojektowano wymiane instalacji wody zimnej oraz cieptej wody uzytkowej. Ciepta woda
z projektowanego podgrzewacza pojemnosciowego zlokalizowanego w pomieszczeniu
kotta. Instalacje nalezy wykonac wg. projektu branzy sanitarnej.

6.3.5 Instalacja gazowa
W zwigzku z zaplanowanym doprowadzeniem do budynku gazu, zaprojektowano
wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej. Zgodnie z wydanymi warunkami gaz nalezy
doprowadzi¢ do projektowanego kotta gazowego oraz rozprowadzi¢ do wszystkich
urzadzen kuchennych w budynku. Zaprojektowano kondensacyjny jednofunkcyjny kociot
gazowy z zamknieta komorg spalania. Wszystkie istniejgce kuchenki elektryczne nalezy
wymieni¢ na kuchenki gazowe. Instalacje nalezy wykona¢ wg. projektu branzy sanitarne;j.

6.3.6 Prace koncowe
Po zakonczeniu prac remontowych nalezy usung¢ materiaty rozbiorkowe z terenu
budowy, a plac wokot budynku uporzgdkowag.

7. Wptyw na srodowisko
Planowane prace nie wptywajg negatywnie na srodowisko. Odpady budowlane bedag
sktadowane w specjalnie do tego celu przystosowanych kontenerach a nastepnie
wywiezione przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo. Brak odpaddw zawierajacych
azbest.
Wszelkie zastosowane urzgdzenia posiadajg niezbedne atesty i nie przekraczajg norm
emisji hatasu.
Brak emisji zanieczyszczen gazowych.
Scieki sanitarne sg odprowadzane przewodami odptywowymi do kanalizacji sanitarne;.
Projektowane prace budowlane nie wymagajg wejscia na teren sasiedni.

8. Charakterystyka energetyczna
W nawigzaniu do sporzadzonego audytu energetycznego dla budynku przewidziano
wykonanie prac termoizolacyjnych oraz innych prac remontowych poprawiajgcych
charakterystyke energetyczng budynku. Powyzsze prace zostaty ujete we wczedniejszym
opracowaniu ,, Termoizolacja budynku wraz z projektem oranzerii”:

1. Sciana zewnetrzna (Umax. =0,3 W/m2K)

-Sciana przed termoizolacjg -U=1,43 W/m2K
-Sciana po termoizolacji -U=0,24 W/m2K

2. Dach (Umax. =0,25 W/m2K)

-Dach przed termoizolacjg -U=6,28 W/m2K
-Dach po termoizolacji -U=0,22 W/m2K

3. Okna PCV istniejgce -U=1,9 W/m2K,
(Umax. =2,07 W/m2K -dla budynkéw przebudowywanych)



4. Drzwi wejsciowe: PCV, projektowane -U=1,9 W/m2K,
(Umax. =2,07 W/m2K -dla budynkéw przebudowywanych) )

-Drzwi wejsciowe stare (nie wymienione) -U=3,2 W/m2K
-Drzwi wejsciowe PCV nowe -U=1,9 W/m2K

9. Charakterystyka przeciwpozarowa

« Budynek uzytecznosci publicznej zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL
1]

«  Budynek niski o klasie odpornosci ogniowej “C”

+ Do budynku zapewniono dojazd przeciwpozarowy

+  Wszystkie Sciany istniejgce kottowni oraz sciana projektowana jak rowniez strop
kottowni spetniajg wymogi przegréd oddzielenia pozarowego.

»  Drzwi kottowni stalowe klasy EI30

«  Wszystkie przejscia przewoddw przez przegrody oddzielenia pozarowego (strop,
Sciany kottowni) nalezy wykonac przy zastosowaniu przejs¢ ogniowych np. firmy
Hilti.

« Prace przewidziane w projekcie nie wptywajg na pogorszenie warunkow ochrony
przeciwpozarowej obiektu i nie zmieniajg bezpieczenstwa pozarowego oraz
zagrozenia pozarem dla budynkéw w sgsiedztwie.

ll. UWAGI KONCOWE

1. Zgodnie z zapisem w ekspertyzie technicznej, konstrukcja nosna dachu drewnianego
wymaga natychmiastowej naprawy. Uszkodzone elementy dachu : krokwie i taty drewniane
po miejscowym rozebraniu pokrycia nalezy usungé i wymieni¢ na nowe elementy o takim
samym przekroju.

2. Dopuszcza sie zastosowanie technologii i materiatdéw innych niz przyjete w projekcie o
takich samych lub wyzszych parametrach technicznych i wtasciwosciach.

3. W zwigzku z tym, Zze niniejszy projekt dotyczy prac w budynku istniejagcym wszelkie
dodatkowe prace budowlane, nieujete w niniejszym opracowaniu projektowym oraz
uszkodzenia elementéw budynku nie stwierdzone podczas wizji lokalnej, ktére wynikng w
trakcie prowadzenia robo6t budowlanych, nalezy rozwigza¢ w ramach ,Nadzoru Autorskiego”
przez projektanta.

Kopiowanie, publikacje oraz wszelkie inne formy wykorzystania projektu bez zgody autora
beda naruszeniem przepiséw wynikajacych z Ustawy o Ochronie Praw Autorskich.

Opracowata:
arch. Czestaw Ztotnik



