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STAROSTA KAMIENSKI

oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony (licytacja) na 10-letnia dzierzawg czesei
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej cze§¢ dzialki nr 604 o pow, 2600 m?
bedacej wlasnoécia Skarbu Paistwa, polozonej przy ulicy Slowackiego na obszarze portu
morskiego w Dziwnowie w obregbie ewidencyjnym nr (002 miasta Dziwnow.

Podstawa prawna: art. 23 ust. 1 pkt 7a oraz art. 38 ust. 112 oraz art. 40 ust. 1 pki 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2004 . Nr 261 poz. 2603 ze
zmianani).

1 DANE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI
(cena wywolawcza, postapienie, terminy platno$ci i inne)

Przedmiotem dzierzawy jest niezabudowana czg$¢ dziatki Skarbu Panstwa nr 604 o powierzchni
250 m?, polozonej na obszarze portu morskiego w Dziwnowie w obrebie ewidencyjnym nr 0002
miasta Dziwnéw. Dziatka posiada zatozona ksigge wicczysta KW nr 27867, prowadzong przez
Wydzial Ksiag Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Kamieniu Pomorskim. Dostep do terenu
bedacego przedmiotem przetargu jest mozliwy z drogi wojewédzkiej (ulica Stowackiego).

Teren przylega bezposrednio do rzeki Dziwny i administrowany jest przez Urzad Morski w
Szczecinie.

Teren nie jest obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz nie ma przeszkdd prawnych w
korzystaniu z niego.

7, uwagi na fakt, ze dziatka nr 604 znajduje si¢ na obszarze portu morskiego w Dziwnowie, Gmina
Dziwnéw wszczela proces komunalizacyjny (nabycie, z mocy prawa nicodplatnie prawa
whasnogci), ktéry obecnie znajduje si¢ na etapie ministerialnym.

Nieruchomo$é o ktérej mowa powyzej przeznacza si¢ na urzgdzenie parkingu na pow.
140 m? wraz z myjnig samochodows na pow. 110 m%

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw,
uchwalonego uchwala Nr XII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 16 pazdziernika 1999r.,
zmienionego uchwatami Nr XXX1/339/2005 i Nr XXX1/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie z
dnia 30 listopada 2005 r., Uchwaig Nr XIII/78/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28
sierpnia 2007 roku oraz Uchwala Nr LXXIII/408/2009 Rady Miejskicj w Dziwnowie z dnia 16
listopada 2009r. dziatka nr 604, obrgb 0002 miasto Dziwnéw polozona jest na obszarze
oznaczonym funkecjami:

—  produkcja gospodarki rybackiej; obszary do przeksztalcen lub rehabilitacji,

_  oérodki rekreacyjne; obszary do przeksziatcei lub rehabilitacii,

_  przemyst — obszary i elementy do likwidacii;

- ziclen parkowa; kierunki rozwoju — strefa rozwoiu i rekreacji, $ciezki piesze i rowerowe.

Ceng wywolawcza do przetargu, czyli warto$é czynszu dzierzawnego za jeden miesigc liczony
za grunt ustala sig na kwote 1395 zl netto plus 22% VAT, a postgpienie na kwotg 20 zL



LOvwa bii’ﬁﬁé"'t‘apieilia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢
maiej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek ziotych tj. nie
nizsze niz 20,00 zh

Dzierzawca zobowigzany bedzie do oplacania miesigcznego cCzynszu dzierzawnego bez
dodatkowego wezwania, z géry w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca.

Projekt umowy dzierzawy stanowi zalycznik nr 1 do niniejszego ogloszenia - umowa
dzierzawy zostanie zawarta zgodnie z art, 702 § 2 Kodeksu cywilnego.

Zatacznik graficzny nr 2 obrazujacy lokalizacj¢ wyzej wymienionego terenu stanowi integralng
czeéé do niniejszego ogloszenia.

I WARUNKI PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest:

- wplacenie w gotéwce wadium w wysokosci 279 zk najpézniej do dnia 07.06.2010 1. /wiacznie/

w kasie lub przelewem na konto Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim nr:
31 9393 0000 0001 5929 2000 0090,

Uwaga! Za date wplaty wadium uznaje si¢ dziefi wplywu érodkéw na wskazane powyzej konto

Starostwa;

_ stawienie si¢ osobidcie na przetargu lub ustanowienie pelnomocnika

oraz przedlozenie Komisji Przetargowej w duiu przetargu n/w dokumentow:

- oryginalny dowéd wplaty wadium,;

—  w przypadku udziatu w przetargn pelnomocnika - przediozenie oryginatu lub uwierzytelnionego
przez notariusza odpisu pelnomocnictwa;

- dowdd tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu,

. pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z ogloszeniem o przetargu, o warunkach przetargu oraz
z projektem umowy dzierzawy i przyjeciu ich bez zastrzezen wraz z podaniem nr konta na ktére
zostanie zwrécone wadium w przypadku nie wygrania przetargu;

- aktualny odpis whasciwego rejestru wystawionego nie wezesniej niz 6 miesigey przed dniem
przetargu w przypadku 0séb prawnych lub jednostek organizacyjnych;

111 TERMIN PRZETARGU

PRZETARG ODBEDZIE SIE
w dniu 11 czerwca 2010 roku o godz. 11.00
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim
przy ul. Woliiskiej 7b (sala konferencyjna).

IV ZAKONCZENIE PRZETARGU
(zaliczenie, zwrot i przepadek wadium)

Starosta Kamieniski zawiadomi osobe ustalong jako dzierzawcg nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy dzierzawy, najpézniej w ciagu 14 dni, od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Wadium zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego osobie wygrywajacej przetarg,
Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy dzierzawy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu o ktérym



mowa powy j Starosta Kamieniski moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.

Whplacone wadium podlega zwrotowi pozostalym uczestnikom, ktérzy nie wygralli przetargu
niezwlocznie na konto podane przez nich w o$wiadczeniu lub w kasie tuf. Starostwa, jednak nie
pé7niej niz przed uptywem 3 dni, od daty zamknigcia przetargu lub jego odwolania.

Na przyszhym dzierzawcy ciqzy obowiqzek uzyskania opinii, zezwolent lub decyzji stosownych
organdw. W czasie oczekiwania na fe dokumenty dziersawca nie jest zwolniony z obowiqzku
zaplaty czynszu za dzierzawe nieruchomosci.

V MOZLIWOSC WNIESIENIA SKARGI

Na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetarga moze zlozy¢ skarge do
Wojewody w terminie 7 dni, od dnia ogloszenia wyniku przetargn. Wojewoda moze uzna¢ skarge za
zasadng i nakazaé powtérzenie czynnosci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznad skargg
za niezasadna.

VI DODATKOWE INFORMAC]E

Dodatkowe informacje o nieruchomosci, o warunkach przetargu, projekcie umowy dzietzawy ©
opinii Urzedu Morskiego w Szczecinie mozna uzyska¢ pod nr tel. (091) 382-39-23 w Wydziale
Gospodarki Nieruchomos$ciami Powiatu i Skarbu Panstwa Starostwa Powiatowego w Kamieniu
Pomorskim, ul. Wolinskiej 7B, pokéj nr 20B (II p.) od poniedziatku do piatku w godzinach od
8.00 do 15.00 lub na stronie internetowej w zakiadce PRZETARGL: www.bip.powiatkamienski.pl.

Przetarg moze byé odwolany jedynie z waznych powoddw, zgodnie z art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.).

STAROSTA KAMIENSKI
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Zaty 1do Oglaszeum Starosty Kamiefiskiego z dnia 10 maja 2010 roku nr Gm.ADC.7012-18/10/Dz
dot. przefargu ustnego nieograniczonego na czeéé dziatki nr 604 o pow. 250 m’, obr. 0002 miasto Dziwndw.
PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY

nr Gm.ADC.7012-18/10/Dz

Zawarta w dniu ... 2010 roku w Kamieniu Pomorskim pomigdzy:

Skarbem Painstwa reprezentowanym pizez Starost¢ Kamienskiego Pawla Czapkina, zwanym
dalej ,WYDZIERZAWIAJACYM”, a

.......... wrersersssseassrnsansnesnessnnsnneseneans ,ZWaNyM dalej ,,DZIERZAWCA”

§1

1 Przedmiotem umowy jest czes$¢ nieruchomoscei niezabudowanej Skarbu Pasnstwa o p0w1elzchn1

catkowitej 5,0688 ha, stanowiacej czg$é dziatki nr 604 (KW Nr 27867) o powicrzchni 250 m?
polozonej na obszarze portu morskiego w obrebie geodezyjnym nr 0002 miasta Dziwnéw.
Dzierzawa gruntu zostata uzgodniona z Urzgdem Morskim w Szczecinie (pismo z dnia 24 lutego
2009 roku, znak: GPG 11 070-Dz/3/4/09). Dostgp do przedmiotu umowy jest zapewniony od strony
drogi wojewdédzkie) (dziatka nr 239).
2, Wydmexz'lwmjapy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawg nieruchomos¢ o ktérej mowa w
ust. 1 niniejszej umowy.
3.Granice dzierzawionego gruntu okresla zatgeznik nr 1 do umowy, kt6ry stanowi jej integralng
czgst.
4 Nieruchomo$é okreslona w ust. 1 przeznaczona jest wylacznie na urzadzenie parkingu na pow.
140 m? wraz z myjnig samochodowg na pow. 110 m?,
5.Dzierzawca zobowiazuje sie wykorzystywaé przedmiot umowy wylqcznie zgodnie z
przeznaczeniem okre$lonym w ust. 4 oraz realizowa¢ obowiazki strony zgodnie 7 tredcig niniejszej
Umowy.
6. Wydzierzawiajacy nie ponosi obowigzku zagwarantowania dostgpu do mediéw do terenu, o
ktérym mowa w ust. 1.

§2
1.Dzierzawca o§wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu dzierzawy.

2. Dzierzawca zrzeka si¢ przy tym wszelkich roszezen z tytuln wad fizycznych przedmiotu
dzierzawy, w tym i tych, ktére moga ujawnié si¢ w przyszlosci.

3.Z¢ wzgledu na rozpoczeta przez Gming Dziwn6éw procedurg komunalizacyjng dziatki nr 604,
postanowienia umowy dzierzawy moga ulec zmianie.

§3
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - na okres: od dnia ....... do dnia ......
§4

I. W wyniku przeprowadzonego przetargu nicograniczonego w dniu ........ 2010 roku miesigczny
czynsz za dzierzawg gruntu ustalono na kwotg ......... zl netto plus 22% VAT,

2. Dzierzawca zobowiazany jest do oplacania miesiccznego czynszu w kwocie: .......... zt brutto
miesigcznie, tj. ... zi netto plus ....... 7} (22% VAT), bez dodatkowego wezwania z gory w
terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca. Czynsz za okres od ....... 2010 1. do ....... 2010 r.
WYNOSE ... zt netto plus 22% VAT. Na poczet czynszu dzierzawnego za okres od .......... 2010
r. do ... 2010 r. zostaje zaliczone wadium w wysokosci ........ zt, pozostalg kwotg¢ czynszu
dzierzawnego w kwocie: ... zt brutto, tj. ... 7t netto plus ... 7zt (22% VAT) nalezy

uregulowaé w terminie 7 dni, od daty zawarcia niniejszej umowy.
3. Czynsz dzierzawny za rok ......... zostanie ustalony proporcjonalnie do okresu korzystania przez




Dzierzaweg 7 przedmiotu dzierzawy.

4. Wptat nalezy dokonywaé na rachunek bankowy Powiatu Kamienskiego prowadzony w Banku

Spétdzielczym w Wolinie Filia w Kamienin Pomorskim Nr 65 9393 G000 0001 5929 2000 0060

lub w kasie Starostwa z zaznaczeniem numeru umowy i okresu, ktérego dotyczy wplata.

5. Za dzief zaplaty uznaje si¢ date wplywu nalezno$ci na rachunek Powiatu Kamienskiego.

6. Za nicterminowe wplaty naliczane beda odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien

opdznienia w zaplacie,

7.Stawka czynszu dzierzawnego moze ulegaé¢ zmianie, O zmianie wysokogcl czynszu

Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie. Wystane zawiadomienie na adres podany

przez Drzierzawcg bedzie uwazane za skuteczng zmiang czynszu.

8. Stawka czynszu dzierzawnego moze byé corocznie waloryzowana w oparciu o Srednioroczny
wskaznik cen towaréw i uslug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim, poczawszy od 1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik roku poprzedniego.

§5

Dzierzawca, poza czynszem, o ktérym mowa w § 4 niniejszej umowy, ponosi wszelkie koszty
zwiazane z uzytkowaniem gruntu, w szczegélnosci podatek od nieruchomosci, a takze oplaty za
dostarczanie pradu, gazu i wody.

§6
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
- racjonalnego wykorzystania dzierzawionej nieruchomosei zgodnie z celem wymienionym w § 1;

—przestrzegania przepiséw administracyjnych dotyczacych utrzymania przedmiotu dzierzawy w
nalezytym porzadku i czystosci, stosujac si¢ do zarzadzen wiadz sanitarnych i porzadkowych;

- przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j.w: Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.),

- dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt nakiadéw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonyim,;

2. Wszelkie prace zwiazane z przystosowaniem nieruchomodci do celu wymienionego w § 1 ust. 4
Dzierzawca wykona na wlasny koszt i na wiasne ryzyko.

§7

1.Wszelkie wydatki i naklady poniesione przez Dzierzawce w zwiazku z niniejsza umowg nie
podiegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego i Dzierzawcy ni¢ przystuguje
wzgledem Wydzierzawiajacego jakiekolwiek roszczenie o zwrot tych kwot.

2. Wszelkie szkody wynikle z nieprawidlowego uzytkowania dzierzawionej nieruchomosci
obcigzajg Dzierzawcg.

§8

1.Dzierzawca nie ma prawa przelewa¢ uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz 0s6b
trzecich, pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy bez wypowiedzenia,

2.Dzierzawca nie ma prawa bez zgody Wydzierzawiajacego podnajmowaé, oddawac w dzierzawe,
czy w jakiekolwiek inny sposéb oddawaé przedmiotu umowy do korzystania osobom trzecim.

3.Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze czynic zmian w przedmiocie
dzierzawy.

§9

Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo kontrolowania sposobu uzywania nieruchomosci bedace;




przedinioteini’dzierzawy, zgodnie z jej przeznaczeniem i warunkami niniejszej umowy.
o8 Rl POIAGIS
§ 10

1.Po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca ma obowigzek przekazaé Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z wyjgtkiem pogorszenia wynikajacego z
normalnego zuzycia rzeczy, w terminie 7 dni od daty zakonczenia umowy.

2. W pzypadku uchybienia terminowi, okresdlonemu w ust. 1, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego lub osoby przez niego upowaznione do wstgpu na teren dzierzawionego gruntu
bez obecnosci Dzierzawcy 1 przejgcia przedmiotu dzierzawy.

3.W przypadku opisanym w ust. 2 wszelkie rzeczy, nalezace do Dzierzawcy, pozostawione na
dzierzawionym gruncie, Wydzierzawiajgcy przekaze na przechowanie wybranej przez siebie osobie
lub instytucji, na koszt i ryzyke Dzierzawcy, lub dokona ich sprzedazy w drodze licytacii
publicznej, przy czym wybdr trybu postgpowania nalezy do Wydzierzawiajgcego.

4.Ponadto, w razie gdyby Dzierzawca zalegal wobec Wydzierzawiajacego z czynszem dzierzawy
lub jakimikolwiek innymi oplatami, Wydzierzawiajacy moze dokonaé sprzedazy tych rzeczy z
pominigciem licytacji publicznej,

5.Majac na uwadze powyzsze, w przypadku zaistnienta okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2,
Dzierzawca ustanawia Wydzierzawiajacego pelnomocnikiem i upowaznia do wystgpowania w tym
charakteize przy wszelkich czynnosciach, zwigzanych ze zwrotem przedmiotu niniejszej umowy i
jej rozliczeniem, o ktérych mowa w niniejszej umowie.

6.Majgc na uwadze tresc¢ stosunku prawnego, bedacego podstawa pelnomocnictwa, o kiérym mowa
w ust. 5, pelnomocnictwo to jest nieodwolalne i Dzierzawca zrzeka sie niniejszym prawa do jego
odwolania, jak rowniez pelnomocnictwo to nie wygasa w przypadku $mierci mocodawcy.

7.W przypadku zakoiiczenia umowy dzierzawy, gdy Drzierzawca nadal zajmuje przedmiot
dzierzawy jest On zobowiazany zaplacié Wydzierzawiajacemu nalezno$é za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci w wysokosci 100% stawki czynszu dzierzawnego wynikajacej z
niniejszej umowy,wyliczonej jako 1/30 stawki miesigcznej czynszu poczawszy od & dnia od
zakonczenia umowy do 20 dnia, natomiast od 21 dnia od zakonczenia umowy dzierzawy naleznosé
bedzie wynosila 300% stawki czynszu dzierzawnego za kazdy dzien wyliczonej w sposéb wyzej
podany.
§ 11

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowg dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku uchybienia przez Dzierzawce jej postanowieniom, a w szczegdlnosci jezeli:

a) Drzierzawca wykorzystuje nieruchomosé sprzecznie z umowa dzierzawy,

b) Dzierzawca nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w umowie;

¢) Dzierzawca opéznia si¢ z zaplata czynszu dzierzawnego przez okres diuzszy niz trzy
miesigce;

d) z powodu okoliczno$ci, ktérych nie udato si¢ przewidzie¢ w (rakcie zawierania umowy,
nieruchomos$¢ stanie si¢ niezbedna dla Wydzierzawiajgcego z uwagi na interes spoteczny,
publiczny lub interes Skarbu Pafistwa,

¢) Dzierzawca zajmuje wigkszg powierzchnie terenu, niz okreslong w § 1 niniejszej umowy;

f) wjawnily si¢ uzasadnione roszczenia oséb trzecich do przedmiotowej nieruchomosci,

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1:

a) Dzierzawca zobowigzany jest rozliczyé si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot
dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego,

b) Dzierzawcy nie shuzy prawo dochodzenia zadnego odszkodowania od Wydzierzawiajacego.

3. W pizypadku rozwiazania umowy na podstawie ust. 1, odpowiednie zastosowanie majg

postanowienia § 10.




§12

I.Po wygasnigeiu-uinowy na skutek uplywu okresu, na ktéry byla zawarta lub w przypadku jej
wczedniejszego rozwiazania Dzierzawca zobowiazany jest, bez odrgbnego wezwania, do usunigcia
na wlasny koszt i ryzyko wszelkich ruchomodci znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy, w
terminie 7 dni od daty zakonczenia umowy oraz oddania przedmiotu dzierzawy we wskazanym
terminie w stanie wolnym od oso6b irzeczy.

2.W razie uchybienia powyzszym obowigzkom zastosowanie majg postanowienia § 10.

§13
Dzierzawca powinien powiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajacego o zamiarze przediuzenia umowy
dzierzawy na kolejny okres, jednak nie wezesniej niz 6 miesigey i nie pézniej niz 3 miesigce przed
terminem wygasnigcia umowy dzierzawy.

§ 14

Drzierzawca odwiadcza, iz zgodnie z art, 23 ustawy 2 dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych
osobowych wyraza zgodg na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Starostwo Powiatowe
w Kamieniu Pomorskim we wszystkich sprawach zwiazanych z dzierzawa nieruchomosci.

§ 15
].W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

2.Wszelkie spory wynikle z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wilasciwy dia
Wydzierzawiajgcego.

§ 16

1.Wszelkie zawiadomienia i wezwania, o ktérych mowa w niniejszej unowie, dokonywane bedg w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie zmiany ninicjszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3.Strony ustanawiaja na potrzeby niniejszej umowy nastepujace sposoby dokonywania skutecznych
dorgczen;

a)do rak whasnych, za pisemnym potwierdzeniem odbiotu,

b)listem poleconym,

c)listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
§ 17

[ Dzierzawca oéwiadcza, iz podany powyzej adres jest adresem dla dokonywania skutecznych
doreczen.

2.W razie zmian powyzszego adresu Dzierzawca zobowiazany jest podaé Wydzierzawiajacemu
nowy adres dla dorgczen w terminie 3 dni od zmiany adresu, w formic okreslonej w § 16.

3.W razie niedochowania powyzszego warunku, korespondencja kierowana na ostatni podany przez
Dzierzawce adres bedzie uznawana za skutecznie dorgczona,

§18

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

..............................................................................

(podpis czytelny)
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