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STAROSTA KAMIENSKI

oglasza drugi przetarg ustny nieograniczony (licytacja) na 10-letnia dzierzawe czesci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej czesé dziatki nr 604 o pow. 2600 m*
bedacej wilasnoscig Skarbu Panstwa, polozonej przy ulicy Stowackiego na obszarze portu
morskiego w Dziwnowie w obre¢bie ewidencyjnym nr 0002 miasta Dziwnoéw.

Podstawa prawna: art. 23 ust. 1 pkt 7a, art. 37 ust. 1 w zw. art. 37 ust. 4 oraz art. 38 ust. 1i 2, art.
39 ust. 1 wzw. z art. 67 ust. 2 pkt 2 oraz art. 40 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zmianami).

I DANE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

(cena wywolawcza, postapienie, terminy ptatnosci i inne)

Przedmiotem dzierzawy jest niezabudowana cze$¢ nieruchomosci Skarbu Pafistwa o powierzchni
catkowitej 5,0688 ha, stanowigcej czgs¢ dziatki nr 604 o powierzchni 2600 m’, potozonej na
obszarze portu morskiego w Dziwnowie w obregbie ewidencyjnym nr 0002 miasta Dziwnow.
Dziatka posiada zatozona ksiege wieczysta KW nr 27867, prowadzong przez Wydzial Ksiag
Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Kamieniu Pomorskim. Dostep do terenu bedacego
przedmiotem przetargu jest mozliwy z drogi wojewédzkiej (ulica Stowackiego).

Teren przylega bezposrednio do rzeki Dziwny i administrowany jest przez Urzad Morski w
Szczecinie.

Teren nie jest obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz nie ma przeszkéd prawnych w
korzystaniu z niego.

Nieruchomo$¢ o ktérej mowa powyizej przeznacza si¢ na urzadzenie parkingu na pow.
2500 m* wraz z myjnia samochodow3 na pow. 100 m>

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw,
uchwalonego uchwata Nr XII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 16 pazdziernika 1999r.,
zmienionego uchwatami Nr XXX1I/339/2005 i Nr XXX1/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie z
dnia 30 listopada 2005 r., oraz Uchwatq Nr XIII/78/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28
sierpnia 2007 roku dziatka nr 604, obrgb 0002 miasto Dziwnéw polozona jest na obszarze
oznaczonym funkcjami:
- produkcja gospodarki rybackiej; obszary do przeksztatcen lub rehabilitacji,
- ofrodki rekreacyjne; obszary do przeksztatcen lub rehabilitacji,
- zielen parkowa; kierunki rozwoju — strefa rozwoju i rekreacji.
Zarzadzeniem Nr 136/2009 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca 2009 roku
wydana zostata zgoda na zawarcie umowy dzierzawy na okres powyzej trzech lat.
Pierwszy przetarg na powyzsza nieruchomo$¢ odbyt si¢ w tut. Starostwie w dniu 25 czerwca
2009 roku o godz. 13.00 i zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym. Zgodnie z art. 39 ust. 1 w zw. z
art. 67 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami cene
wywolawczg z pierwszego przetargu tj. 5850,00 zt brutto miesigcznie obnizono o 44%.



[image: image2.jpg]Ceng wywolawcza do przetargu, czyli warto$¢ czynszu dzierzawnego za jeden miesigc liczony
za grunt ustala si¢ na kwote 3.276,00 zI brutto miesi¢cznie, a postapienie na kwote 33,00 zk
brutto.

O wartosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postapienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesiatek ztotych tj. nie
nizsze niz 33,00 zt brutto.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do optacania miesigcznego czynszu dzierzawnego bez
dodatkowego wezwania, z gory w terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca.

Projekt umowy dzierzawy stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego ogloszenia - umowa
dzierzawy zostanie zawarta zgodnie z art. 70* § 2 Kodeksu cywilnego.

Zatacznik graficzny nr 2 obrazujacy lokalizacje wyzej wymienionego terenu stanowi integralng
cz¢$¢ do niniejszego ogtoszenia.

II WARUNKI PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest:

~  wplacenie w gotéwce wadium w wysokosci 491,00 zt najp6zniej do dnia 18.01.2010 r.

/wlacznie/ w kasie lub przelewem na konto Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim nr:
31 9393 0000 0001 5929 2000 0090.

Uwaga! Za dat¢ wplaty wadium uznaje si¢ dzien wptywu srodkéw na wskazane powyzej konto

Starostwa;

~  stawienie si¢ osobiécie na przetargu lub ustanowienie petnomocnika

oraz przedlozenie Komisji Przetargowej w dniu przetargu nastgpujacych dokumentéw:

- oryginalnego dowodu wptaty wadium;

~  w przypadku udziatu w przetargu petnomocnika - przedtozenie oryginatu lub uwierzytelnionego
przez notariusza odpisu pelnomocnictwa;

- dowodu tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;

- pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z ogloszeniem o przetargu, o warunkach przetargu
oraz z projektem umowy dzierzawy i przyjeciu ich bez zastrzezen wraz z podaniem nr konta na
ktére zostanie zwrécone wadium w przypadku nie wygrania przetargu;

~ aktualnego odpisu whasciwego rejestru wystawionego nie wezesniej niz 6 miesigcy przed dniem
przetargu w przypadku os6b prawnych lub jednostek organizacyjnych;

III TERMIN PRZETARGU

PRZETARG ODBEDZIE SIE
w dniu 25 stycznia 2010 roku o godz. 13.00
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim
przy ul. Mieszka I 5b (sala konferencyjna).

IV ZAKONCZENIE PRZETARGU
(zaliczenie, zwrot i przepadek wadium)

Starosta Kamienski zawiadomi osobg ustalong jako dzierzawce nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy dzierzawy, najpozniej w ciagu 14 dni, od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
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Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy dzierzawy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu o ktérym
mowa powyzej Starosta Kamienski moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.

Whptacone wadium podlega zwrotowi pozostatym uczestnikom, kt6rzy nie wygrali przetargu
niezwlocznie na konto podane przez nich w oswiadczeniu lub w kasie tut. Starostwa, jednak nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni, od daty zamknigcia przetargu lub jego odwotania.

Na przysztym dzierzawcy ciqzy obowiqzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych
organow. W czasie oczekiwania na te dokumenty dzierzawca nie jest zwolniony z obowiqzku
zaptaty czynszu za dzierzawe nieruchomosci.

V. MOZLIWOSC WNIESIENIA SKARGI

Na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu moze ztozy¢ skarge do
Wojewody w terminie 7 dni, od dnia ogloszenia wyniku przetargu. Wojewoda moze uzna¢ skargg za
zasadna i nakaza¢ powtérzenie czynnosci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge

za niezasadna.

VI DODATKOWE INFORMACJE

Dodatkowe informacje o nieruchomosci, o warunkach przetargu, projekcie umowy dzierzawy o
opinii Urzedu Morskiego w Szczecinie mozna uzyska¢ pod nr tel. (091) 382-39-23 w Wydziale
Gospodarki Nieruchomos$ciami Powiatu i Skarbu Panstwa Starostwa Powiatowego w Kamieniu
Pomorskim, ul. Mieszka I 5b, pokdj nr la (parter) od poniedziatku do piatku w godzinach od 8.00
do 15.00 lub na stronie internetowe;j:

www.bip.powiatkamienski.pl.

Przetarg moze by¢ odwotany jedynie z waznych powodéw, zgodnie z art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.).
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[image: image5.jpg]Zalacznik nr 1 do ogloszenia Starosty Kamienskiego z dnia 10.12.2009 roku nr Gm.ADC.7012-5/09/Dz
dot. przetargu ustnego nieograniczonego na czg$é dziatki nr 604 o pow. 2600 m?, obr. 0002 miasto Dziwnéw.

PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY
nr Gm.ADC.7012-5/09/Dz

Zawarta w dniu ................. roku w Kamieniu Pomorskim pomigdzy:
Skarbem Paistwa reprezentowanym przez Starost¢ Kamienskiego Pawla Czapkina, zwanym

dalej ,\WYDZIERZAWIAJACYM”, a ]
.................................................... zwanym dalej ,, DZIERZAWCA”.

§1
1.Przedmiotem umowy jest cze$é nieruchomoscei niezabudowanej Skarbu Panstwa o powierzchni
catkowitej 5,0688 ha, stanowiacej czgs¢ dziatki nr 604 (KW Nr 27867) o powierzchni 2600 m’
polozonej na obszarze portu morskiego w obrebie geodezyjnym nr 0002 miasta Dziwnow.
Dzierzawa gruntu zostala uzgodniona z Urzgdem Morskim w Szczecinie (pismo z dnia 24 lutego
2009 roku, znak: GPG II 070-Dz/3/4/09). Dostep do przedmiotu umowy jest zapewniony od strony
drogi wojewddzkiej (dziatka nr 239).
2 Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomos¢ o ktorej mowa w
ust. 1 niniejszej umowy.
3.Granice dzierzawionego gruntu okre$la zalacznik nr 1 do umowy, ktéry stanowi jej integralng
czgsé.
4 Nieruchomo$¢ okreslona w ust. 1 przeznaczona jest wylacznie na urzadzenie parkingu
strzezonego na pow. 2500 m* wraz z myjnia samochodows na pow. 100 m®.
5.Dzierzawca zobowiazuje si¢ wykorzystywaé przedmiot umowy wylacznie zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w ust. 4 oraz realizowa¢ obowigzki strony zgodnie z trescia niniejszej

umowy.
6. Wydzierzawiajacy nie ponosi obowiazku zagwarantowania dostgpu do mediéw do terenu, o

ktéorym mowa w ust. 1.
§2
1.Dzierzawca o$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu dzierzawy.

2.Dzierzawca zrzeka si¢ przy tym wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu
dzierzawy, w tym i tych, ktére moga ujawnic si¢ w przysztosci.

3.Ze wzgledu na rozpoczeta przez Gming Dziwnéw procedur¢ komunalizacyjna dziatki nr 604,
postanowienia umowy dzierzawy moga ulec zmianie.

§3
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - na okres: od dnia ....... do dnia ......
§4
1. W wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego w dniu ........ 2009 roku miesigczny
czynsz za dzierzawg gruntu ustalono na kwotg ......... z} brutto miesigcznie.

2. Dzierzawca zobowiazany jest do oplacania miesi¢cznego czynszu w_kwocie: zt brutto
miesigcznie, tj. zt netto plus zt (22% VAT), bez dodatkowego wezwania z géry w terminie do

10 dnia kazdego miesigca. Czynsz za okres od ....... 2010 r. do ....... 2010 r. wynosi: ....... zt
brutto. Na poczet czynszu dzierzawnego za okres od ........... 2010'r. do ... 2010 r. zostaje
zaliczone wadium w wysokosci ........ z}, pozostatag kwote czynszu dzierzawnego w kwocie:
...... 71 brutto, tj. ......zt netto plus ....... zt (22% VAT) nalezy uregulowa¢ w terminie 7 dni, od
daty zawarcia niniejszej umowy.

3. Czynsz dzierzawny za miesigc ........ ... roku zostanie ustalony proporcjonalnie do okresu
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4. Wptat nalezy dokonywaé na rachunek bankowy Powiatu Kamieriskiego prowadzony w Banku

Spétdzielczym w Wolinie Filia w Kamieniu Pomorskim Nr 65 9393 0000 0001 5929 2000 0060

lub w kasie Starostwa z zaznaczeniem numeru umowy i okresu, ktérego dotyczy wplata.

5. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dat¢ wptywu naleznosci na rachunek Powiatu Kamienskiego.

6. Za nieterminowe wplaty naliczane beda odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien

op6znienia w zaplacie.

7.Stawka czynszu dzierzawnego moze ulega¢ zmianie. O zmianie wysokosci czynszu

Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie. Wystane zawiadomienie na adres podany

przez Dzierzawce bedzie uwazane za skuteczna zmiang czynszu.

8. Stawka czynszu dzierzawnego moze by¢ corocznie waloryzowana w oparciu o Srednioroczny
wskaznik cen towaréw i ushug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim, poczawszy od 1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik roku poprzedniego.

§5
Dzierzawca, poza czynszem, o ktérym mowa w § 4 niniejszej umowy, ponosi wszelkie koszty

zwiazane z uzytkowaniem gruntu, w szczegélnosci podatek od nieruchomosci, a takze opfaty za
dostarczanie pradu, gazu i wody.

§6
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
- racjonalnego wykorzystania dzierzawionej nieruchomosci zgodnie z celem wymienionym w § 1;

-przestrzegania przepiséw administracyjnych dotyczacych utrzymania przedmiotu dzierzawy w
nalezytym porzadku i czystosci, stosujac si¢ do zarzadzen wtadz sanitarnych i porzadkowych;

- przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j.w: Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.);

- dokonywania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt naktadow niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym;

2.Wszelkie prace zwigzane z przystosowaniem nieruchomosci do celu wymienionego w § 1 ust. 4
Dzierzawca wykona na wiasny koszt i na wlasne ryzyko.

§7
1.Wszelkie wydatki i naktady poniesione przez Dzierzawcg w zwiazku z niniejsza umowa nie

podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego i Dzierzawcy nie przystuguje
wzgledem Wydzierzawiajacego jakiekolwiek roszczenie o zwrot tych kwot.

2.Wszelkie szkody wynikle z nieprawidlowego uzytkowania dzierzawionej nieruchomosci
obciazaja Dzierzawce.

§8

1.Dzierzawca nie ma prawa przelewaé uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz 0sob
trzecich, pod rygorem natychmiastowego rozwiazania umowy bez wypowiedzenia.

2.Dzierzawca nie ma prawa bez zgody Wydzierzawiajacego podnajmowac¢, oddawaé w dzierzawe,
czy w jakiekolwiek inny sposéb oddawaé przedmiotu umowy do korzystania osobom trzecim.

3.Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze czyni¢ zmian w przedmiocie
dzierzawy.

§9

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontrolowania sposobu uzywania nieruchomosci bedacej
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§ 10

1.Po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca ma obowiazek przekaza¢ Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z
normalnego zuzycia rzeczy, w terminie 7 dni od daty zakoficzenia umowy.

2.W przypadku uchybienia terminowi, okreslonemu w ust. 1, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego lub osoby przez niego upowaznione do wstgpu na teren dzierzawionego gruntu
bez obecnosci Dzierzawcy i przejecia przedmiotu dzierzawy.

3.W przypadku opisanym w ust. 2 wszelkie rzeczy, nalezace do Dzierzawcy, pozostawione na
dzierzawionym gruncie, Wydzierzawiajacy przekaze na przechowanie wybranej przez siebie osobie
lub instytucji, na koszt i ryzyko Dzierzawcy, lub dokona ich sprzedazy w drodze licytacji
publicznej, przy czym wybdr trybu postgpowania nalezy do Wydzierzawiajacego.

4.Ponadto, w razie gdyby Dzierzawca zalegal wobec Wydzierzawiajacego z czynszem dzierzawy
lub jakimikolwiek innymi oplatami, Wydzierzawiajacy moze dokona¢ sprzedazy tych rzeczy z
pominigciem licytacji publiczne;j.

5.Majac na uwadze powyzsze, w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2,
Dzierzawca ustanawia Wydzierzawiajacego petnomocnikiem i upowaznia do wystgpowania w tym
charakterze przy wszelkich czynno$ciach, zwiazanych ze zwrotem przedmiotu niniejszej umowy i
jej rozliczeniem, o ktérych mowa w niniejszej umowie.

6.Majac na uwadze tres¢ stosunku prawnego, bedacego podstawa petnomocnictwa, o ktorym mowa
w ust. 5, pelnomocnictwo to jest nieodwotalne i Dzierzawca zrzeka si¢ niniejszym prawa do jego
odwotania, jak réwniez petnomocnictwo to nie wygasa w przypadku smierci mocodawcy.

7.W przypadku zakonczenia umowy dzierzawy, gdy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot
dzierzawy jest On zobowiazany zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu naleznos¢ za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 100% stawki czynszu dzierzawnego wynikajacej z
niniejszej umowy,wyliczonej jako 1/30 stawki miesigcznej czynszu poczawszy od 8 dnia od
zakoficzenia umowy do 20 dnia, natomiast od 21 dnia od zakonczenia umowy dzierzawy naleznos¢
bedzie wynosita 300% stawki czynszu dzierzawnego za kazdy dzien wyliczonej w sposob wyzej
podany.
§11

1. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowg dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku uchybienia przez Dzierzawceg jej postanowieniom, a w szczeg6lnosci jezeli:

a) Dzierzawca wykorzystuje nieruchomo$¢ sprzecznie z umowa dzierzawy;

b) Dzierzawca nie wykonuje obowiazkéw okreslonych w umowie;

¢) Dzierzawca opéznia si¢ z zaplata czynszu dzierzawnego przez okres diuzszy niz trzy
miesiace;

d) z powodu okolicznosci, ktérych nie udato si¢ przewidzie¢ w trakcie zawierania umowy,
nieruchomos¢ stanie sie niezbedna dla Wydzierzawiajacego z uwagi na interes spoleczny,
publiczny lub interes Skarbu Panstwa;

e) Dzierzawca zajmuje wigksza powierzchnig terenu, niz okreslona w § 1 niniejszej umowy;

f) ujawnity si¢ uzasadnione roszczenia os6b trzecich do przedmiotowej nieruchomosci.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1:

a) Dzierzawca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot
dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego;

b) Dzierzawcy nie stuzy prawo dochodzenia zadnego odszkodowania od Wydzierzawiajacego.

3. W przypadku rozwiazania umowy na podstawie ust. 1, odpowiednie zastosowanie maja
postanowienia § 10.
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1.Po wygasnieciu umowy na skutek uptywu okresu, na ktory byta zawarta lub w przypadku jej
wezesniejszego rozwiazania Dzierzawca zobowiazany jest, bez odrgbnego wezwania, do usunigcia
na whasny koszt i ryzyko wszelkich ruchomosci znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy, w
terminie 7 dni od daty zakonczenia umowy oraz oddania przedmiotu dzierzawy we wskazanym
terminie w stanie wolnym od 0séb i rzeczy.

2.W razie uchybienia powyzszym obowiazkom zastosowanie maja postanowienia § 10.

§13
Dzierzawca powinien powiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajacego o zamiarze przedtuzenia umowy
dzierzawy na kolejny okres, jednak nie wezesniej niz 6 miesi¢cy i nie pozniej niz 3 miesiace przed
terminem wygasnigcia umowy dzierzawy.

§14

Dzierzawca o$wiadcza, iz zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych
osobowych wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Starostwo Powiatowe
w Kamieniu Pomorskim we wszystkich sprawach zwiazanych z dzierzawa nieruchomosci.

§15
1.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

2.Wszelkie spory wynikle z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wiasciwy dla
Wydzierzawiajacego.

§ 16

1.Wszelkie zawiadomienia i wezwania, o ktérych mowa w niniejszej umowie, dokonywane beda w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3.Strony ustanawiaja na potrzeby niniejszej umowy nastepujace sposoby dokonywania skutecznych
dorgczen:

a)do rak wiasnych, za pisemnym potwierdzeniem odbioru,

b)listem poleconym,

c)listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
§17

1.Dzierzawca o$wiadcza, iz podany powyzej adres jest adresem dla dokonywania skutecznych
dorgczen.

2.W razie zmian powyzszego adresu Dzierzawca zobowiazany jest poda¢ Wydzierzawiajacemu
nowy adres dla dorgczen w terminie 3 dni od zmiany adresu, w formie okreslonej w § 16.

3.W razie niedochowania powyzszego warunku, korespondencja kierowana na ostatni podany przez
Dzierzawce adres bedzie uznawana za skutecznie dorgczona.

§18
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

(podpis czytelny)
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