Zalacznik nr 1 do ogloszenia Starosty Kamienskiego nr Gm.ADC.7012-4/08/Dz z dnia 12 sierpnia 2008 roku dot. nieruchomosci od 1 do 12.

PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY
nr Gm.ADC.7012-....../ 08/DZ

Zawarta w dniu ................. 2008 roku w Kamieniu Pomorskim pomigdzy:

Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Staroste Kamienskiego Pawla Czapkina, zwanym dalej
»WYDZIERZAWIAJACYM”, a

................................................... zamieszkalym w ........ przy ulicy .............. nr PESEL: ...
...... zwanym dalej w tresci umowy ,,DZIERZAWCA”.

§1
1.Przedmiotem umowy jest czg$¢ nieruchomosci niezabudowanej Skarbu Panstwa, stanowiacej czgs¢
dziatki (dziatke, dziatki) nr ...... o powierzchni ...... ha, ktéra potozona jest w obrgbie ewidencyjnym
................... , gmina ................ Grunt nie jest ogrodzony ani uzbrojony. Dziatka nie posiada zatozone;j
ksiggi wieczystej. Grunt polozony jest na obszarze objetym siecia Natura 2000. Dzierzawa gruntu
zostata uzgodniona z Urzgdem Morskim w Szczecinie (pismo z dnia .............. A R Sl ¥
2.Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 1
niniejszej umowy.
3.Granice dzierzawionego gruntu okresla zalacznik nr 1 do umowy, ktéry stanowi jej integralng czgsc.
4 Nieruchomos$¢ okreslona w ust. 1 przeznaczona jest wylacznie na dziatalnos¢ zwigzana z wodna
turystyka srodladowa (zaplecze gastronomiczne, noclegowe, sanitariaty, prysznice, budowle petniace
funkcj¢ mariny, urzadzenia portowe, dostgp do wody pitnej, podiaczenie do energii elektrycznej) z
mozliwoscia posadowienia obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem za pozwoleniem na budoweg
realizowana zgodnie ze ztozona oferta przetargowa.
5.Dzierzawca zobowiazuje si¢ wykorzystywaé przedmiot umowy wylacznie zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 4 oraz realizowa¢ obowiazki strony zgodnie z tres$cig niniejszej umowy.

§2
1.Dzierzawca os$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu dzierzawy, ktory jest dobry i w peni
przydatny do umoéwionego uzytku.

2.Dzierzawca zrzeka si¢ przy tym wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy, w
tym i tych, ktore moga ujawnic si¢ w przysztosci.

§3
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - na okres:
od dnia .......... 2008 roku do dnia ............... roku.
§4
1. W wyniku przeprowadzonego przetargu w dniu ........ 2008 roku roczny czynsz za dzierzawe gruntu

ustalono na kwote ......... zt brutto rocznie.
2. Dzierzawca zobowiazany jest do optacania rocznego czynszu w _kwocie: zl brutto rocznie, tj. zt
netto plus zt (22% VAT), bez dodatkowego wezwania z géry w terminie do dnia 31 sierpnia kazdego
roku. Czynsz za okres od ....... 2008 r. do 31.12.2008 r. wynosi: ....... zt brutto. Na poczet czynszu
dzierzawnego za okres od ........... 2008 r. do 31.12.2008 r. zostaje zaliczone wadium w wysokosci ........
zt, pozostata kwote czynszu dzierzawnego w kwocie: ....... zt brutto, tj. ...... zt netto plus ....... zt 22%
VAT) nalezy uregulowaé w terminie 14. dni, od daty zawarcia umowy dzierzawy.
3. Czynsz dzierzawny za rok ......... zostanie ustalony proporcjonalnie do okresu korzystania przez
Dzierzawceg z przedmiotu dzierzawy.
4. Wptat nalezy dokonywa¢ na rachunek bankowy Powiatu Kamienskiego prowadzony w Banku
Spotdzielczym w Wolinie Filia w Kamieniu Pomorskim Nr 65 9393 0000 0001 5929 2000 0060 lub w
kasie Starostwa z zaznaczeniem numeru umowy i okresu, ktorego dotyczy wpflata.
5. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dat¢ wptywu naleznosci na rachunek Powiatu Kamienskiego.
6. Za nieterminowe wplaty naliczane beda odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien opdznienia w
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zaplacie.

7.Stawka czynszu dzierzawnego moze ulega¢ zmianie. O zmianie wysokosci czynszu Wydzierzawiajacy
zawiadomi Dzierzawce pisemnie. Wyslane zawiadomienie na adres podany przez Dzierzawce bedzie
uwazane za skuteczng zmiang czynszu.

8. Stawka czynszu dzierzawnego moze by¢ corocznie waloryzowana w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim,
poczawszy od 1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik roku poprzedniego.

§5
Dzierzawca, poza czynszem, o ktorym mowa w § 4 niniejszej umowy, ponosi wszelkie koszty zwigzane

z uzytkowaniem gruntu, w szczegdlnosci opfaty za ustugi komunalne, podatek od nieruchomosci,
dostarczanie pradu, gazu i wody.

§6
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
a)racjonalnego wykorzystania dzierzawionej nieruchomosci zgodnie z celem wymienionym w
§ 1 ust. 4,
b)przestrzegania przepiséw administracyjnych dotyczacych utrzymania przedmiotu dzierzawy w

nalezytym porzadku i czystosci, stosujac si¢ do zarzadzen wtadz sanitarnych i porzadkowych;

c)przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z
2004 roku Nr 92 poz. 880, z p6zn. zm.) gdyz teren zlokalizowany jest na obszarze specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 oraz na obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 i na terenach tych
zgodnie z art. 33 ust. 1 ,,Zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposdb
wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
zastrzezeniem art. 347,

d)przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z
2001 Nr 62 poz. 627 ze zm.).

e)przestrzegania przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 207 poz. 2016 z
2003 roku z p6zniejszymi zmianami,

f)przestrzegania Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 16
lutego 2005 roku w sprawie ochrony terenéw pasa technicznego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 21, poz. 373),

g) przestrzegania przepisoOw ustawy z dnia 28 lipca 2001 roku Prawo wodne (t.j. w Dz. U. z 2005 roku
Nr 239, poz. 2019 ze zmianami),

h)dostosowania do przepiséw ochrony przeciwpozarowej, tj. zapewni¢ drogi dojazdowe dla stuzb
ratowniczych oraz zewngtrzne zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych,

i)dokonywania we wlasnym zakresie i na wilasny koszt nakladéw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

j)udostepnienia spoteczenstwu conajmniej okreslonej czgsci przedmiotu dzierzawy w sezonie letnim
2009 zgodnie z zataczonym do oferty harmonogramem planowanych do wykonania prac.

k) calkowitego zagospodarowania nieruchomosci w terminie trzech lat od daty zawarcia umowy
dzierzawy, z mozliwoscia jego przedluzenia na dalszy okres z uzasadnionych przyczyn za zgoda
Wydzierzawiajacego.

2.Szczegbtowe warunki techniczne zostang okreslone dla Dzierzawcy indywidualnie, po wystapieniu z
podaniem do Dyrektora Urz¢du Morskiego w Szczecinie o:

a) wydanie decyzji o zwolnieniu z zakazoéw wynikajacych z art. 82 ust. 2 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia 18
lipca 2001 roku Prawo wodne ( t.j. w Dz. U. z 2005 roku Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zm.)

b) wyrazenie zgody na wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz ochronne tj. prowadzenie



dzialalno$ci gospodarczej, po dostarczeniu szczegotowych informacji dotyczacych zamierzenia
(lokalizacja obiektow towarzyszacych oraz niniejsza umowa dzierzawy wraz z zataczonym dowodem
dokonanej optaty skarbowej w wysokosci 10,00 zt — wplata w kasie Urzedu Miejskiego w Szczecinie
lub bezposrednio na rachunek Urzedu Miejskiego PEKAO S.A. II/O Szczecin Nr: 49 1240 3927 1111
0010 1283 4883).

¢) rozpoczecie prac przy wznoszeniu obiektow tymczasowych bedzie mozliwe w przypadku braku
sprzeciwu Wojewody Zachodniopomorskiego (art. 30 ust. 2 w zwiazku z art. 29 ust. 1 pkt 5a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane — t.j. w Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm. z 2006 roku).
3.Wszelkie prace zwiazane z przystosowaniem terenu do celu wymienionego w § 1 ust. 4 Dzierzawca
wykona na wiasny koszt i na wlasne ryzyko.

4.Wydzierzawiajacy rezerwuje sobie prawo wykorzystywania informacji o sposobie zagospodarowania
nieruchomosci w akcjach i materiatach promocyjnych Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim.

§7
Z tytutu prowadzonej dzierzawy Dzierzawca bgdzie miat prawo do:
a) pobierania wptywéw finansowych od 0sob korzystajacych z mariny, postoju dla jachtow itp.
b) wykonywania dzialalnosci gospodarczej na dzierzawionym terenie,
¢) reklamowania swojej dziatalnosci w materiatach promocyjnych Starostwa Powiatowego w Kamieniu
Pomorskim.

§8

1.Wszelkie wydatki i naklady poniesione przez Dzierzawce w zwiazku z niniejsza umowa nie podlegaja
zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego i Dzierzawcy nie przystuguje wzgledem
Wydzierzawiajacego jakiekolwiek roszczenie o zwrot tych kwot.

2.Wszelkie szkody wynikle z nieprawidlowego uzytkowania dzierzawionego terenu obciazaja
Dzierzawcg.

§9
1.Dzierzawca nie ma prawa przelewa¢ uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz 0s6b
trzecich, pod rygorem natychmiastowego rozwiazania umowy bez wypowiedzenia.

2.Dzierzawca nie ma prawa bez zgody Wydzierzawiajacego podnajmowaé, oddawa¢ w dzierzawe, czy
w jakiekolwiek inny sposb oddawa¢ przedmiotu umowy do korzystania osobom trzecim.

3.Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze czynié zmian w przedmiocie
dzierzawy.

§10

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontrolowania sposobu uzytkowania nieruchomosci bedace)
przedmiotem dzierzawy, zgodnie z jej przeznaczeniem i warunkami niniejszej umowy.

§ 11

1.Po zakoficzeniu niniejszej umowy Dzierzawca ma obowiazek przekaza¢ Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego
zuzycia rzeczy, w terminie 14 dni od daty zakonfczenia umowy.

2.W przypadku uchybienia terminowi, okreslonemu w ust. 1, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego lub osoby przez niego upowaznione do wstgpu na teren dzierzawionego gruntu bez
obecnosci Dzierzawcy i przejecia przedmiotu dzierzawy.

3.W przypadku opisanym w ust. 2 wszelkie rzeczy, nalezace do Dzierzawcy, pozostawione na
dzierzawionym gruncie, Wydzierzawiajacy przekaze na przechowanie wybranej przez siebie osobie lub
instytucji, na koszt i ryzyko Dzierzawcy, lub dokona ich sprzedazy w drodze licytacji publicznej, przy
czym wybdr trybu postgpowania nalezy do Wydzierzawiajacego.

4.Ponadto, w razie gdyby Dzierzawca zalegal wobec Wydzierzawiajacego z czynszem dzierzawy lub
jakimikolwiek innymi optatami, Wydzierzawiajacy moze dokona¢ sprzedazy tych rzeczy z pominigciem



licytacji publiczne;j.

5.Majac na uwadze powyzsze, w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2,
Dzierzawca ustanawia Wydzierzawiajacego swoim petnomocnikiem i upowaznia do wystgpowania w
tym charakterze przy wszelkich czynnosciach, zwiazanych ze zwrotem przedmiotu niniejszej umowy i
jej rozliczeniem, o ktérych mowa w niniejszej umowie.

6.Majac na uwadze tre$¢ stosunku prawnego, bedacego podstawa pelnomocnictwa, o ktérym mowa w
ust. 5, pelnomocnictwo to jest nieodwotalne i Dzierzawca zrzeka si¢ niniejszym prawa do jego
odwolania, jak réwniez pelnomocnictwo to nie wygasa w przypadku $mierci mocodawcy.

7.W przypadku zakoriczenia umowy dzierzawy, gdy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot dzierzawy
jest On zobowiazany zaplacic Wydzierzawiajacemu naleznos¢ za bezumowne korzystanie z
nieruchomosdci w wysokosci 300% stawki wynikajacej z niniejszej umowy, liczona proporcjonalnie za
kazdy dzien przypadajacy po uptywie 14 dni, liczac od dnia zakoficzenia umowy.

8. W przypadku opisanym w ust. 7 Wydzierzawiajacy ma prawo do naliczenia opfaty z tytulu
bezumownego uzywania nieruchomosci oraz wezwania do jej uiszczenia w terminach wedlug swojego
wyboru.

§12
1.Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku uchybienia przez Dzierzawcg jej postanowieniom, a w szczegoblnosci jezeli:
—Dzierzawca wykorzystuje nieruchomos¢ sprzecznie z umowa dzierzawy;
—Dzierzawca nie wykonuje obowiazkéw okreslonych w umowie,
_Dzierzawca nie realizuje koncepcji zagospodarowania terenu zgodnie ze zlozona oferta
przetargowa,
—Dzierzawca nie zagospodaruje gruntu stosownie do celu o ktorym mowa w § 1 ust. 4 w terminie
trzech lat, od daty zawarcia umowy,
—Dzierzawca op6znia si¢ z zaptata czynszu dzierzawnego przez okres dtuzszy niz dwa miesiace;
—Dzierzawca zajmuje wigksza powierzchnig nieruchomosci, niz okreslona w § 1 niniejszej umowy;
—z powodu okolicznoéei, ktorych nie udato si¢ przewidzie¢ w trakcie zawierania umowy,
nieruchomos$é stanie sie niezbedna dla Wydzierzawiajacego z uwagi na interes spofeczny, publiczny
lub interes Skarbu Panstwa;
—ujawnily si¢ uzasadnione roszczenia osob trzecich do przedmiotowej nieruchomosci.
2.W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1:
a)Dzierzawca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot dzierzawy
w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego;
b)Dzierzawcy nie stuzy prawo dochodzenia zadnego odszkodowania od Wydzierzawiajacego.
3.W przypadku rozwiazania umowy na podstawie ust. 1, odpowiednie zastosowanie maja postanowienia
§ 11.
4.Umowa moze zosta¢ rozwiazana w kazdym okresie za porozumieniem stron.

§13

1.Po wygasnigciu umowy na skutek uptywu okresu, na ktéry byla zawarta lub w przypadku jej
wezesniejszego rozwiazania Dzierzawca zobowiazany jest, bez odrgbnego wezwania, do usunigcia na
wilasny koszt i ryzyko wszelkich ruchomosci oraz obiektéw nietrwale potaczonych z gruntem
znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy, w terminie 7 dni od daty zakoficzenia umowy oraz oddania
przedmiotu dzierzawy we wskazanym terminie w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.

2.W razie uchybienia powyzszym obowiazkom zastosowanie maja postanowienia § 11.
§14
1.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

2.Wszelkie spory wynikle z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wilasciwy dla
Wydzierzawiajacego.



§15

1.Wszelkie zawiadomienia i wezwania, o ktorych mowa w niniejszej umowie, dokonywane beda w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3.Strony ustanawiaja na potrzeby niniejszej umowy nastgpujace sposoby dokonywania skutecznych
doregczen:

edo rak wlasnych, za pisemnym potwierdzeniem odbioru,
elistem poleconym,

elistem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§16

1.Dzierzawca o$wiadcza, iz podany powyzej adres jest adresem dla dokonywania skutecznych
doreczen.

2.W razie zmian powyzszego adresu Dzierzawca zobowiazany jest poda¢ Wydzierzawiajacemu nowy
adres dla doreczen w terminie 3 dni od zmiany adresu, w formie okreslonej w § 15.

3.W razie niedochowania powyzszego warunku, korespondencja kierowana na ostatni podany przez
Dzierzawce adres bedzie uznawana za skutecznie dorgczona.

§17

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

(podpis czytelny)
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