STAROSTA KAMIENSKI
ul. Wolinska 7b
72-400 Kamien Pomorski

Gm.683.2.2019.0K Kamien Pomorski, dnia 74 lipca 2020 .

Decyzja
Na podstawie art.12 ust 4a, w zwigzku z art.11a ust.1 oraz na podstawie art.12 ust. 5,
art.18 ust.1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz.1474 ze zm.) oraz art.104 1 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256 ze zm.) oraz art.130 ust.2 i art.132 ust.1a i art.134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.),

Orzekam

1. o ustaleniu odszkodowania na kwote 12 441,35 z} (stownie: dwanascie tysiecy czterysta
czterdziesci jeden ztotych 35/100) na rzecz:

Lp. Imig i Nazwisko Udzial w nieruchomosci Wys"k"gflggiﬁ';"(‘;‘;)w apia we
1. A'genFja Restruktury.zacji i Modernizacji Rolnictwa z 29845/115038 3562
siedzibg w Warszawie

2. Dziewulscy Matgorzata i Artur 6108/115038 729

3. Bogdan Wronkowski 4883/115038 582,8
4. Ludowy Klub Sportowy ,,Baszta” z siedzibg w Golczewie 4627/115038 552,24
5 Szukalscy Urszula i Albert 4444/115038 530,4
6. Renata Szymanska 4422/115038 527,77
7. Kamil Bodnik 4402/115038 525,39
8. Ireneusz Wawryk 4348/115038 518,94
9. Kuc Joanna i Remigiusz 3968/115038 473,59
10. Mariola Gradek 3968/115038 473,59
11. Dyksy Dorota i Grzegorz 3962/115038 472,87
12. Kozlowscy Ewelina i Leszek 3957/115038 472,28
13- | Gugulscy Aneta i Mirostaw 3917/115038 467,5




Lp. Imie i Nazwisko Udzial w nieruchomosci Wysom)éflggisazlto(i(l))wama i
141 piotr Duda 3886/115038 463.8
15. Ludowy Klub Sportowy ,,Baszta” z siedzibg w Golczewie 1972/115038 235,36
1e. Barbara Mrozowska 1/2 2 3920/115038 233,93
17| Stefan Mrozowski 1/2 23920/115038 233,93
18. | Repina Borys 1941/115038 231,66
19| Helena Chiebowska 1918/115038 228,92
20- | Marek Zarzycki 1887/115038 225,22
21| Grzegorz Zagérski 1877/115038 224,02
22. Agnieszka Walaszczyk 1/2 z 2020/115038 120,54
23| Artur Grymuza 1/2 22020115038 120,54
24 | Anna Jurewicz 1/52 1969/115038 47
23, Zofia Kraszewska 1/5 z 1969/115038 47
26. | K rystyna Dzido 1/5 7 1969/115038 47
27| Jozef Karbowiak 1/5 7 1969/115038 47
28 | Regina Janikowska 1/5 7 1969/115038 47

z tytulu wywlaszczenia pod droge nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw
jako dziatka numer 628/30 o pow.0,0210 ha, potozonej w obrgbie 6 miasta Golczewo, gmina

Golczewo, przeznaczonej na podstawie decyzji Starosty Kamienskiego nr 2/2018 z dnia 21 grudnia
2018 r. znak: Bo$.7011.003.2018.TK na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,, Rozbudowa drog
gminnych ul. Papieza Jana Pawla II i odc. ul. JednosSci Narodowej, gczqcych droge wojewddzkq nr
108 ze skrzyzowaniem drég wojewddzkich nr 106 i 108 wraz z budowq sieci kanalizacji
deszczowej " - ktdra przeszta z mocy prawa za odszkodowaniem na wiasno$¢ Gminy Golczewo.

2. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.l, Gmina Golczewo zobowiazana jest wyplaci¢
jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.



Uzasadnienie

Na podstawie decyzji Starosty Kamiefiskiego nr 2/2018 z dnia 21 grudnia 2018 roku znak:
Bo0$.7011.003.2018.TK, zwanej dalej ,,decyzjg zrid”, ktéra stala sie ostateczna 24 stycznia 2019
roku, zostata wydzielona i przyjeta z mocy prawa pod droge gminng dziatka numer 628/30 o
pow.0,0210 ha, polozona w obrgbie 6 miasta Golczewo, gmina Golczewo, wydzielona z dziatki
628/13 , dla ktérej prowadzona byta przez Sgd Rejonowy w Kamieniu Pomorskim ksiega wieczysta
KW nr SZ1K00008377/4.

Nastepnie, postanowieniami znak: Bo$.7011.003.2018.TK z dnia 14 maja 2019 roku i dnia 23 lipca
2019 roku Starosta Kamienski sprostowat oczywiste omytki w decyzji zrid nr 2/2018.

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej KW nr SZ1K00008377/4, dotychczasowymi
wspotwlascicielami  numer 628/30 byly podmioty wyszczegdlnione w Dziale II ww ksiegi
wieczystej gruntowej. Przedmiotowa nieruchomo$é jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, z wyodrebnionymi ksiggami wieczystymi lokalowymi.

Na podstawie art.12 ust 4a, w zwigzku z art.11a ust.1 oraz art.12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
zwanej dalej ,,specustawg”, Starosta, w odniesieniu do drég gminnych wydaje decyzj¢ ustalajaca
wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomo$¢, ktéra z mocy prawa stata sie wlasnosciag Gminy
Golczewo. Odszkodowanie za nieruchomosci, o ktorych mowa w art.12 ust.4, przyshuguje
dotychczasowym wiascicielom, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym
przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe i ustala si¢ je stosujac odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, zwanej dalej ,,ugn”, z
uwzglednieniem art.18 specustawy.

W mysl art.154 ust.1 ugn, rzeczoznawca majgtkowy dokonuje wyboru wlasciwego podejs$cia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci, uwzgledniajac w szczegolnosei cel wyceny, rodzaj 1
potozenie nieruchomosci, przeznaczenie jej w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomos$ci podobnych.

7 kolei zgodnie z art.134 ust.1 ugn, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z
zastrzezeniem art.135 ugn., warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy jej okresleniu uwzglednia sie w
szczegblnoscei jej rodzaj, potozenie, sposdéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomos$ci oraz
jej aktualnie ksztattujace si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami ( art.134 ust.2 ugn). Wartos¢
nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania,
jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywtaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej
wartosci (art.134 wust.3). Natomiast jezeli przeznaczenie nieruchomos$ci, zgodnie z celem
wywlaszczenia powoduje zwigkszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celéw
odszkodowania okresla si¢ wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego
przeznaczenia (art.134 ust.4).

Na podstawie § 36 ust.1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 1. Nr 207, poz.2109 ze
zm.) zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”, wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepisow specustawy okre$la sie, przyjmujac stan nieruchomos$ci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art.154
ugn bez uwzgledniania ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ nakltadow poniesionych na
nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Do okreslenia wartos$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomog$ci zastosowano przepis § 36 ust.3
pkt.1 rozporzadzenia, zgodnie z ktérym ,, w przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z
celem wywlaszczenia powoduje zwigkszenie jej wartosci, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla
sie w nastepujgcy sposob: warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych po nowe drogi publiczne albo
poszerzenie drog istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntéw, z ktérych wydzielono te
dziatki gruntu i ich powierzchni- powiekszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie
wigcej niz 0 50 %”.




Postgpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie przedmiotowej dziatki zostato
wszczete zawiadomieniem z dnia 28 maja 2019r., znak Gm.683.2.2019.0K.

Stosownie do art.18 wust.l specustawy wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedilug stanu
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ
[ instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.
W mysl art.130 ust.2 ugn w zwiazku z art.12 ust.5 specustawy, ustalenie wysokosci odszkodowania
nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej warto$é nieruchomosci.
Opinia o wartos$ci nieruchomosci sporzadzana jest przez rzeczoznawce majgtkowego na pismie w
formie operatu szacunkowego (art.156 ust.1 ugn).

Majgc powyzsze na uwadze, Starosta Kamienski wylonit rzeczoznawce majatkowego Jacka
Wolskiego posiadajgcego uprawnienia nr 4122, celem okreslenia warto$¢ rynkowej nieruchomosci
dla ustalenia wysoko$ci odszkodowania z tytutu utraty praw do dziatki 628/30 o pow.0,0210 ha,
przeznaczonej pod inwestycje drogows. Rzeczoznawca majatkowy w dniu 07 lipca 2019 roku
sporzadzil operat szacunkowy przedmiotowej nieruchomosci, okreslajac jej warto$¢ rynkowa w
kwocie tgcznej 28.970,00 zt. Na wyliczong wartos$¢ ztozyly si¢ nastgpujace elementy: wartos¢
gruntu 13.730,00 zt oraz wartos¢ odtworzeniowa sktadnikéw budowlanych 15.240,00 zI. Wedtug
o$wiadczenia Burmistrza Gminy Golczewo z dnia 26.08.2019 r. utwardzenie terenu oraz nasadzenia
na dziatce nr 628/30 (przed podziatem) obreb 6 m. Golczewo zostaty wykonane ze srodkéw Gminy
Golczewo. Na tej podstawie Starosta Kamienski wydat w dniu 30 sierpnia 2019 roku decyzje znak:
Gm.683.2.2019.0K, ustalajac na rzecz wspotwiascicieli nieruchomosci odszkodowanie. Ponadto,
zobowigzat Gmine Golczewo do wyptaty tego odszkodowania w terminie 14 dni od dnia w ktérym
decyzja odszkodowawecza stanie si¢ ostateczna.

Od ww. decyzji odszkodowawczej odwotanie wniosta Gmina Golczewo, reprezentowana przez
Burmistrza Gminy Golczewo zarzucajgc, iz ustalone odszkodowanie z tytulu przyjecia pod droge
dziatki nr 628/30 o pow.0,0210 ha, zostato oparte na operacie szacunkowym zawierajacym bledny
wybor metody dokonania wyceny jako podejscia poréwnawczego i przyjecie do pordwnania ceny 1
m? ze sprzedazy nieruchomo$ci pod budownictwo mieszkaniowe, skutkujace wysoka cena,
odbiegajacg od realiow panujacych na rynku golczewskim. Ponadto, skarzacy wskazal, ze w
operacie szacunkowym nieprawidtowo okreslona zostala suma wspdlczynnika korygujacego.
Gmina Golczewo wniosta o zmiang ww decyzji i obnizenia ustalonej kwoty odszkodowania.

Organ II instancji w toku prowadzonego postepowania odwotawczego ustalil, ze tres¢
przedmiotowego operatu pozwala stwierdzi¢, iz rzeczoznawca prawidtowo dokonat analizy rynku
nieruchomosci, a przyjete do poréwnan transakcje dotycza nieruchomosci podobnych, w
rozumieniu art. 4 pkt 16 u.g.n. Nadto, operat szacunkowy posiada wszystkie elementy okreslone w
§ 56 ust.1 rozporzadzenia, co powoduje, ze mozna byto t¢ opini¢ przyja¢ jako dowodd w sprawie.
Rzeczoznawca dokonujac wyceny uwzglednit w szczegdlnosei rodzaj nieruchomosci, jej polozenie
oraz stan, sposéb uzytkowania i przeznaczenie. Zdaniem organu II instancji, przedmiotowy operat
szacunkowy pod wzgledem jego formy, jak tez metody i techniki szacowania sporzadzony zostat
zgodnie z przepisami prawa. Jest on zupelny i logicznie wskazuje poszczegdlne etapy wyceny.
Zastosowanie przyjetego podejscia wyceny i jej metody zostaty opisane i uzasadnione. W zwiazku
z tym, organ II instancji stwierdzit, ze zarzuty, zawarte w odwotaniu Gminy Golczewo nie znajduja
uzasadnienia.

Jednakze, Organ II instancji podniost w swoim rozstrzygnigciu, ze:

- Starosta Kamieniski ograniczy? si¢ jedynie do zbadania ksiegi wieczystej prowadzonej dla gruntu,
co skutkowato pominigciem stanu prawnego wszystkich nieruchomosci lokalowych, do ktérych
odsyla dzial II ksiegi wieczystej dla gruntu, a w szczegdlnosci powinien zbadaé, czy na
wywlaszczonym gruncie oraz nieruchomosciach lokalowych istniaty ograniczone prawa rzeczowe
w rozumieniu art. 244 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2019 r,,
poz.1145 ze zm.) np. stuzebno$¢, hipoteka;

- postepowanie odszkodowawcze powinno by¢ ustalono tylko dla udziatéw 104241/115038 z uwagi
na to, ze Gmina byta i jest nadal wiascicielem dziatki nr 628/30 z obrgbu 6 miasta Golczewo,
tymczasem w zaskarzonej decyzji Starosty Kamienskiego z dnia 30 sierpnia 2019 roku. znak:



Gm.683.2.2019.0K zostato réwniez ustalone odszkodowanie w wysokogci 1.288,65 zt na rzecz
Gminy Golczewo za udziat 10797/115038 czgsci;

- w decyzji ustalono odszkodowanie na rzecz Andzeliki Slefarskiej w udziale do 1877/115038
czesci, gdy tymczasem na podstawie umowy sprzedazy Rep. A nr 124/2019 z dnia.08.01.2019 r.
nowym wiascicielem nieruchomos$ci jest Grzegorz Zagorski, a wiec jeszcze przed dniem
ostatecznosci decyzji zrid.

Wojewoda Zachodniopomorski po rozpatrzeniu odwotania, w oparciu o catoksztaltt materialu
dowodowego oraz obowigzujace przepisy prawa decyzjg znak: GN—2.7570.420.2019.MB z dnia
17.02.2020 roku uchylil zaskarzona decyzje¢ w catosci i przekazat jg do ponownego rozpatrzenia
organowi pierwszej instancji.

Starosta Kamienski pismem z dnia 27 maja 2020 r. zawiadomit wszystkie strony wymienione w
art.12 ust.4 specustawy o ponownym wszczeciu postgpowania administracyjnego. Biorac pod
uwagg ilos¢ stron (wigeej niz 20), w zawiadomieniu o wszczgciu postepowania zostat zawarty zapis
0 dziataniu na podstawie art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego, zwanej dalej ,kpa”, z ktorego wynika, ze wszelkie czynnosci i decyzje
podejmowane w postepowaniu bedg obwieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogloszen Starostwa.

Organ uwzglednit zmiane wlasciciela w udziale do 1877/115038 czesci poniewaz zmiana nastgpita
jeszcze przed dniem ostatecznosci decyzji zrid.

Sporzadzony dnia 7 lipca 2019 r. operat szacunkowy przez rzeczoznawce majgtkowego Jacka
Wolskiego zostat zaktualizowany. Na dzien aktualizacji 1 lipca 2020 r. warto$¢ rynkowa
nieruchomosci- dziatki nr 628/30 w obrebie 6 miasta Golczewo nie ulegta zmianie, poniewaz nie
wystapity zmiany uwarunkowan wymienionych w art. 154 ust. 1 ugn. Analiza czynnikéw majacych
wplyw na warto$¢ nieruchomosci zostata opisana na stronie 2 klauzuli potwierdzajacej aktualnosé¢
operatu. Inwestor w dniu 02 lipca 2020 r. zostatl poinformowany o sporzadzeniu i tresci klauzuli
operatu szacunkowego z 2019 roku.

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ obejmujaca dziatke gruntu o numerze 628/30 o
pow.0,0210 ha, potozong w obregbie 6 miasta Golczewo, gmina Golczewo, powiat kamienski,
wojewodztwo  zachodniopomorskie. Celem wyceny bylo okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomos$ci dla ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu utraty praw do nieruchomosci
przeznaczonej pod inwestycje drogowg. Data dokonania ogledzin przedmiotowej nieruchomosci to
14 czerwca 2019 roku. Wyceny dokonano wedtug stanu dziatki na dzien wydania decyzji zrid tj. 21
grudnia 2018 roku. Na dzien wydania decyzji zrid przedmiotowa nieruchomosé, dla ktorej
prowadzona byla przez Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim ksiega wieczysta KW nr
SZ1K/00008377/4, byta wspotwlasnoscia os6b wymienionych w decyzji (petitum). Dziaty IIT1 1 IV
ksiegi wieczystej, prowadzonej dla niniejszej nieruchomosci, nie zawieralty wpisow.

Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest we wschodniej czesci Golczewo przylegtej do ulicy
Papieza Jana Pawta I1. Najblizsze sasiedztwo dziatki to teren zabudowany budynkiem mieszkalnym
z ustugami na parterze. Dziatka zostala wydzielona z nieruchomosci posiadajgcej petne urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Lokalizacja nieruchomosci w warunkach rynku lokalnego jest korzystna.
W sktad przedmiotowej dziatki wchodzg sktadniki budowlane:

nawierzchnia drogowa- parkingi z kostki typu ,,polbruk™ o powierzchni 210 m? o braku zuzycia
(nowa inwestycja).

Nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Golczewo, dziatka
zlokalizowana jest na obszarze terenu towarzyszacemu przy ushugach.

Rzeczoznawca majgtkowy okreslit wartosci prawa wiasnosci nieruchomoscei postugujac sie
podej$ciem porownawczym, metodg korygowania ceny Sredniej (opis na stronie 7 i 8 operatu
szacunkowego)._Przyjeto jednostke porownawczg — cena 1 m? powierzchni dziatki. Natomiast do
sktadnikéw budowlanych zastosowano technike wskaznikowa (2%). WartoS¢ czesci sktadowych
ustalona na podstawie kosztu odtworzenia, ktéry obejmuje koszt odtworzenia obiektu budowlanego




pomniejszonego o stopien zuzycia (opis na stronie 10 1 11 operatu szacunkowego).
Na podstawie § 4 ust.1 rozporzadzenia, przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest
znajomos$¢ cen transakcyjnych nieruchomosei podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen. Zgodnie z § 4 ust.4
rozporzadzenia ,,przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmnie;j
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktoérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cech tych nieruchomosci. Wartos¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w
poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci”. W metodzie korygowania ceny S$redniej przy
okresleniu wag cech rynkowych przyjmuje sie, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedace;
przedmiotem wyceny zawiera si¢ w przedziale — cena minimalna- cena maksymalna, okreslonych w
zbiorze cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych.
Przedmiotem analizy byly transakcje nieruchomosei niezabudowanych przeznaczonych pod
inwestycje drogowe. Z analizy rynku wynika, ze na lokalnym rynku, a takze na rynku obejmujgcym
miejscowosci nadmorskie powiatu kamienskiego i gryfickiego nie miaty miejsca sprzedaze dziatek
gruntowych przeznaczonych pod drogi, w ktérych sposéb zawarcia transakcji odpowiadal
warunkom rynkowym.
Analiza rynku wskazata, ze w okresach wczesniejszych niz 2 lata, transakcje sprzedazy dziatek
gruntowych przeznaczonych pod drogi bylty sporadyczne i dotyczyly dziatek nabywanych pod te
inwestycje przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad (wezet drogowy Partowko).
Wszystkie te transakcje nastgpowaly w drodze rokowan migdzy zainteresowanymi.
W latach 2018 - 2019 na terenie Golczewa dokonano ponad 20 transakcji sprzedazy nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe i najczgsciej pod zabudowe mieszkaniowa. W zebranej bazie
zbywanych nieruchomos$ci odnotowano nastepujace ceny brzegowe: 32,98 zt/m? i 65,40 zt/m?.
Srednia cena dla transakcji przyjetych wyniosta- 54,35 zt/m?2. Roéznice cen byty uzaleznione od
glownych atrybutow rynkowych takich jak: lokalizacja, powierzchnia dziatki, infrastruktura
techniczna 1 dojazd. Powierzchnie przyjetych do okre$lenia wartosci nieruchomosci
niezabudowanych wynosity od 24 Sm? do 4979 m* przy przecietnej 1462 m>.
Dla analizowanego rynku nieruchomosci rzeczoznawca okreslit sumy wspolczynnikow
korygujacych: C min 0,607 i C max 1,203. Na podstawie okreslenia wagi kazdej cechy rynkowe;
oraz wynikdw poréwnania okreslono warto$¢ rynkowa 1m? dziatki - 65,38 zl/m?.
W zwigzku z czym rzeczoznawca majgtkowy okreslit warto§¢é rynkowa nieruchomosci gruntowej
dziatki nr 628/30 o powierzchni 210 m? na kwote — 13 730, 00 zl (stownie: trzynascie tysigcy
siedemset trzydziesci ztotych). Natomiast warto$¢ kosztowa sktadnikéw budowlanych okreslono na
kwote- 15 240,00 zt (stownie: pietnascie tysiecy dwiescie czterdziesci ztotych).
Jak wynika z o$wiadczenia Burmistrza Gminy Golczewo z dnia 26.08.2019 roku, znajdujace si¢ na
dziatce 628/30 sktadniki budowlane wybudowane zostaty w catosci ze srodkéw Gminy Golczewo
tj. parking z kostki typu polbruk 210 m?, zatem ich warto$¢ zostala pominieta przy ustaleniu
wysokosci odszkodowania.
Ponadto, w art.18 ust.1e specustawy wskazano na powigkszenie wysokosci odszkodowania o kwote
rébwng 5% wartosci nieruchomosci lub warto$ci prawa uzytkowania wieczystego, jezeli
dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwolenie
na realizacje inwestycji drogowej wyda te¢ nieruchomo$¢ niezwlocznie, lecz nie poéznie] niz w
terminie 30 dni od dnia:

1) doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej,
2) doreczeniu postanowienia o nadaniu decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej
rygoru natychmiastowej wykonalnosci albo

3) wktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna.
Zdaniem organu, w niniejszej sprawie, przestanki do wuzyskania podwyzszonego o 5%
odszkodowania, o jakim mowa w wyzej cytowanym przepisie art.18 ust.le, nie zostaty spetnione.



Dowdd stanowi pismo Burmistrza Golczewa znak: ZMK.6833.2.2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku,
jako jednostronne o$wiadczenie zlozone przez Gming Golczewo o nie wydaniu inwestorowi
nieruchomogci oznaczonej jako dzialka nr 628/30 w obrebie 6 miasta Golczewo, gmina Golczewo.
Na podstawie art.9 1 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego strony zostaty powiadomione
o zgromadzeniu materiatu dowodowego w sprawie wydania decyzji dotyczacej wyplaty
odszkodowania za nieruchomo$¢ oznaczong jako dziatka nr 628/30 o pow. 0,0210 ha potozona w
obrebie 6 miasta Golczewo, gmina Golczewo, zajetg pod rozbudowe drogi gminne;.

Dowdd w postaci operatu szacunkowego organ ocenit pod wzgledem formalnym jako spetniajacy
wszelkie wynikajgce z przepisOw prawa wymogi, spojny, logiczny, kompletny oraz zostal on
przyjety jako podstawa rozstrzygniecia w przedmiotowym postepowaniu. Operat szacunkowy
zawiera wszystkie wymagane prawem elementy, w szczeg6lnosci okreslone w rozporzadzeniu.

W ocenie organu operat szacunkowy Jacka Wolskiego z dnia 7 lipca 2019 roku, ktory zostat
zaktualizowany w dniu 01 lipca 2020 r., zostal przyjety jako dowdd w sprawie i stanowi podstawe
do ustalenia wysokosci odszkodowania. Okreslona w nim wartos¢ jest warto$cig rynkowa prawa
whasnogci, czyli najbardziej prawdopodobng jej ceng mozliwa do uzyskania na rynku, ustalong z
uwzglednieniem cen transakcyjnych, czyni zados¢ powotanym wyzej przepisom. Odszkodowanie
ustalono w wysokosci odpowiadajacej wartosci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego Jacka Wolskiego. Nie znaleziono podstawy do powigkszenia wartosci nieruchomosci
0 5% 2z uwagi na brak dowodéw na wydanie nieruchomosci w terminie ustawowym.

Organ zbadal stan prawny dwudziestu dwoch ksiag wieczystych lokalowych przedmiotowej
nieruchomogci W dziale IV dwéch ksiag znajduje sie zapis o hipotekach umownych i w dziale III
dwoch ksiag wieczystych znajduje si¢ zapis o wszczetej egzekucji. W zwiazku z czym, do
wierzycieli zostalo wystane zapytanie, czy beda oni zadali od inwestora- Gminy Golczewo
przekazania ustalonego w przedmiotowym postgpowaniu administracyjnym odszkodowania na
poczet splaty wierzytelnoéci. Negatywna odpowiedz udzielity dwa podmioty i dotyczy to ksigg
lokalowych o numerze: SZ1K/00034762/1 i SZ1K/00029591/3. Pozostale podmioty nie udzielity
odpowiedzi i dotyczyto to ksiag wieczystych lokalowych o numerze: SZ1K/00029818/1 1
SZ1K/00029599/9. Niemniej, strony te zostaly powiadomione o wszczeciu postgpowania i miaty
mozliwo$¢ uczestniczy¢ na kazdym jego etapie.

Dla dziatki nr 628/30 z obrebu 6 miasta Golczewo, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Golczewo 1
pozostatych whascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych, na mocy decyzji na podstawie art.12
ust.4d specustawy drogowej, z dniem, w ktérym decyzja zrid stata si¢ ostateczna, wygasto prawo
whasnosci gruntu dla wiadcicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych w facznym
udziale 104241/115038. Dlatego Organ ustalil odszkodowanie tylko dla udziatow 104241/115038 1
nie ustalit odszkodowania dla Gminy Golczewo posiadajacej w dzialce nr 628/30 udzial
10797/115038 czesci z uwagi na to, ze Gmina byla i jest nadal wlascicielem dziatki.

Stronom postepowania zapewniono czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwiono wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow i materiatéw oraz
zadan, zgodnie z art.10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego (dowdd: osobisty odbior
korespondencji).

Stosownie do art.18 ust.3 specustawy odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty wedtug
zasad obowiazujacych w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci.

Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna zobowigzana do zaplaty
odszkodowania (art.132 ust.3 ugn).

Nieruchomo$é opisana w niniejszej decyzji przeznaczona jest pod rozbudowe drogi gminnej, a
zatem ustalone odszkodowanie winno byé wyptacono przez Gming Golczewo, w ktérej imieniu
dziata Burmistrz Golczewa. Wyplata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Do skutkéw zwloki lub op6znienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w rozstrzygnieciu.




Pouczenie

Na podstawie art.127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2 kodeksu postepowania administracyjnego, w
zwigzku z art.23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i art.9a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami, od niniejszej decyzji Stronom stuzy prawo wniesienia odwoltania do
Wojewody Zachodniopomorskiego, za posrednictwem Starosty Kamienskiego w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

Zgodnie z art.127a § 112 kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

STAROSTA/
Jozef Malec |/
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Otrzymuja: '
1. Gmina Golczewo- reprezentowana przez Burmistrza Golczewa.
2. Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, Warszawa Bukowinska
3. Ludowy Klub Sportowy ,,Baszta” w Golczewie
4. Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z siedzibg w Warszawie
5. Malgorzata Dziewulska
6. Artur Dziewulski
7. Bogdan Wronkowski
8. Urszula Szukalska
9. Albert Szukalski
10. Renata Szymanska
11. Kamil Bodnik
12. Ireneusz Wawryk
13. Joanna Kuc
14. Remigiusz Kuc
15. Mariola Gradek
16. Dorota Dyksy
17. Grzegorz Dyksy
18. Ewelina Koztowska
19. Leszek Koztowski
20. Aneta Gugulska
21. Mirostaw Gugulski
22. Piotr Duda
23. Barbara Mrozowska
24. Stefan Mrozowski
25. Regina Borys
26. Helena Chlebowska
27. Marek Zarzycki
28. Grzegorz Zagorski
29. Agnieszka Walaszczyk



30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

Artur Grymuza

Anna Jurewicz

Zofia Kraszewska

Krystyna Dzido

Jozef Karbowski

Regina Janikowska

Bank Spotdzielczy w Wolinie
Casus Finanse S.A., Wroctaw
Bank Pekao S.A., Warszawa
Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny, Wroctaw
Gm. a/a




