STAROSTA KAMIENSK]I

ul. Wolinska 7b

72-400 Kamien Pomorski

Gm.683.1.2019.0K

Kamien Pomorski, dnia 09 lipca 2020 r.

Decyzja

Na podstawie art.12 ust 4a, w zwigzku z art.11a ust.1 oraz na podstawie art.12 ust. 5,
art.18 ust.1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz.1474 ze zm.) oraz art.104 i 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256 ze zm.) oraz art.130 ust.2 i art.132 ust.la i art.134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.),

Orzekam

1. o ustaleniu odszkodowania na kwote 260,00 z1 (stownie: dwiescie szes¢dziesigt ztotych) na

FZecZ:
Wysokos$¢
Lp. Imi¢ i Nazwisko Udzial w nieruchomosci| odszkodowania wg
udziatu (z1)
- E}I:r;)ol;:fsit\vvvj E:;iils{‘:s;v }far'lstwowe 9400/165702 14,75
% | Siedleccy Ewa i Edward 7773/165702 12,2
3 Wabiszczewicz Mirostawa 1 Mariusz 7670/165702 12,03
* | Pawlicey Henryka i Wiestaw 7560/165702 11,86
> Chlebiccy Jadwiga 1 Aleksander 7280/165702 11,42
6. Pajestka Joanna i Rafat 7255/165702 11,38
7 Kapuscinscy Wiestawa i Mirostaw 7069/165702 11,09
5 Obuchowicz Katarzyna 6980/165702 10,95
% | Sobczak Jerzy 6870/165702 10,78
£ Archaccy Anna i Stawomir 6790/165702 10,66
11. | Stasinowska - Zielinska Joanna i 6775/165702 10,63

Zielinski Czestaw




Wysokos¢

Lp. - Imie¢ i Nazwisko Udzial w nieruchomosci| odszkodowania wg
udziahu (z1)
2 Lis_iczko-Zajqc Dorota i 6743/165702 10,58
Zajac Grzegorz

13| Satam Monika 6730/165702 10,56
"1 Kopeé Wiestawa i Adam 6647/165702 10,43
1| urewicz Anna i Jerzy 6550/165702 10,28
16. Bidler Ewa i Mieczystaw 6363/165702 9,98
7| Stanczyk Lukasz 6100/165702 9,57
%1 Szewernoga Piotr 6030/165702 9,46
1| Mazurska Anna 5902/165702 9,26
20| Matczak Aneta i Mariusz 5863/165702 9.2

?1-| Krzesifiska Barbara 3/4 7 7150/165702 8,42
*%| Wisniewscy Marta i Adam 4960/165702 7,78
*>| Defratyka Marta i Marcin 4750/165702 7,46
24| Siedlecki Krzysztof 4457/165702 6,99
2>| Walento Malgorzata 1/4 2 7150/165702 2,8

26| Rogoznicey Zofia i Ryszard 970/165702 1,52
27| Skubisz Jolanta i Czestaw 765/165702 1,2

*%| Lidia Bodyt i Hubert Mazurski 4300/165702 6,76




z tytulu wywlaszczenia pod droge nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow
jako dziatka numer 133/24 o pow. 0,0004 ha, potozonej w obrebie 4 miasta Golczewo, gmina
Golczewo, przeznaczonej na podstawie decyzji Starosty Kamienskiego nr 2/2018 z dnia 21 grudnia
2018 r. znak: Bo$.7011.003.2018.TK na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,, Rozbudowa drdg
gminnych ul. Papieza Jana Pawla I i odc. ul. JednoSci Narodowej, tqczqcych droge wojewddzkg nr
108 ze skrzyzowaniem drég wojewddzkich nr 106 i 108 wraz z budowq sieci kanalizacji
deszczowej” - ktéra przeszta z mocy prawa za odszkodowaniem na wiasno$é Gminy Golczewo.

2. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust.1, Gmina Golczewo zobowigzana jest wyplaci¢
jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Uzasadnienie

Na podstawie decyzji Starosty Kamiefskiego nr 2/2018 z dnia 21 grudnia 2018 roku znak:
B0$.7011.003.2018.TK, zwanej dalej ,,decyzjg zrid”, ktéra stata si¢ ostateczna 24 stycznia 2019
roku, zostata wydzielona i przyjeta z mocy prawa pod droge gminng dziatka numer 133/24 o pow.
0,0004 ha, potozona w obrebie 4 miasta Golczewo, gmina Golczewo, wydzielona z dziatki 133/20,
dla ktérej prowadzona byta przez Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim ksigga wieczysta KW nr
SZ1K00019542/2.

Nastepnie, postanowieniami znak: Bo§.7011.003.2018.TK z dnia 14 maja 2019 roku i dnia 23 lipca
2019 roku Starosta Kamienski sprostowal oczywiste omytki w decyzji zrid nr 2/2018. Zgodnie z
trescia ksiegi wieczystej KW numer SZ1K00019542/2, dotychczasowymi wspétwlascicielami
dzialki nr 133/20 byly podmioty szczegblowo wymienione w Dziale IT ww ksiegi wieczystej
gruntowej.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem  mieszkalnym
wielorodzinnym, z wyodrebnionymi ksiggami wieczystymi lokalowymi.

Na podstawie art.12 ust 4a, w zwigzku z art.11a ust.1 oraz art.12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 1. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
zwanej dalej ,,specustawg”, Starosta, w odniesieniu do drog gminnych wydaje decyzj¢ ustalajaca
wysoko$é odszkodowania za nieruchomosé, ktéra z mocy prawa stata si¢ wlasnoscig Gminy
Golczewo. Odszkodowanie za nieruchomosci, o ktérych mowa w art.12 ust.4, przystuguje
dotychczasowym wtaécicielom, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktorym
przyshuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe i ustala si¢ je stosujac odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zwanej dalej ,,ugn”, z
uwzglednieniem art.18 specustawy.

W mysl art.154 ust.1 ugn, rzeczoznawca majagtkowy dokonuje wyboru whasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci, uwzglgdniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj 1
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie jej w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Z kolei zgodnie z art.134 ust.1 ugn, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z
zastrzezeniem art.135 ugn., warto$¢é rynkowa nieruchomosci. Przy jej okresleniu uwzglednia si¢ w
szczegblnosci jej rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz
jej aktualnie ksztattujgce si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami ( art.134 ust.2 ugn). Wartos¢
nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie wedhug aktualnego sposobu jej uzytkowania,
jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej
wartodei (art.134 ust.3). Natomiast jezeli przeznaczenie nieruchomosei, zgodnie z celem
wywlaszczenia powoduje zwigkszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celow
odszkodowania okre$la sie wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego
przeznaczenia (art.134 ust.4).

Na podstawie § 36 ust.1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 . Nr 207, poz.2109 ze




zm.) zwanego dalej ,;rozporzgdzeniem”, warto$¢ rynkowa nieruchomosei dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomo$ci wywilaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepisow specustawy okresla sie, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art.154
ugn bez uwzgledniania ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ nakladéw poniesionych na
nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zastosowano przepis § 36 ust.3
pkt.1 rozporzgdzenia, zgodnie z ktorym ,, w przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z
celem wywlaszczenia powoduje zwiekszenie jej warto$ci, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla
sie w nastepujgcy sposéb: warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych po nowe drogi publiczne albo
poszerzenie drog istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntow, z ktérych wydzielono te
dziatki gruntu i ich powierzchni- powigkszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie
wiecej niz o 50 % .

Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie przedmiotowej dziatki przez Gming
Golczewo zostato wszezete z dniem 28.05.2019 r., znak: Gm.683.1.2019.0K.

Stosownie do art.18 wust.l specustawy wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu
nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji drogowej przez organ
I instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania.
W my$l art.130 ust2 ugn w zwigzku z art.12 ustaw 5 specustawy, ustalenie wysokosci
odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej wartos¢
nieruchomosci. Opinia o wartosci nieruchomosci sporzadzana jest przez rzeczoznawce
majatkowego na pi$mie w formie operatu szacunkowego (art.156 ust.1 ugn).

Majac powyzsze na uwadze, Starosta Kamienski wytonit rzeczoznawce majatkowego Jacka
Wolskiego posiadajgcego uprawnienia nr 4122, celem okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci
dla ustalenia wysokos$ci odszkodowania z tytutu utraty praw do dziatki nr 133/24 pow. 0,0004 ha,
przeznaczonej pod inwestycje drogowa.

Rzeczoznawca w dniu 08 lipca 2019r. sporzgdzit operat szacunkowy przedmiotowej nieruchomosci,
okreslajac jej warto$¢ rynkowg w kwocie tacznej 260,00 zt. Na tej podstawie Starosta Kamienski
wydal w dniu 30 sierpnia 2019 roku decyzje znak: Gm.683.1.2019.0K, ustalajgc na rzecz
wspotwiascicieli nieruchomosci odszkodowanie.

Od ww decyzji odszkodowawczej odwotanie wniosta Gmina Golczewo, reprezentowana przez
Burmistrza Gminy Golczewo zarzucajac, iz ustalone odszkodowanie z tytulu przyjecia pod droge
dzialki nr 133/24 pow. 0,0004 ha, zostato oparte na operacie szacunkowym zawierajacym bledny
wybdr metody dokonania wyceny jako podejscia porownawczego i przyjecie do poréwnania ceny 1
m? ze sprzedazy nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe, skutkujace wysokg ceng,
odbiegajaca od realidw panujacych na rynku golczewskim. Ponadto, skarzacy wskazal, ze w
operacie szacunkowym nieprawidlowo okreslona zostala suma wspolczynnika korygujacego.
Gmina Golczewo wniosta o zmiane ww decyzji i obnizenia ustalonej kwoty odszkodowania.

Organ II instancji w toku prowadzonego postepowania odwolawczego ustalil, ze tres¢
przedmiotowego operatu pozwala stwierdzi¢, iz rzeczoznawca prawidtowo dokonat analizy rynku
nieruchomosci, a przyjete do poréwnan transakcje dotycza nieruchomosci podobnych, w
rozumieniu art. 4 pkt 16 u.g.n. Nadto, operat szacunkowy posiada wszystkie elementy okreslone w
§ 56 ust.1 rozporzadzenia, co powoduje, ze mozna bylo t¢ opinie przyja¢ jako dowodd w sprawie.
Rzeczoznawca dokonujgc wyceny uwzglednil w szczegdlnosei rodzaj nieruchomosci, jej potozenie
oraz stan, sposob uzytkowania i przeznaczenie. Zdaniem organu II instancji, przedmiotowy operat
szacunkowy pod wzgledem jego formy, jak tez metody i techniki szacowania sporzgdzony zostat
zgodnie z przepisami prawa. Jest on zupelny i logicznie wskazuje poszczegolne etapy wyceny.
Zastosowanie przyjetego podejscia wyceny 1 jej metody zostaty opisane i uzasadnione. W zwigzku
z tym, organ II instancji stwierdzit, ze zarzuty, zawarte w odwotaniu Gminy Golczewo nie znajdujg
uzasadnienia.

Jednakze, Organ II instancji podnidst w swoim rozstrzygnigciu, ze Starosta Kamienski ograniczyt
sie jedynie do zbadania ksiegi wieczystej prowadzonej dla gruntu, co skutkowalo pominigciem



stanu prawnego wszystkich nieruchomosci lokalowych, do ktérych odsyta dziat II ksiegi wieczystej
dla gruntu, a w szczegdlnosci powinien zbada¢, czy na wywlaszczonym gruncie oraz
nieruchomogciach lokalowych istniaty ograniczone prawa rzeczowe w rozumieniu art. 244 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2019r., poz.1145 ze zm.) np. stluzebnos¢,
hipoteka.

Wojewoda Zachodniopomorski po rozpatrzeniu odwolania, w oparciu o catoksztatt materiatu
dowodowego oraz obowigzujace przepisy prawa decyzja znak: GN—2.7570.422.2019.MKu z dnia
19.02.2020 r. uchylit zaskarzong decyzje w catosci i przekazat ja do ponownego rozpatrzenia
organowi pierwszej instancji.

Starosta Kamienski pismem z dnia 28 maja 2020 r. zawiadomit wszystkie strony wymienione w
art.12 ust.4 specustawy o ponownym wszczeciu postgpowania administracyjnego. Biorgc pod
uwage ilos¢ stron (wiecej niz 20), w zawiadomieniu 0 wszczgciu postgpowania zostal zawarty zapis
o dziataniu na podstawie art49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego, zwanej dalej ,kpa”, z ktérego wynika, ze wszelkie czynnoci i 'decyzje
podejmowane w postepowaniu beda obwieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogloszen Starostwa.

Sporzadzony dnia 8 lipca 2019r. operat szacunkowy przez rzeczoznawcg majgtkowego Jacka
Wolskiego zostal zaktualizowany. Na dzien aktualizacji 1 lipca 2020r. wartos¢ rynkowa
nieruchomodci- dziatki nr 133/24 w obrebie 6 miasta Golczewo nie ulegla zmianie poniewaz nie
wystapity zmiany uwarunkowan wymienionych w art.154 ust.1 ugn. Analiza czynnikow majacych
wplyw na warto$¢ nieruchomosci zostata opisana na stronie 2 klauzuli potwierdzajgcej aktualizacje
operatu. Inwestor w dniu 02 lipca 2020r. zostat poinformowany o sporzadzeniu i tresci klauzuli
aktualizacji operatu szacunkowego z 2019 roku.

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ obejmujaca dziatke gruntu o numerze 133/24 o
pow.0,0004 ha, potozong w obrebie 4 miasta Golczewo, gmina Golczewo, powiat kamienski,
wojewodztwo  zachodniopomorskie. Celem wyceny bylo okredlenie wartosci rynkowej
nieruchomogdci dla ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu utraty praw do nieruchomosci
przeznaczonej pod inwestycje drogowa. Data dokonania ogledzin przedmiotowej nieruchomosci to
14 czerwca 2019 roku. Wyceny dokonano wedhug stanu dziatki na dzien wydania decyzji zrid .
21 grudnia 2018 roku. Na dzie wydania decyzji zrid przedmiotowa nieruchomos$¢, dla ktorej
prowadzona byla przez Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim ksigga wieczysta KW nr
SZ1K/00019542/2, byla wspotwiasnoscia 0s6b wymienionych w decyzji (petitum).

Dziaty III i IV ww ksiegi wieczystej, prowadzonej dla niniejszej nieruchomosei, nie zawieraty
WPISOW.

Wyceniana nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na obszarze miasta Golczewo przy ulicy Jednosci
Narodowej, gminy miejsko-wiejskiej. Najblizsze sgsiedztwo dzialki to tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a po przeciwnej stronie ulicy zabudowy jednorodzinnej. Dziatka
znajduje sie w terenie z pelnym uzbrojeniem w liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej.
Lokalizacja nieruchomosci w warunkach rynku lokalnego jest korzystna.

Nieruchomo$é nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Golczewo, dziatka
zlokalizowana byta na obszarze zabudowy mieszkaniowej. Dla dziatki nr 133/20, z ktérej byla
wydzielona dziatka 133/24, wydano decyzje o lokalizacji celu publicznego nr 2/209 dla inwestycji
polegajacej na budowie sieci gazowe;.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartosci prawa wiasnosci nieruchomosci postugujac sie
podejsciem pordwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej. Przyjeto jednostke poréwnawczg —
cena 1 m? powierzchni dziatki (opis na stronie 7 i 8 operatu szacunkowego).

Na podstawie § 4 ust.1 rozporzadzenia, przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest
znajomosé cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen. Zgodnie z § 4 ust.4
rozporzadzenia ,,Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych




znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cech tych nieruchomosci. Wartos$é
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych wspétczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w
poszczegdlnych cechach tych nieruchomoscei”. W metodzie korygowania ceny $redniej przy
okresleniu wag cech rynkowych przyjmuje sie, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny zawiera si¢ w przedziale — cena minimalna- cena maksymalna, okreslonych w
zbiorze cen transakcyjnych nieruchomosei podobnych.
Przedmiotem analizy byly transakcje nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod
inwestycje drogowe. Z analizy rynku wynika, ze na lokalnym rynku, a takze na rynku obejmujacym
miejscowosci nadmorskie powiatu kamienskiego i gryfickiego nie miaty miejsca sprzedaze dziatek
gruntowych przeznaczonych pod drogi, w ktérych sposob zawarcia transakcji odpowiadal
warunkom rynkowym. ‘
Analiza rynku wskazata, ze w okresach wczesniejszych niz 2 lata, transakcje sprzedazy dziatek
gruntowych przeznaczonych pod drogi byly sporadyczne i dotyczyly dziatek nabywanych pod te
inwestycje przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad (wezet drogowy Partéwko).
Wszystkie te transakcje nastgpowaty w drodze rokowan miedzy zainteresowanymi.
W latach 2018-2019 na terenie Golczewa dokonano ponad 20 transakcji sprzedazy nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe i najczesciej pod zabudowe mieszkaniowsg. W zebranej bazie
zbywanych nieruchomosci odnotowano nastepujace ceny brzegowe: 32,98 zl/m? i 65,40 zt/m?.
Srednia cena dla transakcji przyjetych wyniosta- 54,35 z/m?2. Réznice cen byly uzaleznione od
gtownych atrybutéw rynkowych takich jak: lokalizacja, powierzchnia dziatki, infrastruktura
techniczna i dojazd. Powierzchnie przyjetych do okreslenia warto$ci nieruchomosci
niezabudowanych wynosity od 24 5m? do 4979 m? przy przecietnej 1462 m? .
Dla analizowanego rynku nieruchomosci rzeczoznawca okreSlit sumy wspolczynnikow
korygujacych: C min 0,607 i C max 1,203. Na podstawie okreslenia wagi kazdej cechy rynkowej
oraz wynikéw poréwnania okreslono warto$¢ rynkowg 1m? dziatki - 65,38 zl/m?. W zwigzku z
czym rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr
133/24 o powierzchni 4 m? na kwote - 260, 00 z} (stownie: dwiescie sze$édziesigt ztotych).
Ponadto, w art.18 ust.1e specustawy wskazano na powigkszenie wysokosci odszkodowania o kwote
rowng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego, jezeli
dotychczasowy wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwolenie
na realizacj¢ inwestycji drogowej wyda te nieruchomos$¢ niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia:

1) doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej,
2) doreczeniu postanowienia o nadaniu decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej
rygoru natychmiastowej wykonalno$ci albo

3) wktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stata sie ostateczna.
Zdaniem organu, w niniejszej sprawie przestanki do uzyskania podwyzszonego o 5%
odszkodowania, o jakim mowa w wyzej cytowanym przepisie art.18 ust.le, nie zostaty spetnione.
Dowdd stanowi pismo Burmistrza Golczewa znak: ZMK.6833.2.2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku,
jako jednostronne o$wiadczenie ztozone przez Gming Golczewo o nie wydaniu inwestorowi
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 133/24 w obrebie 4 miasta Golczewo, gmina Golczewo.
Na podstawie art.9 i 10 § 1 kpa strony zostaly powiadomione o zgromadzeniu materiatu
dowodowego w sprawie wydania decyzji dotyczacej wyplaty odszkodowania za nieruchomo$é
oznaczong jako dziatka nr 133/24 o pow. 0,0004 ha potozona w obrebie 4 miasta Golczewo, gmina
Golczewo, zajeta pod rozbudowe drogi gminne;.
Dowod w postaci operatu szacunkowego organ ocenit pod wzgledem formalnym jako spetniajacy
wszelkie wynikajace z przepisdbw prawa wymogi, spojny, logiczny, kompletny oraz zostal on
przyjety jako podstawa rozstrzygniecia w przedmiotowym postepowaniu. Operat szacunkowy
zawiera wszystkie wymagane prawem elementy, w szczeg6lnosci okreslone w rozporzadzeniu.
W ocenie organu operat szacunkowy Jacka Wolskiego z dnia 8 lipca 2019r. , ktéry zostat



zaktualizowany w dniu 01 lipca 2020 r., zostal przyjety jako dowod w sprawie i stanowi podstawe
do ustalenia wysokosci odszkodowania. Okre$lona w nim warto$¢ jest wartoscig rynkows prawa
wiasnosci, czyli najbardziej prawdopodobna jej cena mozliwa do uzyskania na rynku, ustalong z
uwzglednieniem cen transakcji, czyni zado$¢ powotanym wyzej przepisom. Odszkodowanie
ustalono w wysokosci odpowiadajacej wartosci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego Jacka Wolskiego. Nie znaleziono podstawy do powigkszenia wartos$ci nieruchomosci
o kwote rowng 5% zuwagi na brak dowodow na wydanie nieruchomosci w terminie ustawowym.
Organ zbadat stan prawny dwudziestu czterech ksiag wieczystych lokalowych przedmiotowej
nieruchomosci. W dziale IV 5-iu ksiag znajdowat si¢ zapis o hipotekach umownych.

W zwiagzku z czym, do wierzycieli hipotecznych zostato wystanie zapytanie, czy beda oni zadali od
inwestora- Gminy Golczewo przekazania ustanowionego w przedmiotowym postepowaniu
administracyjnym odszkodowania na poczet sptaty hipoteki.

Negatywng odpowiedZ udzielity dwa podmioty i dotyczyto to ksiag wieczystych lokalowych nr:
SZ1K/00033357/2 1 SZ1K/00022760/0. Pozostate podmioty nie udzielity odpowiedzi i dotyczyto to
ksiag wieczystych lokalowych nr: SZ1K/00021468/6; SZ1K/00021469/3 i SZ1K/00022756/9
Niemniej, strony te zostaly powiadomione o wszczeciu postgpowania i mialy mozliwosé
uczestniczy¢ na kazdym jego etapie.

Stronom postepowania zapewniono czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwiono wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowoddéw i materiatow oraz
zadan, zgodnie z art.10 § 1 kpa (dowod: osobisty odbidr korespondencji).

Stosownie do art.18 ust.3 specustawy odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty wedtug
zasad obowigzujgcych w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci.

Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna zobowigzana do zaptaty
odszkodowania (art.132 ust.3 ugn).

Nieruchomo$¢ opisana w niniejszej decyzji przeznaczona jest pod rozbudowe drogi gminnej, a
zatem ustalone odszkodowanie winno by¢ wyptacono przez Gmine Golczewo, w ktdrej imieniu
dziata Burmistrz Golczewa. Wyptata odszkodowania nastgpi jednorazowo w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Do skutkéw zwloki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Na podstawie art.127 § 11 2, art. 129 § 1 1 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w
zwigzku z art.23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych i art.9a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomog$ciami, od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do
Wojewody Zachodniopomorskiego, za posrednictwem Starosty Kamienskiego w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

Zgodnie z art.127a § 1 12 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:

et

Gmina Golczewo reprezentowana przez Burmistrza Golczewa
Skarb Panfstwa- PGL Lasy Panstwowe w zarzadzie Panstwowe Gospodarstwo Lesne-Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Rokita, 72-110 Przybiernow Rokita 2.
Ewa Siedlecka

Edward Siedlecki

Mirostawa Wabiszczewicz
Mariusz Wabiszczewicz
Henryka Pawlicka

Wiestaw Pawlicki

9. Jadwiga Chlebicka

10. Aleksander Chlebicki

11. Joanna Pajestka

12. Rafat Pajestki

13. Wiestawa Kapuscinska

14. Mirostaw Kapus$cinski

15. Katarzyna Obuchowicz

16. Jerzy Sobczak

17. Anna Archaska

18. Stawomir Archaski

19. Joanna Stasinowska-Zielinska
20. Czestaw Zielinski

21. Dorota Lisiczko-Zajac

22. Grzegorz Zajac

23. Monika Satam

24. Wiestawa Kopeé

25. Adam Kope¢

26. Anna Jurewicz

27. Jerzy Jurewicz

28. Ewa Bidler

29. Mieczystaw Bidler

30. Lukasz Stanczyk

31. Piotr Szewernoga

32. Anna Mazurska

33. Aneta Matczak

34. Mariusz Matczak

35. Barbara Krzesinska

36. Marta Wisniewska

37. Adam Wisniewski

38. Marta Defratyka

39. Marcin Defratyka

40. Krzysztof Siedlecki

41. Lidia Bodyt

42. Hubert Mazurski

43. Matgorzata Walento

44. Zofia Rogoznicka

45. Ryszard Rogoznicki

46. Jolanta Skubisz

47. Czestaw Skubisz

48. Bank Spétdzielczy w Gryficach
49. Bank Millennium w Warszawie
50. Bank Pekao S.A. w Golczewie
51. Bank Ochrony Srodowiska w Warszawie
52. Gm. a/a
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