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Wyciag z operatu szacunkowego
z dnia 15.10.2018 .

Przedmiot wyceny

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste. Nieruchomos$¢ oznaczona jako
dziatka ewidencyjna nr 25/10 o pow. 0,0403 ha obreb tukecin gmina
Dziwnow. Ksztalt dziatki nr 25/10 regularny, zblizony do kwadratu. Dziatka
zabudowana. Dojazd do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej,
poprzez dziatke nr 26/17 stanowigca wydzielong droge wewnetrzng oraz
dziatke nr 530/11 oraz dziatke nr 529/20. Dostep do infrastruktury
technicznej dobry (w drodze).

KW nr SZ1K/00028688/3

Sposéb korzystania: dziatka rekreacii indywidualnej.

Decyzjg Wojewody Szczeciriskiego nr GNG.n.15-7220p/107/91 z dnia
19-03-1991r. Szczecinskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogolnego nr 2
w Szczecinie jako dotychczasowy zarzgdca, z mocy prawa stato sie z
uzytkownikiem wieczystym (05.12.1990r.) z przeznaczeniem w celu
prowadzenia osrodka kolonijno wczasowego — do 05-12-2089 r

Wiasciciel

Skarb Panstwa

Cel wyceny

okreslenie aktualnej wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej zgodnie z trescig artykutu 77 ust 1 Ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
w celu aktualizacji oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu
Panstwa

Data stanu i poziomu cen

03.10.2018r.

Zastosowane podejscie i
metoda w wycenie
nieruchomosci

podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Wartos¢ rynkowa prawa
wilasnosci gruntu

48 250,00 zt
Slownie: czterdziesci osiem tysiecy dwiescie pigcdziesigt ziotych

Autor operatu
szacunkowego

Katarzyna Sygnowska
Rzeczoznawca Majgtkowy
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operat szacunkowy okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci Skarbu Panistwa
dzlatki nr 25/10 o pow. 0,0403 ha w obrebie tukecin gmina Dziwnoéw

1 PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE
1.1  Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste, stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 25/10 obreb tukecin gmina Dziwnéw dla ktorej] w Sadzie Rejonowym w Kamieniu
Pomorskim IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr SZ1 K/00028688/3.
Ksztalt dziatki nr 25/10 regularny, zblizony do kwadratu. Dziatka zabudowana. Dojazd do drogi publicznej o
nawierzchni asfaltowej, poprzez dziatke nr 25/17 stanowiaca wydzielong droge wewnetrzng oraz dziatkg nr
530/11 oraz dziatke nr 529/20. Dostep do infrastruktury technicznej dobry (w drodze).

Sposob korzystania: dziatka rekreacii indywidualnej.

Decyzjg Wojewody Szczecifiskiego nr GNG.Nn.15-7220p/107/91 z dnia 19-03-1991r. Szczecihskie
Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogélnego nr 2 w Szczecinie jako dotychczasowy zarzadca, z mocy prawa
stalo sie z uzytkownikiem wieczystym (05.12.1990r.) z przeznaczeniem W celu prowadzenia oérodka
kolonijno wczasowego — do 05-12-2089 r.

1.2 Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci wyzej wymienionej nieruchomosci
gruntowej jako nieruchomosci niezabudowanej wediug stanu nieruchomosci i cen na dzien aktualizacji
optat z tytutu uzytkowania wieczystego z uwzglednieniem celu na jaki nieruchomos$c zostala oddana w
uzytkowanie wieczyste. W operacie szacunkowym dokonano opisu stanu techniczno-uzytkowego
przedmiotu wyceny, okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przy uwzglednieniu lokalizacji,
powierzchni, otoczenia, dojazdu oraz obecnego poziomu cen rynkowych nieruchomosci podobnych.

1.3 Cel wyceny

Cel wyceny okreslenie aktualnej wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej zgodnie z trescig artykutu 77 ust 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami w celu aktualizacji optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa

1.4 Podstawa sporzadzenia operatu szacunkowego
1.41 Podstawy formalne

Niniejszy operat szacunkowy stanowi przedmiot zaméwienia zgodnie z umowa nr Gm.6812.2.2018.AG

1.4.2 Podstawy materialno - prawne

« Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121)

« Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t. j. Dz.U.2018.0.121).

« Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci I
sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami)

« Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
wyceny nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 165 poz. 985)

« Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.2018.0.1916 )

1.4.3 Daty istotne dla wyceny:

Data sporzadzenia wyceny: 15.10.2018

Data, na ktorg okreslono warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny: 03.10.2018 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 03.10.2018 r.
data poziomu cen 03.10.2018 .-

Data dokonania ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 06.09.2018 r.



operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci Skarbu Paristwa
dziatki nr 25/10 o pow. 0,0403 ha w obrebie tukecin gmina Dziwnéw

1.4.4 Zrodia danych merytorycznych

Dane niezbedne do sporzadzenia przedmiotowej wyceny uzyskano z nastepujacych zrodet:
+ ewidencja gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim
+ ksiega wieczysta KW nr SZ1K/00028688/3
+ ogledziny nieruchomosci
. studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

1.4.5 Materialy pomocnicze

Powszechne krajowe zasady wyceny (PKZW), Warszawa PFSRM

Wycena Nieruchomosci, Wydanie 2, Mirostaw 7ak, 2013. Wydawnictwo C.H. Beck
https:lforzeczenia.ms.gov.pl!

https:h'nadmorze.pl!informacjeflukecin

2 OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Poprzez stan nieruchomosci rozumie si¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno —
uzytkowy, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkosé, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest potozona.

2.1  Opis nieruchomosci

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sig W granicach administracyjnych miejscowosci Lukecin. Jest to wie$
W pé%nocno—zachodniej Polsce potozona w wojewodztwie zachodniopomorskim, w powiecie kamienskim, w
gminie Dziwnow, potozona miedzy Dziwnowkiem a Pobierowem, na Wybrzezu Trzebiatowskim.

W miejscowosci funkcjonuja liczne punkty gastronomiczne, sklepy spozywcze, kioski oraz stoiska.

Nad morzem przy wejsciu na plaze w tukecinie wyznaczono letnie kapielisko obejmujace 200 m linii
brzegowej

Instytucje: - Urzad Pocztowy, czynny w sezonie ul. Morska 26, 72-401 Lukecin,

Zabytki: W centrum wsi znajduje sie drweniany dom pochodzacy z pocz. XIXw. Pomniki przyrody w
Kamieniu Pomorskim 14 km - wigz polny (pl. Wolnosci) - 2 szt. - lipa drobnolistna (przy katedrze) - 4 szt. -
zywotnik olbrzymi (przy katedrze.)

Atrakcje turystyczne: - oérodek jazdy konnej - na terenie gminy éciezka rowerowo — piesza, ktorej znaczna
czesé przebiega po istniejacym czerwonym szlaku turystycznym PTTK. Dtugoéé Sciezki wynosi 27,5 km. Na
trasie znajdujg sie dwa punkty odpoczynku wyposazone w matg architekturg oraz tablice informujace o
roélinnoéci, zwierzetach oraz ciekawych miejscach,

Koécioty: - klasztor ojcow paulinéw, - Parafia rzymsko-katolicka p.w. Najéwietszej Maryj Panny Krélowej
Polski Lukecin, Morska 1a.

Najblizsze stacje kolejowe obstugujace linie dalekobiezne znajduja sig W Szczecinie i w Kamieniu
Pomorskim.

Sgsiedztwo nieruchomosci stanowig tereny zabudowy rekreacyjnej, wczasowej i pensjonatowej
Dostepnos¢ punktow handlowo-ustugowych jak réwniez kulturalno-oswiatowych w tej czesci miejscowosCi
jest staba.

W otoczeniu szacowanej nieruchomoéci nie znajdujg sig ani nie sg projektowane ucigzliwe dla srodowiska
zaklady produkcyjne, brak emitorow zanieczyszczen gazowych, niskie natezenie ruchu samochodowego.
Nieruchomo$é oznaczona jako dziatka nr 25/10 o pow. 0,0403 ha w obrebie Lukecin gmina Dziwnow.
Ksztait dziatki nr 25/10 regularny, zblizony do kwadratu. Dziatka zabudowana. Dojazd do drogi publicznej o
nawierzchni asfaltowej, poprzez dziatke nr 25/17 stanowigca wydzielong droge wewnetrzng oraz dziatke nr
530/11 oraz dziatke nr 529/20. Dostep do infrastruktury technicznej dobry (w drodze).

2.2 Stan prawny nieruchomosci.

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SZ1K/00028688/3 przez Sad
Rejonowy w Kamieniu Pomorski IV Wydziat Ksiag Wieczystych.
Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej w dniu 03.10.2018 .

Dziat: |0 Oznaczenie nieruchomosci



operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomodci Skarbu Paristwa
dziafki nr 25/10 o pow. 0,0403 ha w obrebie tukecin gmina Dziwnéw

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste.

Dziat | Sp: Spis praw zwigzanych z nieruchomoscig

Numer dziatki 2510

obreb 0005

Potozenie (nr porzgdkowy/gmina, migjscowosc) 1 Dziwnoéw, tukecin

Ulica Spacerowa 4b

Sposob korzystania Nieruchomo$é niezabudowana o
E;;ﬁ‘;ﬁ'ggﬁgeg b’fzfgf)’ wieczystej, z ktérej |/ 50008206/, 0,0403 ha

Obszar calej nieruchomosci 0,0403 ha

napis Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego

Rodzaj prawa Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Trescprawd kazdoczesnego wieczystego uzytkownika dziatki 25/10 z tej KW

Stluzebnosé drogi koniecznej na dziatkach r 529/11 i 530/5 objetej ksiegq 24053 na rzecz

Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania 2089-12-05

Sposob korzystania Dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym zabudowana

Dziat Il ; Wlasnosé

( Wlasciciele

Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udziatu w|1/1
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Skarb Panstwa (Nazwa) Skarb Panstwa

Uzytkownicy wieczysci

napis Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci
budynku stanowigcego odrgbna nieruchomos¢

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udziatu w|1/1 wspolnosé ustawowa majatkowa malzenska

Osoba fizyczna Zbigniew i Malgorzata Pluta

Dziat Ill: Prawa roszczenia i ograniczenia
wpisow brak

Dziat IV: Hipoteki

wpiséw brak

2.3 Oznaczenie w ewidencji gruntow

Jednostka ewidencyjna: Dziwnéw — obszar wiejski
obreb ewidencyjny: 320701_6.0005, tukecin
Miejscowos¢é Dziwnow
Wiasciciel: 1/1 Skarb Paristwa
Uzytkowanie wieczyste:

udziat wspolny: 1/1 Zbigniew i Matgorzata Pluta

Dziatki ewidencyjne

Nr - : o Symbol powierzchnia

... | Potozenie gruntow Opis uzytku . Nr KW
dziatki g “¥ klasouzytku Uzytku [ha] | Dziatki [ha]

25/10 ul. Spacerowa 4b Tereny ieszkaniowe I B 0,0403 0,0403 SZ1K/00028688/3

Identyfikator dziatki: 320701_5.00056.25/10
Uwagi — DZIALKA: 25/10

dzialka posiada stuzebnosé drogi koniecznej na rzecz kazdoczesnego wieczystego uzytkownika w dziatkach 529/11 1 530/5

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0,0403




operat szacunkowy okreslenia wartoSci rynkowej nieruchomosci Skarbu Parstwa
dziafki nr 25/10 o pow. 0,0403 ha w obrebie tukecin gmina Dziwnéw

Stwierdzono, ze wpisy zawarte w ksiedze wieczystej sg rozbiezne z danymi zawartymi w rejestrze
gruntow. W ksiedze wieczystej nie zostat ujawniony budynek. Nie wplywa to na wartosé i procedure
wyceny

2.4 Cel oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

Na podstawie § 28.5. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci | sporzgdzania operatu szacunkowego, wartosé przedmiotu wyceny okreslono
z uwzglednieniem celu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z art. 72 ust. 3 uogn
wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona od
okre$lonego w umowie celu, na jaki nieruchomos¢ gruntowa zostala oddana, a z informacji uzyskanych ze
Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim stawka procentowa dla dziatki nr 25/10 o pow. 0,0403 ha
wynosi 3% - pozostate grunty. Sposob uzytkowania nieruchomosci jest zgodny z celem okreslonym w
decyzji wojewody.

2.5 Nakiady poniesione przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Zgodnie z art. 77 ust. 4. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przy
aktualizacji optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ,...na poczet roznicy miedzy optata zaktualizowang
a optatg dotychczasowg zalicza si¢ wartosé niezaliczonych nakladéw poniesionych przez uzytkownika
wieczystego na budowe poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w art. 143
nieruchomosci z infrastrukturg wybudowang ze srodkéw publicznych ust. 2, wybudowanych z udziatem
srodkow, o ktorych mowa w art. 143 nieruchomosci z infrastrukturg wybudowang ze $rodkéw publicznych
ust. 1.".

Zgodnie z § 35. 1.Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego na potrzeby okreslenia wartosci naktadow okresla sig wartos¢ nieruchomosci, na
ktorej dokonano naktadéw, facznie z tymi naktadami.

2 7 wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, wyodrebnia sig odpowiednio:

1) nakiady, ktorych wartos¢ okresla sie wedtug zasad rynkowych,

2) nakfady, ktorych warto$¢ okresla sie wedtug zasad kosztowych.

Okreélenie wartoéci nakiadéw poprzedza sig ustaleniem okresu, w ktérym dokonano naktadéw, i ich
zakresu rzeczowego.

3. Wartosé naktadéw odpowiada roznicy wartosci nieruchomosci uwzgledniajacej jej stan po dokonaniu
nakladow i wartosci nieruchomosci uwzgledniajacej jej stan przed dokonaniem tych nakladow, przy czym:

1) przy okreslaniu wartosci nakladéw wediug zasad rynkowych, dla ustalenia réznicy wartosci
nieruchomosci okresla sie jej warto$¢ rynkowa;

2) przy okreslaniu wartosci nakiadow wedlug zasad kosztowych, dla ustalenia roznicy wartosci

nieruchomosci okresla sie jej wartos¢ odtworzeniowa.
4. W przypadku braku danych umozliwiajgcych okreslenie wartosci nieruchomosci uwzgledniajacej jej stan
przed dokonaniem nakladéw albo gdy maly zakres nakladéw nie uzasadnia zastosowania sposobu, 0
ktorym mowa w ust. 3, warto$¢ nakladow okresla sie jako réwng wartosci nieruchomosci uwzgledniajgcej
jej stan po dokonaniu nakiadow, pomniejszonej o wartos¢ gruntu jako przedmiotu prawa wiasnosci i
pomnozonej przez wskaznik przeliczeniowy dokonanych nakfadow. Wskaznik przeliczeniowy ustala sie
jako:

1) stosunek wysokosci nakiadow, obliczonych z uwzglednieniem ich zakresu rzeczowego oraz
uzyskiwanych na rynku lokalnym cen robét wykonanych w ramach tych naktadow, do kosztow odtworzenia
czesci sktadowych gruntu, ktdrych te naklady dotyczg, z uwzglednieniem ich stanu po dokonaniu
nakfadéw, albo

2) udziat wysokosci nakiadéw w kosztach odtworzenia tych czeséci skiadowych, o ile istniejg dane
pozwalajace na jego ustalenie na podstawie analizy obiektéw podobnych
- z uwzglednieniem stopnia zuzycia technicznego odpowiednio tych elementéw czgsci skiadowych gruntu,
ktorych te nakiady dotycza, oraz czgsci sktadowych gruntu po dokonaniu nakiadow.

Uzytkownik wieczysty, poinformowany o prawach przystugujgcych mu na podstawie art. 77 ust. 4 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami poinformowat o dokonanych nakfadach na
dziatce nr 256/10.
Art. 143 ust. ugn wskazano rodzaje urzgdzen, ktére wchodzg w zakres infrastruktury technicznej, a
zamieszczony spis stanowi zbior zamknigty. Nie mozna wiec zaliczy¢ do nich wymienionych przez
uzytkownika wieczystego przylacza kanalizacyjnego, wodnego elektrycznego. Wykonane prace na poczet
wiw przylaczy nie moga by¢ zaliczone do infrastruktury technicznej. Zaliczane sg bowiem do niej sieci, tj.
przewody kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktérymi odprowadzane sg $cieki, bedgce w
7
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posiadaniu przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego. ( Il Ca 172115 - wyrok z uzasadnieniem Sad
Okregowy w Biatymstoku z 2015-03-26)

Obliczenie nakiadow koniecznych do jakich mozna zaliczy¢ usuniecie drzew na dziatkach 25/1 -25/16 nie
bylo mozliwe na zasadach rynkowych z uwagi na brak transakcji nieruchomosciami podobnymi do
nieruchomosci wycenianej uwzgledniajgcymi jej stan przed dokonaniem tych nakiadow.

Z uwagi na brak dostatecznych informacji na temat zakresu rzeczowego wykonanych tj. w szczegolnosci
ilosci drzew wycietych i ich pomiaréw, nie mozna wyliczy¢ wartosci poniesionych przez uzytkownika
naktadéw, o ktérych mowa w art. 77 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce

nieruchomosciami.
26 Przeznaczenie nieruchomosci.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow,
uchwalonego uchwatg nr XII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 26 pazdziernika 1999 r.,
zmienionego uchwatami nr XXX/339/2005 i nr XXXI/340/2005 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30
listopada 2005 r., uchwatg nr XI11/78/2007 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r.,
uchwata nr LXXIII/408/2009 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 16 listopada 2009 r., uchwatg nr
X/151/2011 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 29 czerwca 2011 r. oraz uchwatg nr LXII1/667/2014 Rady
Miejskiej w Dziwnowie z dnia 07 listopada 2014 r. dziatka nr 25/10 polozona jest na obszarze
oznaczonym funkcjg — osrodki rekreacyjne.

Decyzjg Wojewody Szczecinskiego nr GNG.n.15-7220p/107/91 z dnia 19-03-1991r. Szczecinskie
Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego nr 2 w Szczecinie jako dotychczasowy zarzgdca, z mocy prawa
stato sie z uzytkownikiem wieczystym (05.12.1990r.) z przeznaczeniem w celu prowadzenia oérodka
kolonijno wezasowego — do 05-12-2089 r

3 PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU OSZACOWANIA

3.1 Uwarunkowania prawne

Zgodnie z Art. 152, ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu podejscia

poréownawczego okresla sie wartos¢ rynkowg hieruchomosci.

Art.151, ust. 1 Ustawy definiuje warto$¢ rynkowg nieruchomosci jako najbardziej prawdopodobng jej ceng,

mozliwg do uzyskania na rynku, okreslong z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu

nastepujacych zatozen:

« strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy
zamiar zawarcia umowy,

« uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkow
umowy. '
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Warto$é rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakgcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

3.2  Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci:

3.21 Rodzaj, obszar rynku, okres badania cen transakcyjnych

Badaniem rynku nieruchomosci niezabudowanych objeto Gmine Dziwnéw Ze wzgledu na
ograniczenia lokalnego rynku nieruchomosci w Gminie Dziwnéw uwzgledniajac podobienstwo i
specyficzny sektor gruntow.

Zebrano informacje o cenach transakcyjnych z aktéw notarialnych dotyczacych okresu od maja 2016
roku do wrzesnia 2018 roku. Badaniem objeto prawo wiasnoéci  nieruchomosci  gruntowych,
przeznaczonych pod zabudowg pensjonatowa.

Aktualne ceny nieruchomosci niezabudowanych w strefie nadmorskiej Powiatu Kamienskiego
ksztaltujg sie w przedziale 115,04 zt — 61 8,54 zi/m?.

3.2.2 Analiza lokalnego rynku nieruchomosci

W doborze sprzedanych nieruchomosci niezabudowanych kierowano sie przede wszystkim lokalizacjg
otoczeniem, wielkoscig, ksztattem dziatki, dostgpem do drogi, stanem uzbrojenia - charakterystyka
nieruchomosci zawartg w umowach sprzedazy. Z bazy danych wybrano przede wszystkim te transakcje,
o ktérych zebrano najwigcej informacji o ich cechach. Podczas analizy odrzucono transakcje, ktorych ceny
znacznie odbiegaty od przecigtnych cen ksztattujgcych sie na rynku lokalnym.

Dane o cenach transakcyjnych i parametrach uzyskano z odpiséw aktow notarialnych.

Rynek lokalny pozwolit na zebranie kilku wiarygodnych danych o zaistniatych transakcji mieszczacych
sie w definicji wartosci rynkowej.

W badanym okresie przeanalizowanych zostato kilkanascie transakcji dotyczacych kupna sprzedazy
niezabudowanych nieruchomosci zlokalizowanych w Gminie Dziwnow z réznorodnym przeznaczeniem.

Rynek nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe pensjonatowa, turystyczng
charakteryzuje si¢ malg liczbg wolnorynkowych transakcji kupna-sprzedazy. Z zanotowanych transakcji
wynika, ze na ceng tego typu nieruchomosci przede wszystkim wplywa polozenie, otoczenie, charakter
ulicy, dostepno$¢ ciggdw handlowo-ustugowych, odlegto$¢ od morza.

Popyt na nieruchomosci gruntowe niezabudowane o przeznaczeniu wypoczynkowym rekreacyjnym
jest poréwnywalny do rynkow sgsiednich lezacych w sasiedztwie pasa nadmorskiego a wptyw na ceng
tych nieruchomosci ma takze ogdlnie duze zainteresowanie turystyczne i handlowe dla miejscowosCi
wypoczynkowych.
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3.2.3 Wykaz transakcji nieruchomosciami podobnymi:

Wykaz transakgji nieruchomoséciami podobnymi:

=]
Cena transakcyjna

Lp- tralr:\):;?(cji Lokalizacja Pc:):;fa:flziz\?vhll:;a Cen;rﬁﬁrlf :ﬁ?’ e za m? gruntu w zt
1. 29-05-2018 Miedzywodzie 1065 206000 193,43
2. 24-04-2018 Dziwnowek 2048 421000 205,57
3. 12-02-2018 Dziwnow 55 25000 454,55
4, 05-09-2017 Miedzywodzie 720 300000 416,67
5 18-08-2017 Miedzywodzie 1122 694000 618,54
6. 08-08-2017 Dziwndwek 1156 160000 138,41
7. 14-02-2017 Miedzywodzie 637 220000 345,37

48. 13-02-2017 Miedzywodzie 2450 481000 196,33
9. 13-02-2017 Miedzywodzie 2487 488000 196,22
10. 27-01-2017 tukecin 1003 350000 348,95
11. | 05-01-2017 Dziwnowek 565 65000 115,04

$rednia 293,55
3.3 Cechy rynkowe

Na potrzeby wyceny zostaly przyjete nastepujgce cechy rynkowe, przedstawione W ponizszym
zestawieniu.

Lp. | Cechy rynkowe |Ocena cechy Opis T
bardzo Lokalizacja bardzo atrakcyjna, przy ciggach komunikacyjno- handlowych,
korzystna deptakach, w bliskiej (do 500m w linii prostej) odlegtosci od morza
S Lokalizacja atrakcyjna, w dalszej odlegtosci od ciggdw komunikacyjno-
1 lokglizagja korzystna handlowych lecz w bliskiej (do 500m w linii prostej) odlegtosci od morza
mato Lokalizacja mato atrakcyjna, w dalszej odlegtosci od ciggéw komunikacyjno-
korzystna handlowych, powyzej 500m w linii prostej od morza

Powierzchnia i

bardzo dobra

Dziatka 300 - 1200 m? dobre mozliwosci zagospodarowania dziatki, ksztatt
regularny zblizony do kwadratu

Dziatka powyzej 1200 m? dobre mozliwosci zagospodarowania dziatki, ksztait

2 ksztatlt dobra o =
csichomose |- dziatki dosc¢ regularny.
BRI Nieruchomoéé rozdrobniona na kilka dziatek, o ksztatcie nieregularnym, badZ
P ¢ innym niekorzystnym z uwagi na mozliwoéci zagospodarowania
bardzo dobry droga utwardzona, asfaltowa bezposéredni dostep do drogi publicznej
Dojazd do :
3 dlsttichGrioas dobry droga utwardzona, drogi o charakterze wewnetrznym
przecietny droga gruntowa, drogi o charakterze wewnetrznym
Ocena cech rynkowych nieruchomosci wycenianej:
Lp. Cechy rynkowe Ocena cechy opis
i Lokalizacja atrakcyjna, w dalszej odlegtosci od ciagow komunikacyjno-
1. Lokalizacja NOVZySIe handlowych lecz w bliskiej (400 m w linii prostej) odlegtosci od morza
5 Powierzchnia i ksztait T a Dziatka nr 25/10 o pow. 0,0403 ha, dobre mozliwosci zagospodarowania,
: nieruchomosci adekwatnie do przeznacznia, ksztatt dziatki dosc regularny
3. i gaf hZ:r: (;Jéci przecigtny droga utwardzona, gruntowa, o charakterze drogi wewnetrznej
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3.4 Wybér podejscia, metody i techniki wyceny

Wybor wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje sig przy
uwzglednieniu celu wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomoéci, przeznaczenia w planie miejscowym,
stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stanu jej zagospodarowania oraz
dostepnych danych o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z § 28 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu

szacunkowego, na potrzeby ustalenia ceny nieruchomosci gruntowe; niezabudowanej oddawanej w

uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji opfat z tego tytutu okresla sie jej wartos¢ jako przedmiotu prawa

wiasnosci, stosujgc podejscie poréwnawcze.

Warto$é nieruchomosci okresla sie wedlug stanu nieruchomosci i cen na dzien oddania nieruchomosci w

uzytkowanie wieczyste albo wediug stanu nieruchomosci i cen na dzien aktualizacji optat z tytutu

uzytkowania wieczystego.

Podejécie porbwnawcze polega na okresleniu wartosci rynkowej nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej
warto$¢ odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Podejécie to stosuje sig, jezeli znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do
wycenianej, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomos$ci majace bezposredni wplyw na
poziom cen transakcyjnych.

Metoda poréwnywania parami polega na poréwnaniu nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciami
podobnymi o znanych cenach transakcyjnych z uwzglednieniem cech fizycznych, srodowiskowych i
ekonomicznych. Metoda ta daje najlepsze wyniki, gdy obiekty pordwnawcze sg identyczne z przedmiotem
wyceny, potozone blisko przedmiotu wyceny, a transakcje zostaly zawarte stosunkowo niedawno oraz
istnieje stabilny rynek nieruchomosci.

Ze wzgledu na rzadko$¢ wystepowania nieruchomosci identycznych nalezy wprowadzié¢ poprawki w
celu wyeliminowania lub zlagodzenia wystepujacych réznic. Wartosé koryguje sie ze wzgledu na cechy
réznigce te nieruchomosci i okresla sie z uwzglgdnieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Dostosowywanie cech nieruchomosci poréwnawczych do obiektu szacowanego odbywa sie w celu
obliczenia, jakie ceny otrzymatoby sig, gdyby nieruchomosci sprzedane posiadaly takie same wartosci
cech jak przedmiot wyceny. Cechami ujetymi przy wycenie sg: lokalizacja, dojazd, powierzchnia dziatki
oraz jej uzbrojenie. Jako jednostke poréwnawczg przyjeto 1 m? powierzchni dziatki gruntu.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami jest nastepujaca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci

najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot

wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjete;
skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowe] wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach, lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikow jest zrdznicowana.

11. Okre$lenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe; i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu).

OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI:

4.1  Okreslenie rynku lokalnego

rodzaj — rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
obszar — rynek lokalny
okres badania - od 2016 roku do 2018 roku

o ok
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Obliczenie wspoiczynnika AC:

Gdzie .

AC = Cmax T

AC — zakres przedziatu cenowego,
Cmax — cena maksymalna,
Cmin — c€na minimalna

4.2 Transakcje poréwnawcze:
’7 Ocena cechy
Cena Cena owlerzehmial
Data s Powierzchnia .| transakcyjna owierzchnia il Dojazd d
Lp. i Lokalizacja vt transakcyjna 4 Lokalizaci Kksztalt ojazd do
transakcji dziatki w ha zalm okalizacja Sz i & i
: nieruchomosci higkuchom g
1. 29-05-2018 Miedzywodzie 1065 206000 193,43 Korzystna Bardzo dobra Dobry
2 24-04-2018 Dziwnéwek 2048 421000 205,57 Korzystna Dobra Dobry
3. | 08-08-2017 | Dziwnéwek 1156 160000 138,41 Bandzo Bardzo dobra Dobry
; t korzystna
4. 14-02-2017 Miedzywodzie 637 220000 345,37 Przecietna Bardzo dobra Bardzo dobry
5. | 13-02-2017 | Miedzywodzie 2450 481000 196,33 Bardzo Bardzo dobra Dobry
' ! korzystna
6. | 13-02-2017 | Migdzywodzie 2487 488000 196,22 Bardzo Bardzo dobra Dobry
: 1 korzystna
7. 27-01-2017 tukecin 1003 350000 348,95 korzystna Bardzo dobra Bardzo dobry
L8. 05-01-2017 Dziwnowek 565 65000 115,04 Przecietna Bardzo dobra Dobry J
4.3 Wagi cech rynkowych

Cumin = C2 — C4 = 348,95- 115,05 = 233.90 2t/m?.

Wagi cechy zostaly ustalone w oparciu o analize preferencji, jakimi kierujg sie potencjalni nabywcy
nieruchomosci

4.4

Obliczanie wartosci za 1 m? powierzchni nieruchomosci wycenianej

4.41 Zestawienie wag cech rynkowych okreslone na potrzeby niniejszej wyceny
oraz zakresy kwotowe dla poszczegdlnych cech rynkowych:

Lp. Cecha Wag;ﬁ)c]echy Zakres kwotowy [zi/m?]
1 lokalizacja 40 93,56
2 powierzchnia i ksztatt nieruchomosci 35 81,86
3 Dojazd do nieruchomosci 25 58,48
¥ 100 233,90
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4.4.2 Zestawienie nieruchomosci przyjetych do poréwnan wraz z obliczeniem
wartosci rynkowej 1m? p.u. nieruchomosci wycenianej

W celu oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wybrano te
nieruchomosci, ktére byly najbardziej podobne do szacowane;.

i % Zakres Nieruchomo2¢ A | Nieruchomoéé B | Nieruchomos¢ C
Cechy rynkowe levruccel:ﬁ;r:‘c;sc kwotowy
Y 2] 1 2 3
lokalizacja korzystna 93,56 korzystna Bardzo korzystna przecietna
0 -46,78 46,78
powierzchnia i ksztalt Bardzo dobra Bardzo dobra bardzo dobra
nieruchomosci Bardzo dobra 806 0 0 0
Dojazd do . dobry dobry dobry
nieruchomosci prECIEY 5848 29,24 2924 29,24
Suma [#1] -29,24 -76,02 17,54
Cena za 1 m2 [zi] 193,43 138,41 115,04
Warto$¢ po poprawkach [zt] 164,19 62,39 132,58
Obliczona wartos¢ 1 m2 [zi] 119,72

W= 403 m2x 119,72zt = 48 247,16zt = 48 250,00 z}

5  WYNIK KONCOWY

Warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka nr 25/10 w obrebie tukecin gmina Dziwnéw wg stanu i poziomu cen z dnia wizji lokalnej wynosi:

W = 48 250,00 zi

Stownie: czterdziesci osiem tysiecy dwiescie piecdziesigt ztotych

6 UZASADNIENIE WYNIKU

Szacowana warto$é nieruchomosci gruntowej jest zgodna z danymi zawartymi w analizie i
charakterystyce rynku nieruchomoséci a otrzymany wynik mozna uznaé za bliski cenie mozliwej do
osiggniecia w obrocie rynkowym. Okreslona wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do wycenianegj
nieruchomosci zostata obliczona podejéciem poréwnawczym przy zastosowaniu metody poréwnywania
parami - z uwzglednieniem celu na jaki nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

Wyliczona wartoé¢ nieruchomosci wynika z aktualnego poziomu cen rynkowych, moze ulec
Zmianie w czasie.

Oszacowang warto$¢ potwierdzajg ceny ofertowe.

Dzwirzyno 15.10.2018r.
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KLAUZULE | OGRANICZENIA

1)

2)
3)

4)
5)

6)

Operat wykonano zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa i z Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny.

Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie.

Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznoéci majace wplyw na
oszacowang wartosc.

Wyklucza sig odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich w szczegdlnosci przy wykorzystaniu operatu
w innym celu niz zostat sporzadzony.

Wykonawca nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,
zamawiajgcym;

Oszacowana wartosé nie zawiera podatku VAT.
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WYKAZ ZALACZNIKOW

1)
2)
3)
4)
5)

Protokot ogledzin

Wydruk z KW

Informacja z rejestru gruntow

Informacja z gminy o przeznaczeniu w studium
Mapa pogladowa



Protokot z ogledzin nieruchomosci
sporzgdzony w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami

Okreslenie nieruchomosci

&)y 2240 sdidan

Data sporzadzenia

06 0 2018 .

Osoby uczestniczace w ogledzinach
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR SZ1K/00028688/3, STAN Z DNIA 2018-09-24 13:20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KAMIENIU POMORSKIM, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1K

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-0 ‘Dziat I-Sp Dziat II  Dzial III Dziat1v |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
_ Dziatki ewidencyjne
Nr podstawy
Lp. 1. =0 whpisu
Numer dziatki 25/10 1

Obreb ewidencyjny (numer) 0005

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, ZACHODNIOPOMORSKIE, KAMIENSKI, DZIWNOW,

. powiat, gmina, miejscowosc) Lo b LUKECIN
Ulica ‘ SPACEROWA NR 4 B
Sposob korzystania NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono

dziatke, obszar) / 00008206 /, 0,0403 HA

Nr podstawy
| ‘ ) wpisu
Obiszar catej nieruchomosci 0,0403 HA 1

Komentarz do migracji
Nr podstawy
N - o wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w e
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nt podstawy

wpisu ‘

1 ‘WYPIS I WYRYS; 1-2
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006418/08/, 2008-12-18 10:32:00, 2009-03-12 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z1 2018-09-24, 13
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyst

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR SZ1K/00028688/3, STAN Z DNIA 2018-09-24 13:21

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KAMIENIU POMORSKIM, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1K

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

|Dziat1-0 DzialI-Sp Dzial 11

Dzial Il Dziallv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Lp. 1.

Numer prawa
Napis

Rodzaj prawa

Tres¢ prawa

Nr podstawy
wplisu
1
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI
WIECZYSTE]
SEUZEBNOSC DROGI KONIECZNE] NA DZIALKACH NR
529/11 1 530/5 OBJETE) KW 24053 NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WIECZYSTEGO UZYTKOWNIKA
DZIALKI NR 25/10 TEJ KW

Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowénia
Sposob korzystania

Nr podstawy
whpisu
2089-12-05
DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr podstawy
wpisu

2018-09-24, 13:22
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR SZ1K/00028688/3, STAN Z DNIA 2018-09-24 13:22

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KAMIENIU POMORSKIM, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1K

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

[Dziat 1-0 Dzial I-Sp Dzial II  DzialIll  Dzial1v |
DZIAL II - WEASNOSC

|

Wiasciciele

Lp. 1. —

Lista wskazari udziatow w prawie (numer udzialu T 1/1 .
w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj wspéinosci) Re 2
Skarb Paristwa (Nazwa) _ SKARB PANSTWA

Uzytkownicy wieczysci

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Lp. 1. o

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu TR 1/1 'WSPOLNOSC USTAWOWA

w prawile/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) Pt MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie MALGORZATA MARIA PLUTA, BRONISEAW, ALINA,
ojca, imig matki, PESEL) 60032316524

Lp. 2. e

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu U & 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA
W prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) P

MAJATKOWA MALZENSKA
Osdba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko imig ojca, imie
matki, PESEL) % ZBIGNIEW PLUTA, JAN, KAZIMIERA, 59090105276

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
2

Nr podstawy
wpisu

Nr podstawy
wpisu
3

Nr podstawy
wpisu
3

Nr podstawy
wpisu

2 'OSWIADCZENIE O WYKONANIU PRAWA PIERWOKUPU, 5392/2004, 2004-06-29, JAN OSADOWSKI, KAMIEN

POM.; 47, /00008206/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie

:dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00006418/08/, 2008-12-18 10:32:00, 2009-03-12 00:00:00, NIE
i .. (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 UMOWA SPRZEDAiY, 5909/2009, 2009-12-07, JAN OSADOWSKI, KAMIEN POM.; 9-11

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie

dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW.//00005140/09/, 2009-12-09 00:00:00, 2010-01-12 00:00:00, NIE
{(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2018-09-24 1322
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GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

[Dziat1-0  Dpziat1-sp Dzial II  Dzial III  Dzial IV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

2018-09-24, 13:Z
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SZ1K/00028688/3, STAN Z DNIA 2018-09-24 13:23
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KAMIENIU POMORSKIM, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1K

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

|Dziat 1-0 Dzial I-Sp Dzial I1 Dzial 111 Dzial IV

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

lzl , 2018-09-24, 13:;



uigy swiaeneyny.320701_5.0008, Lukecin -2
Migjscowosé:tukecin (idTERYT: 0774820)

WLASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 11 charakler stanu wladania: wiasnosé

Skarb Panstwa:

Skarb Parstwa

UDZIAL WSPOLNY: 1/1 charakter stanu wiadania: uzytkowanle wieczyste

grupa rejestrowa: 2.1
MALZENSTWO:
Pluta Zbignlew rodzice: Jan, Kazimlera PESEL: 68090106276
Zam. 70-561 Szczecin ul. Tkacka 50 m.1
Pluta Malgorzata Maria rodzice: Bronistaw, Alina PESEL: 60032316524
Zam. 70-661 Szezecin ul. Starormlyriska 20b m. 1

DZIALKKI EWIDENCYJNE:

Ark. Numer Symbol Powierzchnla
dzialki Polozenie gruntbw Opls uzytku NF KW
mapy | ewiden 2 Kasouzylky |  uytu dzialki
-cyjnej (ha) [ha)
26M0 ul. Spacerowa 4b Tereny mieszkanlowe B 0.0403 0.0403|28688

Identyfkator dzlatki: 320701_5.0008.25/10

UWAGI - DZIALKA: 25110
Ozialka posiada sluzebnosé drogi koniecznej na rzecz kazdoczesnego wisczystego uzylkownika w dzialkach 529/11,530/5

Catkowita powlorzchnia jednostki rejestrowsj: 0.0403

Gik.6621.3403.2018 Strona5z7




Dziwn6w, dnia 27 wrzesnia 2018 roku
PP.6727.3.26.2018.MA

Katarzyna Sygnowska
Rzeczoznawca Majgtkowy
ul. Zeglarska 4
78-131 Dzwirzyno

Odpowiadajac na pismo z dnia 19.09.2018 r. informuje, ze dla dziatek nr 25/1+25/12, 25/15°
i 25/16 potozonych w obrebie Lukecin 2, gmina Dziwndw, dziatek nr 57/1, 57/5+57/8, 255/3,
255/4, 394 i 463/1 potozonych w obrgbie Dziwnéw, miasto Dziwnow oraz dziatek nr 36/1, 102/2,
339/2, 850/51, 850/52, 850/54, 850/63, 850/69, 850/72, 850/74, 850/76, 850/78, 850/90, 850/93,
868/6, 891 potozonych w obregbie Miedzywodzie, gmina Dziwnéw, brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow.

Jednoczeénie informuje, ze wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnéw, uchwalonego uchwatg Nr XII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie
z dnia 26 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatami Nr XXX1/339/2005 i Nr XXXI/340/2005
Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r., uchwatg Nr XIII/78/2007 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r., uchwatg Nr LXXIII/408/2009 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 16 listopada 2009 r., uchwatg Nr X/151/2011 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 29 czerwca 2011 r. oraz uchwatg Nr LXIII/667/2014 Rady Miejskie]
w Dziwnowie z dnia 7 listopada 2014 r., nizej wymienione dziatki potozone sg na obszarze
oznaczonym funkcjg:

- dz. nr: 25/1+25/12, 25/15, 25/16, obreb Lukecin 1, gmina Dziwnow; 57/1, 57/5+57/8, obreb
Dziwndéw, miasto Dziwnow; 102/2, 339/2, 850/51, 850/52, 850/54, 850/63, 850/69, 850/72, 850/74,
850/76, 850/78, 850/90, 850/93, 868/6, 891, obreb Miedzywodzie, gmina Dziwnéw — osrodki
rekreacyjne;

- dz. nr 255/3 i 255/4, obreb Dziwndéw, miasto Dziwnéw — osrodki rekreacyjne, obszary
do przeksztatcen; '

- dz. nr 394, obrgb Dziwndw, miasto Dziwnow — zabudowa ustugowa;

- dz. nr 463/1, obreb Dziwn6w, miasto Dziwndw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- dz. nr 36/1, obreb Miedzywodzie, gmina Dziwnéw — ustugi z zielenig niska, lasy ochronne.
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Planowanie przestrzenne
Mariusz Agaciak

Tel. 913275 176
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