GTAROSTA K AMIBNEKT

Gm.6821.27.2017.ADC Kamien Pomorski, dniaaZf) grudnia 2017 roku

DECYZJA

Na podstawie art. 8, art. 124 ust. 1-4, 6 1 7 w zwiagzku z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2016r. poz. 2147 ze zm.) oraz na podstawie art. 49 i art.
104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z
2017r. poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.10.2017r. ENEA Operator Sp. z 0. o. z
siedzibg w Poznaniu, w imieniu ktérej dziatajg Pelnomocnicy: Pan Przemystaw Postrach i radca
prawny Pani Julia Dgbrowska — Banach,

Starosta Kamienski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej
orzeka:

). Ograniczy¢ sposob korzystania z czegsSci nieruchomosci, polozonej w gminie Wolin obreb
ewidencyjny Reclaw, oznaczonej numerem dziatki 49/5 o powierzchni 0,6472 ha - dla ktorej Sad
Rejonowy w Kamieniu Pomorskim IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SZ1K/00000579/4 stanowigcej wlasno$¢é Pana Wieslawa Antoniego Michalskiego poprzez
udzielenie zezwolenia ENEA Operator Sp. z o. o. z siedzibg w Poznaniu na zaktadanie i
przeprowadzenie przewoddéw 1 urzadzen shuzacych do dystrybucji energii elektrycznej
(napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Rectaw - Goleniow), w postaci jednego
stanowiska stupowego wraz z fundamentami o wysoko$ci do 39m i powierzchni zajecia nie
przekraczajacej 14 m? oraz trzech przewoddw roboczych i jednego odgromowego o szerokosci
pomiedzy skrajnymi przewodami do 8 metréw, w przedziale wysokosci ich zawieszenia od 5,85m do
39m nad gruntem, na czesci przedmiotowej nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajecia 1015 m?
w pasie technologicznym (zajgcia) o szerokosci 15 m (2 x 7,5 m od osi linii).

Przebieg linii, lokalizacja stanowiska stupowego i obszar nieruchomosci na ktérym nastepuje
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci wskazano na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej decyzji, ktory stanowi jej integralng czesé.

2). Zezwolenie obejmuje w szczegdlnosci prawo wstegpu ENEA Operator Sp. z 0. o. z siedzibg
w Poznaniu na czg$é przedmiotowej nieruchomosdci o powierzchni 1015 m?, stanowigcej obszar
udostgpnienia w celu wykonania prac budowlano-montazowych zwigzanych z zakladaniem i
przeprowadzeniem przewodéw 1 urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, o ktorych
mowa w pkt. 1, jak rdwniez w celu wykonania czynnosci zwigzanych z ich konserwacja, usuwaniem
awarii 1 eksploatacjg przewodow elektroenergetycznych. Obowigzek udostgpnienia nieruchomosci
podlega egzekucji administracyjne;j.

3). ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu zobowigzana jest do przywrdocenia ww.
nieruchomos$ci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zakonczeniu prac, o ktérych mowa w
punkcie 2 niniejszej decyzji, a jezeli bytoby to niemozliwe albo powodowatoby nadmierne trudnosci
lub koszty, wydana zostanie odrebna decyzja o ustaleniu odszkodowania, na podstawie ktorej
Whnioskodawca zobowigzany bedzie do zaplaty odszkodowania.

4). Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksigdze wieczystej nr SZ1K/00000579/4.

Uzasadnienie

Whnioskiem nr L.dz.1535/PPo/10/2017/E z dnia 19.10.2017r. (data wplywu 02.11.2017r.)
Inwestor - ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, w imieniu ktorej dziatajag Pelnomocnicy:
Pan Przemystaw Postrach oraz radca prawny Pani Julia Dgbrowska-Banach, wystgpil do Starosty
Kamienskiego w trybie art. 124 wust. 1 1 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, oznaczonej w ewidencji
gruntow 1 budynkoéw jako dziatka nr 49/5 o pow. 0,6472 ha, potozonej w gminie Wolin, obreb
Rectaw, powiat kamienski, dla ktérej Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim prowadzi ksigge



wieczystg o nr SZ1K/00000579/4 - na potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze
ponadlokalnym, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w sytuacji, w
ktorej wilasciciel nieruchomosci nie wyrazit na nig zgody, tj. rokowania zakonezyly si¢ wynikiem
negatywnym. Inwestor do dnia dzisiejszego nie uzyskat od wiasciciela dziatki nr 49/5 potozonej w
obr¢bie Rectaw, gm. Wolin zgody na wykonanie zamierzonych prac i ustanowienie stuzebnosci
przesylu, mimo zlozonych propozycji, w zwigzku z czym niemozliwe stalo sie osiggnigcie
porozumienia i tym samym realizacja inwestycji na przedmiotowym terenie.

Petnomocnik wskazal, ze zakres ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomosci obejmuje
zezwolenie na zaktadanie i przeprowadzenie przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej (napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Rectaw - Golenidw), w postaci
Jjednego stanowiska stupowego wraz z fundamentami o wysokosci do 39m i powierzchni zajgcia nie
przekraczajacej 14 m® oraz trzech przewoddéw roboczych i jednego odgromowego o szerokosci
pomiedzy skrajnymi przewodami do 8 metréw, w przedziale wysokosci ich zawieszenia od 5,85m do
39m nad gruntem, na cze¢sci przedmiotowej nieruchomodci o catkowitej powierzchni zajecia 1015 m?
w pasie technologicznym (zajecia) o szerokosei 15 m (2 x 7,5 m od osi linii) niezbednym dla potrzeb
zakladania 1 przeprowadzania oraz dalszego utrzymywania tych przewodow i urzgdzen, w tym
wykonywania prac konserwacyjnych, czy tez zwigzanych z usuwaniem awarii.

Do wniosku pelnomocnik spotki dolgezyl zalgcznik graficzny z zaznaczonym przebiegiem linii,
posadowieniem stupa i obszarem zajgcia czesci nieruchomogei. Rozpoczecie prac prognozowane jest
na IV kwartat 2017 roku.

Jednocze$nie inwestor wnidst o udzielenie zezwolenia na podstawie art. 124 ust. la ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami na niezwloczne zajecie przedmiotowej nieruchomosei wraz
znadaniem tej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci, po wydaniu decyzji w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

W omawianym wniosku Spotka ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu — jako
inwestor przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Rectaw — Goleniow
wskazala, Ze jest przedsigbiorstwem uzytecznos$ci publicznej, majacym na celu biezgce
1 nieprzerwane zaspokajanie potrzeb Panstwa w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w
sposob ciagly iniezawodny, tj. realizuje zadania publiczne i zabezpiecza interes gospodarstwa
narodowego. Realizujagc powyzsze zadania Spoétka dazy do =zapewnienia bezpieczenstwa
energetycznego 1 racjonalnej (efektywnej) gospodarki zasobami energii poprzez optymalizacje
funkcjonowania sieci energetycznych niezbgdnych dla potrzeb aktualnych i przysztych jej odbiorcow
przy jednoczesnym zachowaniu obowigzujacych norm technicznych i jakosciowych.

Argumentujgc zasadnos¢ ztozonego wniosku o ograniczenie sposobu korzystania z
nieruchomosci, pelnomocnik inwestora wskazat, ze przebudowa napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Rectaw - Golenidw stanowi cel publiczny, o ktorym mowa w art.
6 pkt 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomogciami. Linia przebiega przez cztery
gminy (Wolin, Przybiernéw, Stepnica i Goleniow), w wojewodztwie zachodniopomorskim. Ponadto,
celem planowanej inwestycji jest poprawa bezpieczenstwa energetycznego na obszarze, na ktérym
inwestycja bedzie realizowana. Gléwnym celem inwestycji jest zwickszenie pewnos$ci dostaw energii
elektrycznej, poprawa infrastruktury elektroenergetycznej powiatow kamienskiego i goleniowskiego
oraz pozostalych terenéw wojewddztwa zachodniopomorskiego. Inwestycja stworzy takze dogodne
warunki dla powstajgcych 1 planowanych inwestycji oraz nowe mozliwosci dla rozwoju
gospodarczego regionu.

Zdaniem inwestora przedmiotowe przedsigwziecie jest inwestycjg celu publicznego w
rozumieniu art. 6 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodna jest z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolin, zatwierdzonego uchwata Nr
XXXII1/413/17 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 24.03.2017r,

W zlozonym w dniu 02.11.2017r. wniosku pelnomocnik Spétki powotal sie na
przeprowadzone rokowania z wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci, ktére nie przyniosty
zamierzonego efektu (nie odpowiedziat on na zaproszenie do rokowan oraz na ostateczne wezwanie).

Na potwierdzenie przeprowadzenia rokowan pelnomocnik inwestora zataczyt do wniosku:

- zaproszenie do rokowan (pismo inwestora z dnia 28.07.2017r, znak: L.dz.
1116/PPo/07/2017/E wyslane za zwrotnym potwierdzeniem odbioru) adresowane do Pana Wiestawa



Michalskiego o uzgodnienie warunkéw wyrazenia zgody na zakladanie i przeprowadzenie
przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej - ustanowienia odplatne;
stuzebnosci przesytu na dziatce nr 49/5, obrgb Rectaw, gm. Wolin. W omawianym pi$mie wskazano
celowos¢ ustanowienia shuzebnosci, a takze termin rozpoczecia i zakonczenia oraz zakres
planowanych prac. Za ustanowienie prawa stuzebnosci przesylu na ww. dzialce pelnomocnik
inwestora zaproponowal wiascicielowi wynagrodzenie w wysokosci XX XXzt. Do ww. pisma
petnomocnik spétki dolaczyt projekt porozumienia (umowy cywilno-prawnej) w  sprawie
ustanowienia stuzebnosci przesytu dla urzadzen projektowanych wraz z mapg (szkic sytuacyjny) w
skali 1:1000 okreslajaca sposob rozmieszczenia projektowanych przewoddw, urzadzefn i pasem
stuzebnosci oraz pelnomocnictwo do reprezentowania Inwestora, wraz z prosbg o ustosunkowanie
si¢ do porozumienia w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego pisma,

- ostateczne wezwanie (pismo inwestora z dnia 04.09.2017r, =znak: L.dz.
1322/PPo/09/2017/E, wystane za zwrotnym potwierdzeniem odbioru) adresowane do wiasciciela
dziatki nr 49/5, obr. Rectaw, gm. Wolin o definitywne uzgodnienie warunkow wyrazenia zgody na
zaktadanie i przeprowadzenie przewoddw i urzgdzen stuzgcych do dystrybucji energii elektrycznej -
ustanowienia odplatnej stuzebnosci przesytu na przedmiotowych dziatkach. W omawianym pi$mie
za ustanowienie prawa shuzebnosci przesytu pelnomocnik inwestora zaproponowat Panu Wiestawowi
Michalskiemu podwyzszone wynagrodzenie w wysokosci XXXXH W pismie tym, pelnomocnik
spotki Enea Operator zwrocit si¢ do wilaseiciela o ustosunkowanie sie do przedstawionego
porozumienia w terminie 7 dni, od daty otrzymania pisma, a takze poinformowal o tym, iz w
przypadku braku odpowiedzi z jego strony, inwestor wystapi do wiasciwego organu administracji
publicznej o wydanie stosownego zezwolenia w trybie art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997r. o
gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto, do wniosku zalgczono niezbgdne dokumenty oraz pelnomocnictwa majace istotne
znaczenie w sprawie.

Tytul prawny do ww. nieruchomosci zostat stwierdzony na podstawie danych zawartych w
ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez starost¢ oraz na podstawie danych zawartych w
ksigdze wieczystej nr SZ1K/00000579/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim
IV Wydzial Ksigg Wieczystych, w ktérej prawo wihasnosci w dziale 11 dla dziatki nr 49/5 polozone;j
w obregbie Reclaw, gm. Wolin, wpisane jest na rzecz Pana Wiestawa Antoniego Michalskiego.

Organ prowadzacy niniejsze postgpowanie, na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia
14.06.1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego zawiadomit strony pismem z dnia
10.11.2017r. o wszczeciu postgpowania w niniejszej sprawie oraz o zebraniu catego, niezbednego
materialu dowodowego oraz poinformowat zgodnie z art. 10 § 1 kpa o mozliwosci wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowoddéw i materialdw oraz zgtoszonych zgdan, zapoznania si¢ z aktami sprawy
w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia.

Powyzsze zawiadomienie przestane na adres Pana Wiestawa Michalskiego na adres wskazany
w ewidencji gruntéw i budynkéw, na ktéry inwestor rowniez przesytal dotychczasowa
korespondencje powrdcito z adnotacja ,,zwrot, nie podj¢to w terminie, adresat wyprowadzit si¢”.

Z przedlozonego przez inwestora pisma z dnia 19.10.2017r. nr CPD-VI-6170-3-40553/17
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji wynika, ze w zbiorze danych Centrum Personalizacji
Dokumentow MSWiA brak jest adresu zameldowania na pobyt staly i czasowy Pana Wiestawa
Michalskiego. Ustalono, ze pod adresem wskazanym w ewidencji gruntéw i budynkéw mieszka
nowy wlasciciel, natomiast Soltys Rectawia nie zna adresu pod jakim moglby przebywaé Pan
Wiestaw Michalski.

Majgc na uwadze posiadang przez tut. organ informacjg o braku mozliwosci dorgczenia pisma
stronie — Panu Wiestawowi Michalskiemu (wlascicielowi gruntu), zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami, tutejszy organ zawiadomit w dniu 04.12.2017r. w
drodze obwieszczenia w trybie art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego Pana Wiestawa
Michalskiego 1 pozostale strony postgpowania o wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie
oraz o zebraniu materialéw stanowigcych podstawe wydania decyzji ograniczajgcej sposdb
korzystania z nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ osoby fizycznej, ktorego adresu zamieszkania nie
ustalono, pouczyl o mozliwosci przegladania akt sprawy oraz, ze w oparciu o art. 49 Kpa zawiadomienie
to uwaza si¢ za skutecznie dorgezone po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia. Zawiadomienie
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to zostalo podane do publicznej wiadomodci poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicach
ogloszen Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim, Urzedu Miejskiego w Wolinie oraz
opublikowane na stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim
www.bip.powiatkamienski.pl od dnia 04.12.2017r. Do 18.12.2017r.

W wyznaczonym terminie strony postgpowania nie skorzystaty z przyshugujacego im prawa.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, po dokladnej analizie
calosci zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, Starosta Kamieriski ustalil, co
nastepuje:

Zgodnie z brzmieniem art. 124 ust. 1 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (zwanej dalej u.g.n.) starosta, wykonujgcy zadania z zakresu administracji
rzgdowe] moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i
urzgdzen stuzgcych do przesytania ptynow, par, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen tacznosei
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W mysl art. 124 ust. 2 u.g.n. starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowe;j,
udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzgdu
terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjne;j.

Natomiast przepis art. 124 ust. 3 w.g.n. wymaga, aby udzielenie zezwolenia, o ktérym mowa

w ust. 1, bylo poprzedzone rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktéorych mowa w ust.l. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajgca wystagpi¢ z wnioskiem o zezwolenie.
Do wniosku nalezy dotgczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan. Zgodnie z przepisem art.
124 ust. 4u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek
przywrocenia nieruchomosci do stanu  poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub
przeprowadzeniu ciggow, przewoddw i urzadzen, o ktoérych mowa w art. 124 ust. 1. ww. cytowangj
ustawy. Jezeli natomiast przywrocenie nieruchomosei do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo
powoduje nadmierne trudnodci lub koszty, to wilascicielowi (uzytkownikowi wieczystemu)
nieruchomodci przystuguje odszkodowanie za szkody powstate wskutek zdarzen o ktorych mowa w
art. 120, 124, 1251 126 u.g.n. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci poniesionych szkod.
Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powigksza si¢ o
kwote¢ odpowiadajgca temu zmniejszeniu (art. 128 ust. 4u.g.n.).
Odszkodowanie za ewentualne szkody wyrzadzone wiascicielowi nieruchomogdei ustalane jest w
odrgbnym postgpowaniu, w odrebnej decyzji, po zakonczeniu prac przez inwestora. Zgodnie z trescig
art. 124 ust. 6u.g.n. wihasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostepnic¢
nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii
ciagow, przewodow i urzgdzen, na ktérych ulozenie zezwolenie uzyskal niniejsza decyzja.
Obowiazek udostgpnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Natomiast art. 124
ust. 7 u.g.n. stanowi, ze decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie¢ na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzadowe;.

Zgodnie z art. 112 ust. 1 w.g.n, wyzej przytoczone przepisy stosuje si¢ do nieruchomosei
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do
nieruchomosci, dla ktérych wydana zostala decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, za§ w my$l art. 112 ust. 3 u.g.n. wywlaszczenie moze by¢ dokonane, jezeli cele
publiczne nie mogg by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw
do nieruchomogci, a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy.

7 treSci powolanych przepiséw wynika, ze udzielenie przez starost¢ zezwolenia na czasowe
zajecie nieruchomosci podmiotowi realizujgcemu konkretne przedsigwzigcie inwestycyjne, zostato
uzaleznione od spetnienia dwoch przestanek. Po pierwsze, ograniczenie wtasciciela lub uzytkownika



wieczystego w korzystaniu z jego nieruchomosci moze nastgpi¢ wylacznie w celu zrealizowania celu
publicznego, ktéry bedzie zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w
razie jego braku - z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Po drugie zas,
wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami powinno by¢ poprzedzone przeprowadzeniem z wiadcicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci rokowan, majacych na celu udostepnienie przez te osobe nieruchomogci
w sposob dobrowolny.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt analizowanej sprawy, nalezy stwierdzié, ze zostaty
w niej spelnione wszystkie przestanki umozliwiajgce wydanie decyzji o ograniczeniu sposobu
korzystania z nieruchomosci w trybie art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Na wstepie nalezy wskaza¢, iz podmiotami uprawnionymi do uzyskania zezwolenia, o ktérym
mowa wart.124 ust.l ustawy o gospodarce nieruchomosciami, moga by¢ nie tylko jednostki
samorzgdu terytorialnego, ale takze inne osoby i jednostki organizacyjne. W zwigzku z czym uznaje
si¢, ze spotka ENEA Operator Sp. z o. o, mogla wystapi¢ z wnioskiem o ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci, co jest zgodne z art. 124 ust. 2u.g.n. ENEA Operator Sp. z 0. 0. z
siedzibg w Poznaniu realizuje publiczne zadanie inwestycyjne, polegajace na budowie i utrzymaniu
urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji energii elektrycznej. Jako przedsiebiorstwo
energetyczne, zgodnie ustawa z dnia 10.04.1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz. 220 ze
zm.) jest zobowigzane zapewni¢ cigglo$¢ i niezawodno$¢ dostaw energii, przy zachowaniu
obowigzujgcych wymagan jakosciowych. _

W pierwszym rzedzie organ ustalil, iz inwestycja objeta wnioskiem z dnia 19.10.2017r.,
znak:L.dz.1535/PPo/10/2017/E polegajgca na przebudowie napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV relacji Rectaw — Goleniow stanowi cel publiczny, o ktérym mowa w art. 6 pkt 2 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, ktory stanowi, ze celami publicznymi w rozumieniu tej ustawy sa:
»budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazow i energii elekirycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzgdzen" oraz zgodna jest — w odniesieniu do
przedmiotowej nieruchomosci — z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wolin, przyjetego Uchwatg Nr XXXII1/413/17 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 24.03.2017r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 26.04.2017r. poz. 1794), z ktérego wynika, ze dziatka
nr 49/5, obr¢b Rectaw, gm. Wolin, w miejscu lokalizacji planowanych przewodéw i urzadzen
znajduje si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E — z przeznaczeniem
podstawowym jako teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (§ 4 pkt. 1 tego planu), na
ktorym zgodnie z § 16 pkt. 1) lit. a) i b) Uchwaly ustala si¢ prace budowlane linii
elektroenergetycznej 110kV oraz urzadzen i obiektow technicznych z nig zwigzanych, a takze
lokalizacje stupow linii elektroenergetycznej 110 kV.

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lodzi z dnia
29.10.2008r., sygn. akt I SA/E.d 314/08, organ winien w trakcie postgpowania dokonaé¢ analizy jak
najmniejszej ucigzliwosci dla whasciciela nieruchomosci.

Ustalono wigc, iz zakres planowanej inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci ma objgé
zakladanie 1 przeprowadzenie na czg¢éci ww. nieruchomosci w obszarze ograniczenia o powierzchni
1015 m* wyznaczonej pasem technologicznym zajecia o szerokosci 15 m (2 x 7,5 m od osi linii)
przewodow 1 urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej (napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Rectaw - Goleniow), w postaci jednego stanowiska stupowego
wraz z fundamentami o wysokosci do 39m i powierzchni zaj¢cia nie przekraczajacej 14 m? oraz
trzech przewoddw roboczych i jednego odgromowego o szerokosci pomiedzy skrajnymi przewodami
do 8 metrow, w przedziale wysokodci ich zawieszenia od 5,85m do 39m nad gruntem, na czesci
przedmiotowej nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajecia 1015 m* w pasie technologicznym
(zajgcia) o szerokodci 15 m (2 x 7,5 m od osi linii), niezbednej dla potrzeb zatozenia
i przeprowadzenia oraz dalszego funkcjonowania i utrzymania tych przewodow i urzagdzen, w tym
wykonywania prac konserwacyjnych, czy tez zwigzanych z usuwaniem awarii. Rozpoczecie prac
prognozowane jest na IV kwartat 2017 roku.

Sposob realizacji inwestycji jest obiektywnie najmniej ucigzliwy dla wiascicieli
nieruchomosci, albowiem wnioskowana trasa linii napowietrznej 110 kV stanowi najbardziej



dogodne polaczenie z pozostalg czgscig sieci elektroenergetycznej, a zakres ingerencji inwestora i co
za tym idzie uszczuplenia wladztwa wlasciciela sprowadzono do niezbgdnego minimum. Zaktadanie
i przeprowadzenie na nieruchomosci nowych przewodow i urzadzen w miejsce istniejgcych nie
spowoduje ponadto ograniczen w zagospodarowaniu terenow ponad te, ktore wynikajg z faktu
istnienia linii w obecnym ksztalcie, w szczegdlnosci nie spowoduje zmiany aktualnego sposobu
korzystania z nieruchomosci okreslonego w katastrze nieruchomosei jako grunty rolne. Okreslona
we wniosku powierzchnia zajgcia nieruchomodci na potrzeby zatozenia i przeprowadzenia
okre$lonych przewodéw 1 urzagdzen jak idalszego z nich korzystania nie zakloci docelowo
wykorzystywania tego terenu oraz terenow sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem jak i aktualnym
sposobem korzystania. Budowa linii spowoduje koniecznos¢ znoszenia przez wiasciciela ww.
nieruchomosci faktu istnienia na gruncie przewoddw oraz ograniczen wynikajgcych z ustalenia pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej. Posadowienia stanowiska stlupowego na rolnych
dziatkach uprawowych niesie za sobg szereg zmian w agrotechnice upraw oraz bezpowrotne
wylaczenie z uprawy czesci gruntu.

Ustalono rowniez, ze wskazany powyzej plan miejscowy, nie wskazuje alternatywnych tras
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Rectaw-Golenidéw, ktora omijataby
dzialke nr 49/5 obreb Rectaw, gmina Wolin. Tutejszy organ, podziela poglad Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego w Bialymstoku, wyrazony w wyroku z dnia 14.05.2015r. (sygn. akt II SA/Bk
194/5), zgodnie z ktorym, na etapie ograniczania sposobu Korzystania z nieruchomosci dla potrzeb
realizacji inwestycji celu publicznego o przebiegu przesagdzonym w planie miejscowym nie ma juz
mozliwosci kwestionowania usytuowania linii. Zakres ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci przesadza bowiem albo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, albo
decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie ma zatem organ wydajacy decyzje na
podstawie art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami swobody w ustaleniu przebiegu
inwestycji celu publicznego, ktorej usytuowanie wynika z wczesniejszych zdarzen prawnych,
wiagzgcych w postgpowaniu prowadzonym na podstawie art. 124 ust. 1 u.g.n. Stanowisko to
potwierdzil rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 15.05.2014r. (sygn. akt I OSK
2587/12), ktéry stwierdzil, ze ocena decyzji wydane] na podstawie art. 124 u.g.n. nie moze
uwzglednia¢  okolicznodci  dotyczgcych ustalenia lokalizacji  inwestycji i  ewentualnych
nieprawidtowosci jakie zaistnialy, przy ustalaniu tej lokalizacji, poniewaz lokalizacja ta jest
przedmiotem odrgbnej decyzji, ktéra nie moze by¢ podwazana w procedurze wydawania decyzji o
zezwoleniu na czasowe zajgcie nieruchomosci w celu wykonania inwestycji.

W oparciu o powyzsze ustalenia organ stwierdzil, ze wniosek inwestora wraz z zatgcznikiem
graficznym w skali 1:1000 wykonany przez geodete uprawnionego f.ukasza Jedynaka odpowiada
ustaleniom tresci tekstowej i graficznej obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i
stanowi minimalne obcigzenie przedmiotowej nieruchomosci.

Kolejng przestanka poddang ocenie organu byt wymog przeprowadzenia rokowan przez
inwestora przed wszczgciem postgpowania o uzyskanie zezwolenia na zajecie nieruchomogci.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w tym zwlaszcza art. 124 ust. 3, nie
okreslajg prawnej formy prowadzenia rokowan. Powszechnie w orzecznictwie przyjmuje sie, ze
spelnienie obowigzku przeprowadzenia rokowan jako przestanki wszczecia postgpowania w sprawie
uzyskania zgody na zajecie nieruchomosci oznacza takg sytuacjg, w ktorej inwestor okreslit i
zaproponowat wiascicielowi warunki uzyskania zgody na wykonanie prac. Z kolei niemoznosé
uzyskania zgody wlasciciela oznacza stan, gdy nie odpowiedzial on na zaproszenie do rokowan,
sprzeciwit si¢ wyrazeniu zgody albo tez strony postawily sobie wzajemnie takie warunki, ze uznaty
je za niemozliwe do przyjecia (wyrok WSA w Poznaniu z dnia 07.10.2009r. sygn. akt IV SA/Po
381/09, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 31.12.2007r. sygn. akt II SA/Go 579/07).

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 22.02.2012 r., sygn. akt I OSK 357/11,
wskazal, iz strony nie sg zwigzane jakimikolwiek regutami w zakresie przeprowadzenia rokowan
oprocz obowigzku zainicjowania ich poprzez przedstawienie przez jedng z nich swojemu
adwersarzowi propozycji jej rozstrzygnigecia. Rokowania mogg zosta¢ zakonczone w dowolnym
czasie, chociazby w sytuacji, gdy - w ocenie ktorej$ ze stron - nie ma szans na zawarcie
porozumienia. Nie przewidziano przy tym jakiejs szczegdlnej formy ich zakonczenia. Oznacza to, ze
strony samodzielnie 1 dowolnie decydujg nie tylko o tym, czy na ich skutek dojdg do porozumienia



skutkujacego dokonaniem czynnosci prawnej, lecz rowniez o tym, kiedy je zakonczy¢.

Organ prowadzacy niniejsze postgpowanie podziela stanowisko Wojewoddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Gdansku wyrazone w wyroku z dnia 24.10.2012r. (sygn. akt IT SA/Gd 437/12)
zgodnie, z ktérym pojecie "rokowan", zawarte w art. 124 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, nalezy rozumie¢ szeroko. Rokowania nie sg czynnosciami sformalizowanymi,
moga by¢ prowadzone w dowolnej formie.

Przepis art. 124 ust. 1 omawianej ustawy nie uzaleznia uzyskania zgody administracyjnej od
okreslenia przez inwestora takiej oferty, ktéra satysfakcjonowataby wiasciciela nieruchomosci. Dla
oceny zasadnosci podjetego rozstrzygnigcia istotne jest wytgcznie ustalenie, czy strony przedstawity
sobie propozycje, ktére umozliwiatyby zawarcie porozumienia (por. wyrok Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego w Kielcach z dnia 19.07.2012r. sygn. akt Il SA/Ke 298/12). Nie podlegaja ocenie
przez tutejszy organ same warunki negocjacji, proponowana kwota odszkodowania, jak i
okolicznos¢, czy inwestor zaproponowat wiascicielowi takie warunki, ktore sg dla niego korzystne,
czy takie, ktére sg dla niego nie do przyjecia (wyrok NSA z 6 lipca 2016 r., I OSK 179/15).

Celem rokowan byto pozyskanie na potrzeby realizacji planowanej inwestycji trwatego tytutu

prawnego do nieruchomosci w formie ograniczonego prawa rzeczowego — odplatnej stuzebnosci
przesylu, o czym $wiadczy szereg zalaczonych dokumentéw do wniosku inwestora stanowigcych
dowéd. Z dokumentéw tych bezspornie wynika, ze inwestor zachowal procedure wymagang
przepisem art. 124 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, poniewaz poprzedzil wystapienie z
niniejszym wnioskiem do tutejszego organu przeprowadzeniem rokowan z wiascicielem
przedmiotowe] nieruchomosci, ktére w rezultacie zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym
(wnioskodawca nie uzyskat zgody na wykonanie prac zwigzanych z zatozeniem i przeprowadzeniem
przewodéw i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej).
7. akt sprawy jasno wynika, ze w trakcie prowadzonych rokowan petnomocnik inwestora przedstawit
wlascicielowi nieruchomosci propozycje¢ zawarcia umowy ustanowienia stuzebno$ci przesylu oraz
jednorazowego wynagrodzenia z tego tytulu w kwocie X8XXXX ktore nastepnie podwyzszyt do
kwoty XMXXXA. Wyjasnit w sposdb precyzyjny i wyczerpujgcy zakres uszczuplenia jego prawa
wlasnosci, zakres planowanych do wykonania prac na nieruchomosci, a takze sposéb ustalenia i
wyplaty odszkodowania za ewentualne szkody, ktére moga powstaé na etapie realizacji inwestycji
(zaproszenie do rokowan, pismo z dnia 28.07.2017r., ostateczne wezwanie z dnia 04.09.2017r.).

Mimo tego wilasciciel przedmiotowej nieruchomosci nie wyrazil zgody na realizacje
przedmiotowe]j inwestycji za wysokos¢ wynagrodzenia zaproponowang przez inwestora — nie
odpowiedzial na zaproszenic do rokowan oraz na ostateczne wezwanie wnioskodawcy w
zakreslonym przez pelnomocnika inwestora terminie. Korespondencja w sprawie rokowan
kierowana byta na ustalony przez pelnomocnika inwestora adres zamieszkania wiasciciela dziatki nr
49/5.

Majac na uwadze powyzsze, organ uznaje, ze Inwestor dotozyl staran aby przeprowadzié
rokowania z wilascicielem nieruchomosci potozonej w obr. Rectaw, gmina Wolin, oznaczonej jako
dzialki nr 49/5 — Panem Wiestawem Michalskim w sprawie wyrazenia zgody na udostepnienie w/w
dzialki na potrzeby realizacji budowy linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Rectaw-Goleniow w
formie ustanowienia stuzebnosci przesytu, poniewaz wiasciciel nie odpowiedzial na zaproszenia do
rokowan tym samym rokowania zakonczyly si¢ niepowodzeniem. Jezeli nie doszto do zawarcia
umowy, to tym samym uznaé nalezy, ze wilasciciel nieruchomosci Pan Wiestaw Michalski nie
wyrazit zgody na realizacje inwestycji.

Przestanka niemoznosci ograniczenia prawa w drodze cywilnoprawnej zostala spetniona i
udowodniona.

ZYozenie zatem przez pelnomocnika ENEA Operator sp. z 0.0. w Poznaniu wniosku o
wydanie decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 49/5
potozonej w obrebie Rectaw, gmina Wolin w rzeczywistosci swiadezy o zakonczeniu przez inwestora
tej fazy postgpowania,

W tych okolicznosciach organ uznat, ze w sprawie spetniony zostat wymog przeprowadzenia
rokowan przed wszczeciem postgpowania w trybie art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomogciami,
a takze zostaly wyczerpane mozliwosci uzyskania zgody od wilasciciela przedmiotowej
nieruchomosci na wykonanie prac w sposdb dobrowolny.
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Majac na uwadze powyzsze, w wyniku przeprowadzonego postepowania i zgromadzonego
materialu dowodowego tutejszy organ uznal, ze inwestor zadajgc wydania przez organ decyzji o
ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i
przeprowadzenie przewodow (napowietrznej linii 110 kV relacji Rectaw — Goleniéw) spetnit
wszystkie przestanki wynikajace z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj.: planowana
inwestycja stanowi cel publiczny, ktérego realizacja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolin, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI11/413/17 Rady
Miejskiej w Wolinie z dnia 24.03.2017r., a przed ztozeniem wniosku inwestor przeprowadzit
rokowania z wilascicielem przedmiotowej nieruchomosci, ktore zakonczyty sie niepowodzeniem.

W $wietle przedstawionych powyzej okoliczno$ci sprawy, tutejszy organ doszedt do
przekonania, ze nie ma podstaw do odmowy wydania wnioskowanej decyzji jako w pelni
uzasadnionej, niezbgdnej 1 koniecznej. Nieprzerwane dostawy energii elektrycznej przy zachowaniu
bezpieczenstwa eksploatacji linii — z punktu widzenia jej odbiorcow oraz przedsiebiorstwa
energetycznego — sg niepodwazalnie stanem wysoce pozgdanym, $wiadczacym zar6wno o
zagwarantowaniu bezpieczenstwa energetycznego, jak i realizacji przez Spotke ENEA Operator
sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu powierzonych jej zadan o charakterze publicznym. Wazko$é
zamierzonej inwestycji dla lokalnej i ponadlokalnej spotecznosei oznacza réwniez, ze musi ona
zosta¢ zrealizowana szybko i sprawnie.

Starosta wydajacy decyzj¢ w sprawie ograniczenia o sposobie korzystania z nieruchomoscei,
nie ustala od razu odszkodowania, poniewaz po wykonaniu prac na osobie lub jednostce
organizacyjnej, zgodnie z art. 124 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cigzy obowigzek
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego. Roszczenie odszkodowawcze okreslone w art.
128 ust. 4 moze by¢ dochodzone dopiero po wybudowaniu przewoddéw lub urzgdzen i nie mozna go
okresli¢ w decyzji zezwalajgce] na czasowe zajecie nieruchomosci, poniewaz nie wiadomo czy
sytuacja uzasadniajgca zgloszenie takiego roszczenia faktycznie nastapi.

Odnoszac si¢ do wniosku dotyczgcego wydania na podstawie art. 124 ust. la ustawy o
gospodarce nieruchomosciami decyzji zezwalajgcej na niezwloczne zajecie nieruchomoscei z rygorem
natychmiastowej wykonalnosci, organ informuje, ze rozpatrzenie tego wniosku nastgpi po wydaniu
decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci i zostanie wydana odrebna decyzja w
tej sprawie.

7 uwagi na nie zgloszenie jakichkolwiek zastrzezen czy wnioskéw dowodowych, organ
dziatajgc w my$l art. 81 kodeksu postgpowania administracyjnego, przyjat wszystkie ustalone w toku
postepowania okolicznosci faktyczne i prawne za udowodnione i na tej podstawie wydat decyzje.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2 kodeksu postgpowania administracyjnego, od
niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem Starosty Kamieniskiego w terminie 14 dni od daty dorgczenia/ogloszenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a. § 1 1 § 2 kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

- Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest mapa w skali 1:1000 - z naniesiong lokalizacja linii napowietrznej 110kV
i granicq pasa technologicznego linii o szerokoéci 15 m (2x7,5m) stanowiskiem slupowym oraz obszarem ograniczenia,




W zwigzku z brakiem mozliwosci skutecznego doreczenia korespondencji wszystkim
stronom postgpowania, obwieszczenie o wydaniu decyzji  zostaje podana do publicznej
wiadomogci.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik ENEA Operator Sp Z0.0. W Poznanlu

Pan Przemystaw Postrach, Kk f g qix
2. Pan Wiestaw Michalski - zaw1adom1eme poprzez obw1eszczen1e w tryble art. 49 kpa i art. 8 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami
3. Urzad Migjski w Wolinie — z prosba o wywieszenie na okres 14 dni obwieszczenia o wydaniu decyzji w sposob
ZWYCZajowo przyjety
4. Starostwo Powiatowe — z prosba o podanie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na okres 14 dni na
stronie internetowej tut. Starostwa: www.bip.powiatkamienski.pl i wywieszenie obwieszczenia o wydaniu decyzji na
tablicy ogloszen
5.Gmala

Do wiadomoci:

Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim
IV Wydzial Ksiag Wieczystych

Pl. Wolnosci 1c, 72-400 Kamien Pomorski
(po stwierdzeniu ostatecznosci)

Niniejsza decyzja administracyjna

nie podlega oplacie skarbowej

na podstawie art. 2 ust.1 lit. h

ustawy z dnia 16 listopada 2006 .

o oplacie skarbowej (Dz. U. 2016 1. poz. 1827).
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