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MIESZKANIE PLUS
KTO MOZE WYNAJAC I KUPIC MIESZKANIE
OFEROWANE PRZEZ KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI

O najem mieszkania bedzie mogta sie uhiegac kazda osoba fizyczna, niezaleinie od jej sytuacji
finansowej i rodzinne]. Padstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu bedzie jednak
zobowigzanie sie przez nig do terminowego uiszczania optat eksploatacyjnych i czynszu wynikajgcego
z umowy z operatorem mieszkaniowym.

Krajowy Zaséb Nieruchomosci (KZN) jest gwarantem jawnosci i transparentnosci naboréw najemcéw
mieszkan wybudowanych przez operatordw mieszkaniowych oraz ochrony ich praw w ramach
stosunku najmu uksztattowanego na zasadach ustawy.

Dopiero w przypadku gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania w dane]j lokalizacji bedzie
wyisza niz liczba budowanych mieszkan, zostang zastosowane kryteria plerwszenstwa, wybrane przez
KZN sposrdd katalogu kryteriow okreslonych ustawowo. Kryteria te bedg ustalane, przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji, dia kazdej inwestycji odrebnie w ogloszeniu

o przetargu, po zasiegnieciu opinii gminy na temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej i potrzeb lokalnej
spotecznodci.

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

strata mieszkania/domu w skutek dziatania zywiotu lub w skutek katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podlegajacy wywtaszczeniu,

wzglednie nizsze dochody,

niepetnosprawnosc wnioskodawey lub jego dziecka,

wychowywanie dziecka,

nieposiadanie domu/mieszkania, réwniez we wsp&twtasnosc | spotdzielczego wiasnasciowego prawa do lokalu,
zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki w innej miejscowasci,

nieuzyskanie mieszkania z powodu wigkszej liczby chetnych niz liczba dostepnych w danej miejscowosci mieszkar,
status repatrianta,

wiek powyzej 65 lat,

posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.

Stosowanie kryteriéw pierwszenistwa nie wyklucza z mozliwodci ubiegania sie o najem mieszkar oséb
nimi nieobjetych, moze jedynie wydiuzy¢ sie czas oczekiwania na mieszkanie, w przypadku gdy
zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych mieszkan.



BEZPIECZENSTWO NAJMU MIESZKANIA O CZYNSZU NORMOWANYM

Ustawa o KZN zawiera liczne rozwigzania zapewniajace bezpieczefistwo najmu mieszkania o czynszu
normowanym. Osoba zainteresowana najmem maoze liczy¢ ha nastepujace gwarancje:

° transparentne nabory najemcdw i niewazno$¢ umow zawartych przed uplywem termindw przewidzianych na nabér,

e swobodny wybdr przez najemce rodzaju umowy najmu — z opcja lub bez opcji dojécia do wiasnoéci mieszkania,

e wieloletnie uzytkowanie mieszkania na zasadach najmu o czynszu normowanym {w przypadku najmu bez opcji dojécia
do wiasnoéci umowa bedzie mogta by¢ zawarta na okres nawet 15 lat, w przypadku najmu z opcjg — 30 lat),

e mozliwos¢ przeksztaicenia umowy najmu bez opcji w umowe najmu z opcja w kazdym czaste trwania stosunku najmu
{iesli do uptywu 15-1etniego okresu trwania umowy pozostato mniej niz 6 miesiecy mozliwoé¢ ta przeksztatca sie
w prawo pierwokupu),

s przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w przypadkuy, gdy operator mieszkaniowy zamierza sprzedad
najmowane przez niego mieszkanie,

e gwarantowana przepisami maksymalna wysokosé czynszu,

e gwarantowana przepisami maksymalna wysokosc optat eksploatacyjnych,

e gwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowego innych optat niz czynsz, opfaty
eksploatacyjne, oplaty niezaleine od operatora mieszkaniowego, do kidrych nalezg wylacznie oplaty za dostawe do
mieszkania energii, gazu, wody, odbioru éciekdw, odpaddw i nieczystodci cieklych,

e ochrona uprawnien najemcy wynikajacych z umowy najmu z opcja przez obowigzek rdwnoczesnego zawierania
notarialnej umowy przedwstepne] dotyczacej przeniesienia wiasnosdi,

o Scisle wskazane, jasne i jednoznaczne ustawowe przestanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie
z zaptaty opfat z tytutu najmu albo uiywanie mieszkania w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

e mozliwoé¢ okreslenia w umowie najmu z opcjg zasad potragcania zalegtego czynszu z rat wptaconych na poczet ceny
mieszkania,

e mechanizm przeniesienia na osobe uzytkujaca mieszkanie w ramach stosunku najmu z opcja wiasnoéci tego mieszkania
w przypadku ogloszenia upadiosci operatora,

e zrdéwnanie najemcy z opcjg w niektérych uprawnieniach w zarzadzaniu nieruchomoscia wspding z uprawnieniami
wiasciciela.

Wszystkie te mechanizmy w sposob istotny zabezpieczajg stosunek najmu przed dziataniami
nierespekiujacymi zatozen wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym.

Wiece] informacji i kontakt

Krajowy Zasdb Nieruchomosci

ul. Chalubiriskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: /KZN/SkrytkaESP
https: fiwww.facebook. com/KZNGOVPL
httos:/fwitter.com/kzn gov pl
https:/iwww. flickr.com/photos/kzn_gov pl
email; sekretariat@kzn.gov.pl
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KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI
WSPOLPRACA Z SAMORZADAMI

KZN - CO TO JEST?

KZN, czyli Krajowy Zasob Nieruchomosci to panstwowa osoba prawna powotana na mocy
ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci w celu poprawy dostepnosci
mieszkat w Polsce.

KZN to tzw. ,bank ziemi” — gromadzi, zarzadza i gospodarujeé nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasobie Nieruchomosci.
Dokonuje takze inwestycji podnoszacych wartosé tych nieruchomosci.

KZN obejmie wybrane nieruchomosci (w tym nieruchomosci iokalowe i budynkowe) m.in.:

— pozostajgce w zarzadzie: starosiow, prezydentéw miast na prawach powiatu, Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, Dyrekiora Generalnego Lasow Panstwowych;

— nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa {w tym od PKP oraz Poczty Polskigj);

- przekazane przez jednostki samorzadu terytorialnego, panstwowe osoby prawne lub spotki Skarbu Pansiwa,
zbedne do realizacji ich zadan.

Do zasobu KZN beds przekazywane wyigcznie nieruchomosci polozone w miastach oraz
nieruchomosci poza miastami przeznaczone w dokumentach planistycznych pod inwestycje
mieszkaniowe. Podstawowym kryterium wyboru nieruchomosci i przekazania jej do KZN



bedzie jej potencjal inwestycyjny, mozliwos¢ szybkiego i tatwego zrealizowania na nigj
inwestycii mieszkaniowe] oraz pdzniejszego kemfortowego zamieszkiwania,

Nie ma automatyzmu w przekazywaniu nieruchomosci do KZN. KZN bedzie wybierat
nieruchomosci sposrod ujetych w corocznych wykazach opracowywanych przez whasciwe
organy. VWskazane nieruchomos$ci bedg przekazywane do KZN protokolami zdawczo-
odbiorczymi,

KZN nie tylko bedzie gromadzit nieruchomosci ale takze je przekazywat na wskazane
w ustawie cele - mozliwe bedzie wylaczenie nieruchomosci z zasobu KZN w celu
wykorzystania ich na cel publiczny, cele rolnicze, lesne albo obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa czy potrzeby mieszkaniowe zoinierzy.

KZN we wspoéipracy z gminami

sifiwestycje mieszkaniowe - lokale z
mieszkaniowego zasobu gminy / mlesz.kama
na wynajem
dziatania rewatahzacyjne
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+Infrastrukiura techniczna lub spo%eczna

Mozhwose zawierania z jednostkami samorzadu terytorialnego {przede wszystkim z gminami)
spotek celowych i przekazywanie im przez KZN kapitaiu oraz nieruchomosci.

Celem dzialania spétek bedzie powstanie budynkdw mieszkaniowych wramach
mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkah na wynajem © czynszu normowanym, iak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz).

MozlwoscE niecdptatnege przekazania jst nieruchomosci w celu realizagji na niegj:

1) przedsigwziecia majgcego na celu utworzenie mieszkan chronionych, noclegowni, schroniska dla
hezdomnych lub ogrzewaini;

2) obiekidw infrastruktury technicznej tub infrastrukiury spotecznej, rozumianej jako obiekiy budowlane stuzgce
realizacji celow publicznych w zakresie pomocy spotecznej, edukacii i wychowania, kultury, zdrowia | sportu

oraz tereny zieleni publicznej - wraz z fterenami, obiektami i urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

Korzystanie przez KZN z wiedzy gmin o lokalnych potrzebach mieszkaniowych przy
okreslaniu kryteridw pierwszenstwa najmu.



KORZYSCI ZE WSPOLPRACY KRAJOWEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI I GMIN

KZN moze zawierac z jednostkami samorzgdu terytorialnego, przede wszystkim z gminami,
spoild celowe, na rzecz ktérych bedzie mogt przekazad zarowno kapitad, jak i nieruchomosci.
Celem dzialania spotek bedzie powstanie budynkow mieszkaniowych obejmujacych zardéwno
segment mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem | sprzedaz). Wspdlpraca z gminami cbejmie
réwniez dzialania zwigzane z powigkszaniem mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zwigkszaniem dostepnosci i jakoéci lokali socjalnych, czy wspdldziatanie przy rewitalizacji.

Wspdlpraca z samorzadami, posiadajgcymi wiedze o lokalnych potrzebach mieszkaniowych,
pozwoli KZN reagowac¢ szybko | elastycznie, kierujgc wsparcie do segmentdw rynku
mieszkaniowego, kitore w danym czasie wymagajg szczegolnego zainteresowania ze strony
panstwa, Wpisuje tym samym jego funkcjonowanie w szeroki kontekst inicjatyw na rzecz
poprawy dostepnosci mieszkan, rowniez w zakresie budownictwa komunalnego
i spofecznego czynszowego.

Istnieja co najmnig] trzy Ssciezki zagospodarowania nieruchomosci bedgcych w zarzadzie
KZN, w kidrych swoja bezposrednig role moze mie¢ gmina.

UDZIAL W FINANSOWANIU DZIALAN PROWADZACYCH DO
PRZYGOTOWANIA NIERUCHOMOSCI POD INWESTYCJE MIESZKANIOWA

Przygotowanie przez KZN nieruchomosci pod inwestowanie, poza przeksztaiceniami
w zakresie wlasnosci, scalenia i podzialu, moze obejmowac odpowiednie uzbrojenie terenu.
Jego realizacja, jak teZ podjecie innych dziatan watwiajacych inwestycje mieszkaniowa zalezy
od ich kosziow, sposobu oraz zrodet finansowania, wptywu na osiggniecie celow KZN. Przy
podejmowaniu decyzji uwzgledniany bedzie tez zakres niezbednych do wykonania prac oraz
poziom ich wspdlfinansowania przez gmine [operatora mieszkaniowegoe (podmioct
prowadzacy 1 zarzadzajacy inwestycja mieszkaniowg). Nalokalizacje  inwestycii
mieszkaniowe] KZN ma wplyw zaangazowanie gminy w prace w i wokot konkretng
nieruchomosci, réwniez to prowadzone w ramach rewitalizacji.

Zadaniem KZN jest takze wspieranie spolecznego budownictwa czynszowego. Dostep do
lokali w tym typie budownictwa odbywa sie na zasadach nierynkowych okreslonych przez
wiadze publiczne a same inwestycje wykonywane sg przez podmioty niedziatajace dla zysku
przy uzyciu srodkow publicznych. W ramach rewitalizacji spoteczne hudownictwo czynszowe
zostato uznane za cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ¢ ile
dzigje sig na terenie Specjalne] Strefy Rewitalizacji oraz wpisane jest w przedsiewzigcia
gminnego programu rewitalizacji. Budowa lub przebudowa budynkow na potrzeby
spolecznego budownictwa czynszowego powinna byé ujeta jako cel publiczny w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Wsparcie przez KZN takiego budownictwa moze
mieé postac finansowania lub wspélfinansowania uzbrojenia technicznego nieruchomosci dla
niego wykorzystywanych. Dotyczy to takze budownictwa socjalnego. Przy podejmowaniu
decyzji o wsparciu wazne jest:

przyczynienie sie do zwiekszenia efektywnosci realizacji programow rewitalizacji w danej gminie,
przyczynienie si¢ do istolnego, na danym obszarze, zwiekszenia liczby mieszkan socialnych
lub realizowanych w ramach spoiecznego budownictwa czynszowedo spetniajgcych odpowiednie standardy,
wskazanie, Ze na danym obszarze wystepuja istotne trudnosci w uzyskaniu mieszkania socjalnego, w
szczegodlinosci ze prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie socjaine przekracza 5 lat.

Zwazywszy ha cele | czesto spotykane wyzwania na obszarach rewitalizacji wskazane
zadania wiasne | mozliwosci, jakimi dysponuje KZN moga ipowinny byé znacznym
wsparciem dla gminy. Pomogg w poprawie sytuacji mieszkaniowej na terenach rewitalizacji
a takze poza nimi, witedy gdy gminny program zakiada odpowiednie dziatania w tym zakresie.



POWOLANIE SPOLKI CELOWE] GMINY 1 KZN W CELU PROWADZENIA
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Za zgodg ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa KZN moze tworzy¢é spotki celowe. Wspdinikami,
udziatowcami lub akcjonariuszami takich spéiek mogg byt jednostki lub zwigzki jednostek
samorzadu terytoriainego. ‘

Inwestycje mieszkaniowe tworzone przez te spotki podlegajg ogélinym zasadom z ustawy
o KZN. Spotki celowe mogg odstapi¢ od sztywnych regut wyznaczajgeych procentowy udzial
powierzchni  uzytkowej mieszkat na wynajem w calkowitej powierzchni  uzytkowe;
w budynkach objgtych inwestycja mieszkaniows. Konkretny udziat takiej powierzchni okresti
umowa spotki zatwierdzana przez ministra. Gmina wraz z KZN wramach spdtki moze
zdecydowad, aby czeSc nieruchomaosci przeznaczyé np. na zadania rewitalizacyjne. Celem
moze by¢ nie tylko zwiekszanie liczby mieszkan, ale tez udosiepnienie lokali na dziatainosé
gospodarczg czy spoteczna.

KZN, jesli przewiduje to jego plan finansowy, ma prawo przekazac kapitat do spotki celowe).
Moze by¢ on wykorzystany do:

dziatan rewitalizacyinych,

na inwestycje mieszkaniowg zwiekszajgcg gminny zasoéb lokali, w tym [okali sociainych,

na inwestycje przeciwpowodziowe oraz odbudowe, remont irozbiérke obiektdw zniszczonych
iub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu,

na finansowanie lub wspoifinansowania uzbrojenia technicznego, w tym sluzacego nieruchomosciom pod
budownictwo socjalne lub spoteczne budownictwo czynszowe oraz na realizacje innych zadan KZN.

PRZEKAZANIE GMINIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ K7ZN

Nieruchomosci wchodzace w sklad Zasobu mogg by¢ nieodplatnie przekazane jednostce
samorzadu lokainego lub wniesione, jako aport, do spotki celowej. Sposoby wykorzystania
takich nieruchomosci mogg byé rozne, w tym mega stuzyé bezposrednio rewitalizacii.
Przekazanie moze nastapic w przypadku terenow i budynkow potozonych na obszarze
rewitalizacji lub wjego sasiedziwie w celu realizacji dziatan rewitalizacyjnych. Ponadto
nieodplatnie gmina moze ofrzyma¢ nieruchomosé dla realizacji inwestycji, w wyniku ktérej
powstang lokale wchodzgce w skiad jej zasobu mieszkaniowego, w tym lokale socjalne lub
dia powstania inwestycji mieszkaniowe] zgodnej z zadaniami KZN. Z tego trybu uzyskania
nieruchomosci gmina moze skorzystaé na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (zawarcie umowy nasiepuje na wniosek wiasciwej miejscowo jednostki
samorzgdu terytorialnego) czy w celu odbudowy, remontdw irozhidrek obiektow
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu. Gminy mogg takze otrzymadc
te nieruchomosci, ktére zostaly przeznaczone w migjscowym planie zagospodarowania
przesirzennego na inwestycje stuzace wykonywaniu ich zadan wilasnych w zakresie
wodociggow | zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i|oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunainych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacii
publicznej, kultury i kultury fizycznej, zakiadania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych
albo jezeli potozony jest na nich cmentarz oraz wprzypadku gdy sa przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, powiatowe
i wojewodzkie oraz zajete na te cele.

Nieruchomosci Zasobu moga byé nieodplatnie przez KZN przekazane jednostce lub
zwigzkowi jednostek samorzadu terytorialnego w celu stworzenia mieszkan chronionych,
noclegowni, schroniska dla bezdomnych jub ogrzewalni, a takze obiektow infrastruicury
technicznej lub spolecznej. Za takg infrastrukture uznaje sie obiekly budowlane stuzace
realizacji celow publicznych w zakresie pomocy spoteczne|, edukacil i wychowania, kultury,
zdrowia i sportu oraz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania. Zawarcie umowy nastepuje na wniosek wlasciwe]
migjscowo jednastki fub zwigzku jednostek samarzadu terytorialinege.



Jednostka samorzgdu ferytorialnego ani spdlka celowa nieruchomoéci przekazanej
nieodptatnie nie moze zbyc, przekaza¢ we wiadanie ani odda¢ do dysponowania na cele
budowlane innemu podmiotowi. Umnowa o sprzedazy lub przekazaniu nieruchomosci z macy
ustawy jest niewazna.

Korzystajgc z mozliwosci w kazdej ze éciezek pamietajmy, ze przekazywanie nieruchomosci
w skiad Zasobu KZN moze nastepowad sukcesywnie. Oznacza to, ze przy opracowaniach
odnoénie zagospodarowania terendw na obszarach rewitalizacji (i nie tylke) gmina nie musi
ograniczad sie jedynie do wspdtdziatania z KNZ na dziatkach bedacych juz w Zasobie. O ile
bowiem nie wystepujg przeszkody natury prawne] kazda z nieruchomosci w Wykazie moze
sta¢ sie czescig Zasobu. Wskazanie gminy odnosnie potrzeby czy pomysiu na
zagospodarowanie konkretnege terenu moze by¢ katalizatorem dla  uruchomienia
odpowiedniej procedury wigczenia nieruchomosci do KZN, by nastepnie odpowiednio
przeksztalcic | zagospodarowac jg, takle w ramach powolania spotki celowe] czy
nieodptatnego przekazania gminie.

Obowigzki wobec KZN w zakresie rewitalizacji

Procedura uchwalania gminnego programu rewitalizacji ma na skulek utworzenia KZN dodatkowy etement. W trakeie
projekiowania dzialan rewiializacyjnych nalezy sprawdzic czy tereny oraz budynki przewidziane pod przedsiewziecia (na
ohszarze rewitalizacji oraz poza nim, jesl: takg realizacig przewiduje program rewitalizacji) wchodzg lub mogg wejsé

w skiad Zasobu. Jesli tak jest wéjt, burmistrz, prezydent wystepuje o zacpiniowanie projektu programu do KZN w
zakresie sposobu zagospodarowania tych nieruchermosci oraz przedsiowzied zwigzanych z nimi. Wymog ten dotyczy
tych gminnych programow rewitalizacji, wobec ktdrych uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia pregramu podjsto po
dniu wejicia w zycie ustawy 0 KZN. Warto pamietad, ze wymog ten bedzie takze dotyczyl tych programow, do ktdrych po
dniu wejicia w zycie ustawy 0 KZN uchwalana bedzie zmiana. Procedura ta wymaga bowiem przejicia dciezki
identycznej jak przy uchwalaniu nowego programu.

USTAWA 0 KZN SZANSA NA NIEDROGIE MIESZKANIA
NA WYNAJEM

Ustawa 7 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zascbie Nieruchomos$ci to jedna 7 podstaw prawnych
realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego. Na je] podstawie powolana zosiata
panstwowa oscha prawna — Krajowy Zaséb Nieruchomosci, kidrej celem jest poprawa
dostepnosci mieszkan w Polsce, wszczegolnosci mieszkan na wynajem dia osdb
nieposiadajgcych zdolnosci kredytowe;.

Krajowy Zasob Nieruchomodci to tzw. ,bank ziemi" — zarzadra nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) oraz nieruchomosciami  bedgcymi
wiasnoscig jednostek samorzgdu terytorialnego (np. gmin), kiére sg przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panistwa, ujetymi w Zasobie Nieruchomosci. Krajowy Zasob
Nieruchomosci dokonuje fakze inwestycli podnoszacych wartos¢ tych nieruchomosci.

Do zasobu powierzonego KZN zostang przekazane wybrane nieruchomosci (w tym
nieruchomosci lokalowe | budynkowe) pozostajgce obecnie w zarzadzie:

starostow,

prezydentdw miast na prawach powiatu,

Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
Prezesa Agencji Mienia Wojskowego,

Dyrekiora Generalnego Lasow Panstwowych.

Zasotb zasilg ponadto nieruchomosci nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa, a takze
nieruchomosci, ktdre zostaly przekazane na wlasnosé Skarbu Panstwa przez jednostki
samorzadu terytorialnego, panstwowe oscby prawne lub spdtki Skarbu Panstwa w przypadku
uznania, ze nieruchomosé nie jest niezbedna do realizacji ich zadan. Ustawa stwarza rowniez
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mozliwos¢ przekazania do Zasobu Nieruchomosei, po cenie rynkowej, nieruchomoséci PKP
oraz Poczty Polskiej, jak réwniez dokonywania zamiany nieruchomosci wehodzacych w skiad
Zasobu, na inne nieruchomosci nalezace do oséb prawnych, w tym spolek z udziatem Skarby
Panstwa, jak i osob fizycznych.

Nieruchomos$ci beda wybierane przez KZN sposréd nieruchomosci Skarbu Panstwa
wskazanych w corocznie opracowywanych przez wiasciwe organy wykazach. Wykazy te
bgdg obejmowad wylgcznie nieruchomosci potozone w granicach miast oraz te zlokalizowane
poza tymi granicami, ktorych przeznaczenie w planie miejscowym lub w studium przeznacza
je pod budownictwo mieszkaniowe. Ustawa nie przewiduje automatycznego przekazywania
nieruchomosci do KZN. Wykaz jest tylko informacja, nie za$ forma przekazania. Dapiero po
zapoznaniu sie przez KZN ze szczegdtowymi informacjami o nieruchomosciach, wybrane
znich bedg mogly by¢ przekazane, za porozumieniem stron, do Zasobu na cele
mieszkaniowe. W przypadku sporu — wiedy gdy dana nieruchomosé zostanie oznaczona
w wykazie jako niezbgdna dla reafizacji zadan ustawowych wiasciwego organu i jednoczeénie
Prezes KZN uzna, ze nieruchomosé ta jest konieczna do realizacji celéw KZN — przekazanie
nieruchomosci do Zasobu bedzie wymagato przejscia dodatkowe] procedury.
O przeznaczeniu danej nieruchomosci przesadzi Prezes Rady Ministrow po otrzymaniu
wniosku Ministra Infrastruktury i Budownictwa, a wiec i uznaniu przez niego niezbednosci
przekazania nieruchomoséci, co do kidrej zaréwne organ przekazujacy, jak i whasciwy minister
nadzorujgcy wskazali, ze jest ona niezbedna dla realizacji zadan. Nieruchomosci beda
przekazywane protokotami zdawczo-odbiorczymi.

Ustawa umoziiwia rowniez wylgczenie nieruchomosci z Zasobu Nieruchomosci, tak poprzez
zwrot nieruchomos$ci organowi, ktéry ja przekazal, jak réwniez, na uzasadniony wniosek
Lprawnionego ministra lub wojewody, wytaczenie w celu wykorzystania na cel publiczny, cele
rolnicze, lesne albo obronnosci ibezpieczenstwa panstwa czy potrzeby mieszkaniowe
zoinierzy.

Do zasobu KZN nie moga wejs¢ nieruchomosci, do ktérych zgloszono roszczenia oraz gdy
toczg si¢ wobec nich postepowania administracyjne | sadowe dotyczace ustalenia wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego. Jesli wykorzystanie nieruchomosci wigze sie z karzystaniem
z pomocy finansowej ze srodkéw Unii Europejskiej, to wejscie ich do zasobu jest mozliwe
tylko, gdy sg one niezbedne do realizacji inwestycji mieszkaniowe] | jest zgodne to
z zasadami prawidtowe] gospodarki.

Z dniem przekazania nieruchomos$ci do Zasobu KZN staje sie jej zarzadeg | ponosi koszty
ztym zwigzane. Oznacza to m.in., ze Prezes KZN moze wypowiedzie¢ kazdg umowe
dotyczacyg nieruchomosci, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem
ustawowych termindw. Drzieje sig tak, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne lub
umozliwi wykorzystanie nieruchomodci na cel mieszkaniowy lub na realizacje uzbrojenia
technicznego niezbgdnego dla inwestycji mieszkaniowych. Wypowiedzenie i rozwigzanie
umow wigze sie z koniecznoscig poniesienia odpowiedzialnosci finansowe] przez KZN za
podejmowane dziatania, np. koniecznoscia wyplacenia srodkéw zwiazanych z naktadami
poniesionymi na nieruchomos$¢ przez jej najemce, dzierzawce czy uzytkownika.

Do pozostatych zadan KZN nalezy:

wspieranie, we wspolpracy z samorzgdami, tworzenia lokali socjalnych, poprawianie ich jakosci | dostepnosci,
wspieranie samorzadow w realizowanych przez nie dziataniach rewitalizacyjnych,

rozwoj spotecznego budownictwa czynszowego,

podejmowanie dziatan w celu podniesienia atrakcyjnosci dla inwestoréw nieruchomosci Skarbu Panstwa,
ktorymi gospodaruje KZN (dokonywanie ich podziatu, scalenia i podzialu oraz dziatan Zwigzanych z realizacig
uzbrojenia technicznego),

stanie na strazy, zgodnej z warunkami ustawy i umowy, realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
uzytkowania powstalego zasobu mieszkaniowego w sposéb prawidlowy, niezagrazajacy bezpieczenstwu
i zdrowiu mieszkancow,

prowadzenie dziatan analitycznych w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami, budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym we wspotpracy z instytutami
badawczymi i szkotami wyzszymi,



v prowadzenie dzialan popularyzujacych innowacyjne rozwigzania, Watwiajgce rozwoj rynku mieszkaniowego
w kraju,

Prowadzona w sposob cigglty analiza sytuacji mieszkaniowe] w kraju zapewni KZN wiedze
o0 aktualnym zapotrzebowaniu na mieszkania i problemach z ich dostgpnoscig, umozliwiajac
adekwatne do sytuacji reagowanie w celu zwigkszenia dostepnosci mieszkan, w tym przez
przekazywanie do wykorzystania pod zabudowe nieruchomosci polozonych w regionach
o najwiekszym zapotrzebowaniu na takie mieszkania. Podejmowane przez KZN dziatania
popularyzujgce innowacyjne rozwigzania, zwiaszcza wzakresie mieszkalnictwa oraz
planowania izagospodarowania przestrzennego, przyczynig sie¢ nie tylko do obnizenia
kosztow realizacji inwestygji, ale przede wszystkim do rozwoju rynku mieszkan na wynajem,
tak w obszarze podazy, jak i popytu.

Wiecej informacji { kontakt

Krajowy Zasdb Nieruchomosci
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KRAJOWY
ZASOB ,
NIERUCHOMOSCI

BUDUJ MIESZKANIA Z KRAJOWYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zasob Nieruchomoéci bedzie udostepniat nieruchomaoéci (bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, kidre beda
mogli zagospodarowac wszyscy chetni, ktérzy zobowigig sie spetnié warunki okreslone w ogltoszeniu dotyczacym konkretnej
rieruchomosci.

Dla inwestorow bedzie to szansa na zrealizowanie inwestycji, ktdrej czescig bedzie mozna zarzadzac na zasadach komercyjnych
a czest bedzie wigzata sie ze znacznie mniejszym ryzykiem i przynosita stabilny zysk w dtugim okresie.

’

Dzieki doswiadczeniu i wiedzy zatrudnionych w KZN ekspertéw bank ziemi bedzie wiarygodnym partnerem dla podmiotéw
dziatajacych w segmencie budownictwa mieszkaniowego ograniczajac ryzyka rynkowe dla inwestorow,

Podstawowym tryberm przekazywania przez KZN nieruchomodci Skarbu Panstwa podmiotom zainteresowanym budowg
mieszkanh na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

DO PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI
ATRAKCYJNE DLA INWESTOROW

e przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,

s zlokalizowane w sposéb zapewniajacy dostep do infrastruktury spoteczne],

e przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowa, np. poprzez podzial i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu {w przypadku nieruchomodci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajgce projekt budowlany lub
pozwolenie na budowe.

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT

e  zainteresowany budowa mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkan z opcja dojscia do wlasnosci
przez najemce, na nieruchomosci Skarbu Paistwa przekazanej przez KZN,
e kitdry zobowiaze sie do wypetniania obowigzkdw wskazanych w ustawie.



WARUNKI PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

nie wigcej niz 20 proc. powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale
(bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie),

nie mniej niz 80 proc. powierzchni uzytkowej lokali bedzie stanowi¢ powterzchnia mieszkar,

nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowié powierzchnia mieszkan o czynszu
normowanym,

zawarcie w okreslonym terminie z najemca umowy przedwstepne] zohowigzujacej do przeniesienia prawa wtasnosci
mieszkanta, o ile najemca wyrazit taka wole, a takze wyodrebnienie w przysztosci takiego lokalu lub, w przypadku
odstgpienia od umowy przedwstepnej lub opréznienia lokalu, wyptacenie najemcy kwoty wptaconej przez niego czesci
ceny zakupu mieszkania,

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteriow pierwszefistwa
zawarcia umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wieksza niz liczba budowanych mieszkan},
ustalanie optat z tytutu umowy najmu w wysokoéci nieprzekraczajgcej kwot wskazanych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy (rozporzgdzenie Rady Ministrow),

zapewnienie, ze co najmnie] przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej
nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkar bedzie mieszkaniami o czynszu normowanym,

informowante nastepcy prawnego nieruchomoéci o uwarunkowaniach i zobowiazaniach dotyczacych nieruchomodc,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym.

KORZYSCI ZE WSPOLPRACY Z KZN

z uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25 proc.
kosztéw wartodci nieruchomosci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciagania kredytu na pozyskanie gruntu,
44 proc. powstatej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie mogto byé przeznaczone na cele inne niz mieszkania
O CZYRSZU normowanym,
catkowita powierzchnia kondygnacji podziemnych bedzie mogta zostaé przeznaczona na cele komercyjne,
czynsz normowany bedzie uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z
realizacjg inwestycji, ale réwniez racjonalny zysk dla wynajmujacego — czynsz normowany bedzie okreslany corocznie
w rozporzadzeniu Rady Ministréw,
konstrukeja umowy najmu instytucjonalnego umo?liwi skuteczne dziatanie w przypadku problemdw z najemcami,
ktdrzy zaprzestali uiszczania czynszu | zapewni utrzymanie dostepnosci mieszkari o czynszu normowanym dia rzeteinych
najemcow,
po zakonczeniu trwania ostatnie] umowy najmu o czynszu normowanym inwestor bedzie maégt wystapic¢ o
przeksztatcenie prawa uzytkowania wirczystego w prawo wiasnosci:

o po 15 latach (przy najmie bez opcji)

o lub 301atach (przy najmie z opcja, jesh nie nastgpit wezesniejszy wykup mieszkan przez najemcawy),
w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym {wiekszej liczby lokali ni liczba
potencjalnych najemcow, mimo kilkukrotnego ogtaszania naboru), operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie mégi sprzedad lub wynajaé bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.



KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI A INWESTOR — NAJCZESCIE]
ZADAWANE PYTANIA
1) Jak otrzymac nieruchomosé z Zasobu KZN?

Podstawowym trybem przekazywanta nieruchomosci Skarbu Paristwa przez KZN jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w
uzytkowanie wieczyste.

Aby mie¢ mozliwo$c zawarcia umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nalezy wzigé udziat w przetargu.
2) iaka nieruchomosdé moina otrzymac w przetargu?

Do przetargu kierowane beda wylacznie nieruchomosci, na ktdrych mozna zrealizowad inwestycje mieszkaniowe, atrakcyjne dla
inwestorow:

— przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniows,

— 0 odpowiedniej pod zabudowe mieszkaniows charakterystyce {np. wielkosci, cechach geometrycznych , dostepie do
infrastrukiury technicznej),

—  zlokalizowane w spaséb zapewniajacy w przysztosci dostep do infrastruktury spofecznej,

— przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniows, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrajenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu {w przypadku nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet pozwolenia na budowe.

3} Kto moze uczestniczyt w przetargu?

W przetargu moze uczestniczy¢ kazdy podmiot, ktory:

- jest zainteresowany budowg mieszkan na wynajem o czyhszu normowanym, w tym mieszkas z opcig dojécia do wiasnodci
przez najemce na nieruchomodci Skarbu Parfistwa przekazane] przez KZN,
— zobowiaze sie do wypemniania obowigzkdw wskazanych w ustawie,

Ustawa nie stawia zadnych ograniczest dotyczacych podmiotow bioracych udziat w przetargu. Jedynie w przypadku, gdy
nieruchomodci beda przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, w pierwszym przetargu beda mogly uczestniczyé wylgcznie
osoby fizyczne chegce wybudowac dla siebie | rodziny dom. Do kolejnych przetargdw bedg dopuszezane wszystkie podmioty.

4) lakie s3 warunki uczestnictwa w przetargu?
Wsrdd warunkow przystgpienia do przetargu znalaziy sie nastepujgce wymagania dla inwestorow:

— nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niswyedrebniona na lokale {bedzie
przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie, wozkownie, pralnie),

- nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej lokali bedzie stanowié powierzchnia mieszkan,

—  nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan o czynszu normowanym,

- zawarcie w olreslonym terminie z najemcq umowy przedwstepnej zobowigzujace] do przeniesienia prawa wiasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazit takg wole, a takie wyodrebnienie w przysztosci takiego lokalu lub wyptacenie najemcy
lewoty wptaconej przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej,

— prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteriow pierwszefistwa zawarcia
umowy najmu {jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan),

~  ustalanie optat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach,

— zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat {w przypadku mieszkar z opcia, co do zasady, 30 lat) od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dia danej inwestycji mieszkaniowej nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie mieszkaniami
0 CZyNnszu normowanym,

— informowanie nastepcy prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach dotyczgcych nieruchomoddi,
najmie z opcig, najmie bez opcli oraz czynszu normowanym.

§) Jakie kroki nalezy podjac, by przystapié do przetargu?

Ogloszenie o przetargu na oddanie w uzytkowanie wieczyste konkretne] nieruchomosci bedzie publikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN. Bedzie ono zawierato informacje wazne dla inwestora zainteresowanego udziaterm w przetargu, takie
jak np. termin przeprowadzenia, charakterystyka nieruchomosci i jej tena, kryteria oceny ofert czy wymagania dotyczace
przysztej inwestycii mieszkaniowej, a takie niezbedne dokumenty, np. decyzie o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.



Zainteresowany udziatem podmiot bedzie mégt ztozy¢ oferte w terminie 60 dni od daty ogtoszenia o przetargu. Powinna ona
zawierat ogdlne informacje o przystepujacym, oswiadczenia o zobowigzaniu sie do spetnienia warunkéw ustawowych oraz
dokumenty potwierdzajace przygotowanie inwestora do budowy mieszkart na wynajem na zasadach ustawowych.

Po sprawdzeniu ofert i przeprowadzeniu procedury przetargowe], z podmiotem, kidry wygrai przetarg, zawierana bedzie
umowa o oddanie nieruchomosci w uiytkowanie wieczyste, uwzgledniajgca zobowiagzania wynikajace z ogloszenia oraz
kryteriow oceny ofert, ktdre zawazyly na wyniku przetargu.

6) lakie sg karzyéci z wygrania przetargu?
Za konkurencyjnoscia oferty KZN dla inwestordéw przemawiajg nastepujgce rozwigzania:

~  z uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczysie inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25% kosztdw
wartosci nieruchomosdci, co zwykle oznacza brak koniecznosc zaciggania kredytu na pozyskanie gruntu,

—  44% powstate] powierzchni wyodrebnionej na fokale bedzie mogto byc przeznaczone na cele inne niz mieszkania o czynszu
normowanym,

— ustawa w ogédle nie odrosi sie do powierzchni kondygnacji podziemnych - beda mogly one byé swobodnie
zagospodarowywane przez inwestora, w tym sprzedawane, najmowane, czynsz normowany, okreslany przepisami, bedzie
uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z realizaciy inwestycji, ale réwnies
racjonalny zysk dla wynajmujacego — bedzie okreslany corocznie w rozporzadzeniu Rady Ministréow,

— konstrukcia umowy najmu instytucjonalnego umozliwt skuteczne dziatanie w przypadku problemdw z nieuczciwymi
najemcami (np. takimi, ktérzy zaprzestali uiszczania czynszu) oraz najemcami, ktorych zachowania utrudniaja korzystanie z
nieruchomosci przez wiascicieli i najemcdw innych lokali,

—  po zakofczeniu irwania ostatniej umowy najmu o czynszu normewanym po 15 latach (przy najmie bez opcii) lub 30 latach
(przy najmie z opcja, jedli nie nastgpit wezedniejszy wykup mieszkan przez najemcdw) inwestor bedzie mogt wystapic o
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

— w przypadku braku zainteresowania zawarcierm umowy najmu o czynszu normowanym, tj. wiekszej liczby lokali niz liczba
potencjalnych najemcdéw, mimo kilkukrotnego ogfaszania naboru, operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie magt sprzedac lub wynajad bez stosowania przepisdw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.

7) Jakie s ohowiazki zwigzane z otrzymaniem nieruchomosci z KZN?

Podmiot, kidry otrzymat nieruchomose przekazang z Zasobu KZN, staje sie operatorem mieszkaniowym, i jako taki bedzie
zobowigzany do:

—  przestrzegania warunkow wskazanych w ustawie i umowie,

— informowania KZN we wskazanym w ustawie zakresle o przebiegu inwestygji mieszkaniowej oraz gospodarowania
powstatymi mieszkaniami,

— poddawania sie kontroli KZN w zakresie zgodnosci dziatania z warunkami przekazania nieruchomosci pod zabudows,
—  zaptaty kar umownych lub administracyjnych w przypadku naruszenia warunkdw umowy fub ustawy.
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7ZBUDUJ] DOM Z KRAJOWYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zastb Nieruchomosci bedzie oferowat dziatki pod budowe domow jednorodzinnych.

Warunkiem ofrzymania takiej dziatki bedzie start w przetargu organizowanym przez KZN.
Osoby, ktére wygrajg przetarg na uzytkowanie wieczyste dziatki {z opcia docelowego
wykupu} bede mialy okreslony czas na wybudowanie domu. Jesli z réznych przyczyn dom nie
powstanie, dziatka trafi ponownie do przetargu.

Kazda osoba:

a kidra nie posiada |ub w przesziosci nie posiadata prawa wiasnosci do domu
jednorodzinnego, innego mieszkania lub spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do
lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspohwlascicielem budynku, jezeli jej udziat
w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden samodzielny
lokal mieszkalny;

e kiorej cztonek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesziosci nie posiadal
prawa wiasnodci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspotwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspdiwtasnosdci obejmowalby co
najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny.

bedzie mogla sie ubiegac o takg dziatke.
O takg dziatke beda sie mogly réwniez ubiegac osohy, ktore:

e W przesziosci posiadaty prawo wiasnosci do domu jednorodzinnego, innego
mieszkania lup spofdzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu, lecz wskutek
dziatania zywiotu |lub katastrofy budowlane] utracity ten dom lub mieszkanie;

e sa (ub gdy czionek gospodarstwa domowego jest) wiascicielem  lub
wspotwiascicielem nieruchomosci obejmujgce] budynek mieszkalny lub budynek
o funkeji mieszane], obejmujgce] funkcje mieszkaniowa, kidra podlegata lub podlega
wywlaszczeniu,

KZN bedzie moégl rowniez zastosowad Kryteria pierwszefstwa - bedg one uruchomione, jesli
bedzie wiece] chetnych niz oferowanych dziatek budowlanych. Kryteria pierwszenstwa bedg
ustalane dla kazdego przetargu odrebnie w ogioszeniu o przetargu, przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji oraz po zasiegnieciu opinii gminy na
temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej. Stosowanie kryteridbw nie wyklucza z mozliwosci
ubiegania sie o dziatkg, moze jedynie wydtuzy¢ sie czas oczekiwania w przypadku, gdy
zainteresowanych bedzie wiecej niz oferowanych dzialek.

Katalog kryteriow pierwszenstwa:

strata mieszkania/domu w skutek dziatania zywiotu lub katastrofy budowlanej,
mieszkanie/dom podlegajgcy wywiaszczeniu,
wzglednie nizsze dochody,



~ niepenosprawnos¢ wnioskodawcy lub jego dziecka,

— dzietnose,

- nieposiadanie domu/mieszkania, rowniez we wspdlwiasnosci | spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

- zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obechego zamieszkania,

- wczesniejsze nieuzyskanie najmu mieszkania z powodu wigkszej liczby chetnych niz liczba dostepnych
mieszkarn,

- status repatrianta,

- wiek powyzej 65 lat,

— posiadanie Karty Polaka.

Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu budowy na niej domu jednorodzinnego, nie
bedzie uprawniato do jej zbycia — nieruchomos¢ bedzie musiata by¢ wykorzystana zgodnie z celem okreslonym
w przetargu, co zapohiegnie spekulacjom nieruchomosciami.

Nieruchomoséci przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng bedg mogly byé oferowane wraz z projekiem
budowlanym a nawet z pozwoleniem na budowe, co powinno znaczaco zmniejszyé obcigzenie procedurami
administracyjnymi indywidualnego inwestora a takze skrocic okres miedzy zakonczeniem przetargu a rozpoczeciem
budowy.

Domy jednorodzinne bedg mogly byé rowniez budowane przez deweloperdw i innych przedsiebiorcow, wowczas
mieszkania w nich zlokalizowane begdg oferowane na zasadach najmu, takich samych jak mieszkania w budynkach
wielorodzinny, tj. jako najem z opcjg dojscia do wiasnosci.
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