Załącznik nr 1 do ogłoszenia Starosty Kamieńskiego nr GM-SP.6845.1.2015.ADC z dnia 01.09.2016 roku
Projekt 

UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO

Nr GM-SP.6845.1.2015.ADC

Zawarta w dniu .........................  w Kamieniu Pomorskim pomiędzy:
1. Skarbem Państwa zwanym dalszej części umowy “Wynajmującym”, reprezentowanym przez Starostę Kamieńskiego – Józefa Malca, a
  2. Panią/Panem prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą ….. z siedzibą pod adresem………..NIP:…….zwanym w dalszej części umowy “Najemcą”, o następującej treści:
§ 1
1.Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu użytkowego nr 5 znajdującego się w budynku mieszkalnym nr 40 /działka Skarbu Państwa nr 245/1 o pow. 0,1257 ha - KW NR SZ1K/00027238/7 w obr. Rzewnowo, gmina Kamień Pomorski, o łącznej powierzchni użytkowej 82,22 m2, składającego się z n/w pomieszczeń:
	Lp
	Nazwa pomieszczenia 
	Pow. użytkowa w m2

	1. 
	Pomieszczenie wielofunkcyjne
	     53,63

	2.
	pokój     
	      6,14

	3.
	Łazienka z wc
	      5,21

	4.
	Przedpokój
	      2,96

	5. 
	Pom. gospodarcze
	      14,28


Lokal nie posiada indywidualnego ogrzewania etażowego na paliwo stałe, wyposażony w  instalację wod-kan i elektryczną. Budynek podłączony jest do miejscowego szamba.
2.Wynajmujący oświadcza, że przedmiot najmu jest wolny od wszelkich obciążeń, które w jakikolwiek sposób mogłyby utrudnić lub uniemożliwić wykonywanie uprawnień Najemcy.
 § 2
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy określony  w § 1 wyłącznie na magazyn i skład. 
2. Najemca zobowiązany jest do prowadzenia działalności nie powodującej uciążliwości w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomości przez innych użytkowników, nie powinna zakłócać spokoju mieszkańcom.
§ 3
1.Najemca oświadcza, iż znany jest mu stan techniczny lokalu stanowiącego przedmiot umowy, do którego  Najemca nie wnosi zastrzeżeń.

2. Przedmiot najmu został Najemcy udostępniony, co Najemca niniejszym potwierdza.
3. Stan techniczny pomieszczeń oraz wyposażenia stanowiących przedmiot najmu określony zostanie w protokole zdawczo-odbiorczym, który stanowi załącznik do umowy, podpisanym przez strony w dniu zawarcia niniejszej umowy.
4. Wydanie i odbiór przedmiotu najmu następuje na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa w ust.3.     
   § 4  
Najemca, poza opłatą, o której mowa w § 5 niniejszej umowy, ponosi wszelkie koszty związane z użytkowaniem lokalu, w szczególności,  opłaty z tytułu zużycia wody, odprowadzenia ścieków, energii elektrycznej, śmieci oraz ewentualnie gazu, na podstawie odrębnych zawartych przez Najemcę umów z dostawcami tych usług, a także podatku od nieruchomości od przedmiotu najmu.
§ 5
1. W wyniku przetargu miesięczny czynsz najmu ustalony został na kwotę …...zł netto plus podatek VAT wg ustawowych stawek.
2. Najemca będzie wnosił na rzecz Wynajmującego,  w terminie do 10 – go dnia każdego miesiąca, z góry, bez dodatkowego wezwania, czynsz z tytułu najmu: 

- lokalu  użytkowego w wysokości: ……. zł netto plus podatek VAT wg obowiązujących stawek;
3.Najemca zobowiązany jest dokonywać wpłat na konto Powiatu Kamieńskiego nr                                  65 9393 0000 0001 5929 2000 0060 prowadzone w Banku Spółdzielczym w Wolinie Filia Kamień Pomorski  lub w kasie Starostwa, z zaznaczeniem numeru umowy i okresu, którego dotyczy wpłata.

4. Za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu należności na rachunek Powiatu Kamieńskiego.
5. Za nieterminowe wpłaty naliczane będą odsetki w wysokości ustawowej za każdy dzień opóźnienia w zapłacie.

6. Stawka czynszu może być corocznie waloryzowana o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, w oparciu o wskaźnik roku poprzedniego.
§ 6
1. Najemca oświadcza, iż własnym staraniem i na własny koszt wykona wszelkie prace konieczne do przystosowania przedmiotu najmu do wykonywania działalności gospodarczej, o której mowa w  § 2 umowy. Najemcy nie przysługuje zwrot jakichkolwiek należności z tego tytułu.

2. Najemca ponosi wszelkie nakłady na przedmiot najmu związane z jego bieżącą eksploatacją i konserwacją oraz odpowiada za wszelkie powstałe w czasie trwania umowy uszkodzenia przedmiotu umowy, choćby powstały one z winy osób trzecich.

3. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego użytkować przedmiotu najmu odmiennie niż wynika to z treści niniejszej umowy, ani oddawać osobom trzecim w używanie, ani w jakikolwiek inny sposób przekazać praw i obowiązków wynikających z tej umowy.

4. Najemca dba o sprzątanie, wietrzenie i ogrzewanie pomieszczeń i zobowiązuje się do zabezpieczenia instalacji wodnej przed zamarznięciem w przypadków silnych mrozów oraz do zgodnego z przepisami obchodzenia się ze znajdującymi się w nich urządzeniami i elementami wyposażenia.
§7
Najemca jest obowiązany utrzymywać lokal we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać zasad porządku domowego, dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania.
§ 8
1. Najemca zobowiązuje się po zakończeniu najmu zwrócić przedmiot najmu Wynajmującemu w należytym stanie technicznym i sanitarnym uwzględniającym zużycie, wynikające z normalnej eksploatacji.

2. Niezwłocznie, nie później niż w terminie 7 dni od daty rozwiązania umowy najmu Najemca zobowiązuje się opróżnić lokal. 
3. Po upływie okresu najmu Najemca przywróci na własny koszt stan pierwotny przedmiotu najmu, chyba że Wynajmujący wyrazi zgodę na pozostawienie stanu na dzień rozwiązania umowy. Przywrócenie stanu pierwotnego nie dotyczy nakładów koniecznych poniesionych przez Najemcę.

4.  Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia i adaptacje, inne niż określone w § 6 ust. 1 umowy, tylko za zgodą Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu.
5. W przypadku nie dopełnienia obowiązku określonego w ust. 1, Wynajmujący ma prawo wykonania wszystkich robót, do których zobowiązany był Najemca na jego koszt, z prawem żądania zwrotu poniesionych z tego tytułu wydatków.
§9

Umowę zawarto na czas oznaczony, tj. na okres 10 lat od dnia …........roku.

§ 10
1. W przypadkach, gdy Najemca : 

1) używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkód lub niszczy urządzenia w budynku przeznaczone do wspólnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje używać lokalu w taki sposób, lub 

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie, lub 

3) wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu, lub 

4) pomimo wcześniejszego upomnienia ze strony Wynajmującego przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciążliwym, lub 

5) nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty czynszu lub opłat dodatkowych, lub

6) oddał lokal w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub części bez zgody Wynajmującego,

Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania terminów wypowiedzenia.

2. Strony mogą, ponadto, rozwiązać umowę za jednomiesięcznym terminem wypowiedzenia. 

3. Umowa może zostać rozwiązana przez Strony w każdym czasie na mocy porozumienia Stron. 
4. Rozwiązanie umowy, o którym mowa w ust. 1-3 wymaga zachowania - pod rygorem nieważności - formy pisemnej i doręczenia drugiej Stronie osobiście za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. 
§ 11
1. Wszelkie zawiadomienia i wezwania, o których mowa w niniejszej umowie, dokonywane będą w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Strony ustanawiają na potrzeby niniejszej umowy następujące sposoby dokonywania skutecznych doręczeń:

· do rąk własnych, za pisemnym potwierdzeniem odbioru,

· listem poleconym,

· listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
§ 12
1. Najemca oświadcza, iż podany powyżej adres lokalu jest adresem dla dokonywania skutecznych doręczeń.

2. W razie zmian powyższego adresu Najemca zobowiązany jest podać Wynajmującemu nowy adres dla doręczeń na piśmie zgodnie z ustawą powołaną w § 11.

3. W razie niedochowania powyższego warunku, korespondencja kierowana na ostatni podany przez Najemcę adres będzie uznawana za skutecznie doręczoną.
§ 13
1. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy lub w związku z nią będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla miejsca położenia nieruchomości.

2. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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