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z dnia 15 lipca 2011 1, o kontroli w adminisiracji rzadowej
(Dz.U. 2011 r., Nr 185, poz 1092), przedkladam Panu Staroscic niniejsze wystapienie
pokontrolne z kontroli przeprowadzonej w trybie zwyklym w dniu 6 maja 2015 r.
w Wydziale Gospodarki Mieniem Powiatu j Skarbu Panstwa Starostwa Powiatowego
w Kamieniu Pomorskim.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie v art, 48 ww, ustawy od wystapienia
pokontrolnego nie przystugujq srodki odwolawcze,

VOJEWODA ZACHODNIOPOMORSKI
f s o

Marel afasiewsion

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
ul. Waly Chrobrego 4, 70 - 502 Szczecin
tel. 91 4303-315, 91 4342-413, Jax 91 4330-250,
e-mail; wojewoda@szczecin.uw.gov.pl




Egzemplarz nr ”Z

Szezecin, ?,(1 lipca 2015 1.
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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Zakres kontroli Gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panistwa
Nazwa i adres organu Wojewoda Zachodniopomorski, ul. Waly Chrobrego 4,
kontrolujacego 70-502 Szczecin

Nazwa i adres jednostki
kontrolowanej

Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim, ul. Wolifiska 7b,
72-400 Kamien Pomorski, Wydzial Gospodarki Mieniem
Powiatu 1 Skarbu Paistwa

Osoba pelnigea funkeje
kierownicza w okresie
prowadzenia kontroli

Osoba pelnigca funkeje
kierowniczy w okresie

Jézef Malec— Starosta Kamienski

objetym konfrolg

Okres objety kontrola od 1 lipca 2013 r. do dnia kontroli
Olga Kociemba — naczelnik

Osoby udrielajace Agnieszka Dziurbas-Ciemniewska

wyjasnien w trakcie
kontroli

Katarzyna Kizyzanowska
Maria Kaczmarek
Anna Jakuszewska

Kontrolujacy/
Nr upowaznienia

Marcin Kubiak — starszy inspektor wojewddzki,

w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami
Zachodniopomorskiego Urz¢du Wojewédzkiego w Szezecinie
(upowaznienie nr 13/2015 z 22 kwietnia 2015 r.)

Marta Barska - inspektor wojewédzki, w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami Zachodniopomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Szezecinie (upowaznienie nr 14/2015 z 22
kwietnia 2015 r.)

Podstawa prawna do

art. 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia

przeprowadzenia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej
Lkontroli (Dz. U.z 2011 r. Nr 185, poz. 1092).
Termin kontroli 6 maja 2015 1.
Whpis do ksigzki kontroli | 3/2015
USTALENIA KONTROLI

Obszar kontroli; Ewidencja nieruchomosdcei wchodzacych w sklad Zasobu Nieruchomosci

Skarbu Parfistwa,

Podstawa prawna

art. 23 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomodciami (Dz.U. z 2014 1., poz. 518 ze Z.), zZwana
dalej ugn

Ustalenia, stanowiace
podstawe do oceny

Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim prowadzi
komputerowy rejestr zawierajacy dane o nieruchomosciach
Skarbu Pafistwa, ktérymi gospodaruje starosta realizujac zadania
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zlecone z zakresu gospodarki nieruchomosciami Skarbu Pafistwa,
Baza danych zawiera podstawowe dane ewidencyjne takie jak
powierzchnia, polozenie, oznaczenie dzialek, oznaczenie ksiag
wieczystych, stan prawny niernchomosci, okreslenie wysokosci
oplat wnoszonych na rzecz Skarbu Pafistwa z tytulu uzytkowania
wieczystego, trwalego zarzadu oraz innych form wiadania. Dane
aktualizowane sa sukcesywnie. Na podstawie informacji
zawartych w bazie danych nieruchomogdci NWP stwierdzono, co
nastgpuje:

lio$é dzialek ogélem - 7024

Ilos¢ dzialek posiadajacych wpisy dotyczace uzytkowania
wieczystego — 1645

Ho$¢ dzialek posiadajacych wpisy dotyczace trwatego zarzadu —
683

Inne formy wtadania - 72

Zakres, przyczyny
i skutki.stwierdzonych
nieprawidlowosci

Nieprawidlowogci nie stwierdzono.,

Obszar kontroli: Oddawanie i wygaszanic prawa trwalego zarzadu w stosunku do
nieruchomosci bedacych wlasnoseia Skarbu Paistwa,

Podstawa prawna

art, 45, 46 i 47 ustawy o gospodarce nieruchomodciami

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Podczas kontroli analizie poddano nastepujace sprawy:

1. Sprawa: GM-SP.6844.5.2014,AG

Decyzjg z 8 grudnia 2014 r. Starosta Kamieniski wygasil prawo
trwalego zarzadu ustanowionego dla Generalnej Dyrekeji Drég
Krajowych i Autostrad =z siedziba w Warszawie na
nieruchomoéeiach Skarbu Panstwa, polozonych w obrebie
Troszyn, gmina’ Wolin, oznaczonych jako dziatki nr 50/3, 46/7,
47/12, 47124, 47/22, dla ktérych prowadzona jest ksigega
wieczysta nr SZ1K/0002158/1.

Whioskiem z 28 pazdziernika 2014 r. o wydanie decyzji
wystapila Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddzial w Szczecinie,

Pismem z 13 listopada 2014 r. organ zawiadomil whnioskodawce
0 wszczgeiu postgpowania administracyjnego oraz poinformowal
o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy w terminie 7 dni od
daty otrzymania pisma.

Protokolem zdawczo-odbiorczym 2z 16 stycznia 2015 r.
przekazano ww. nieruchomoéci na rzecz Skarbu Pafistwa
reprezentowanego przez Staroste Kamieniskiego.

Wszelka korespondencja w sprawie byla kierowana do stron
posigpowania za zwrotnym potwierdzeniem dorgczenia.

2. Sprawa: GM-SP.6844.2.2014.AK

Postgpowanie w sprawie ustanowienia trwalego zarzadu na rzecz
Urzgdu Morskiego w Szezecinie nieruchomoscia zabudowang
stalym nadbrzezem postojowym, stanowiaca wlasno$é Skarbu
Panstwa, polozona w obrgbie 2 miasta Kamien Pomorski,
oznaczong w_ewidencji gruntéw jako dzialka nr 1/12 o pow.
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0,0498 ha, zostalo wszczete na wniosek strony z 10 marca 2014 r.
Teren powyzszej dzialki stanowi nadbrzeze, przy ktérym cumujg
Jednostki  plywajace Urzedu Morskiego w Szczecinie,
wykonujace prace w zakresie pomiaréw morskich (hydrografii),
nadzoru nad bezpicczefistwem zeglugi, obstugi i konserwacji
oznakowania nawigacyjnego. Poniewaz nieruchomogé jest
w faktycznym uzytkowaniu Urzedu Morskiego, organ odstapit od
sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego. Pismem z 10
kwietnia 2014 r, organ zawiadomil strony o mozliwoéei
zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz zawart informacjg
o przedluzenin terminu jej zalatwienia do 30 maja 2014 1,
z uwagi na konieczno$é sporzadzenia przez IZECZOZNAWCE
majatkowego wyceny. Nastepnie decyzja z 27 maja 2014 r. organ
ustanowil trwaly zarzad ww. nieruchomodcig na rzeez jednostki,
na czas nieoznaczony, z przeznaczeniem na dzialalnogé
statutowy. Zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 2 ugn stawka procentowa
oplaty rocznej zostala ustalona w wysokodei 0,3% ceny
nieruchomosei. Warto§¢ rynkowa ww. gruntu na potrzeby
aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu zostala
okreslona przez 1zeczoznawcg majatkowego @ i
~ MEEENERENNR (1 upr. 3046) w wysokodci 48.140,00 7t
Natomiast oplata roczna zostala okreslona w kwocie 144,42 2.
Decyzja stala sig ostateczna 13 czerwea 2014 .

Zakres, przyczyhy
i skutki stwierdzonych
nieprawidlowoSci

Nieprawidlowosci w badanym zakresie nie stwierdzono.

Wyjasnienia, protokoly,
o$wiadczenia —
opcjonalnie

(w przypadku

nieprawidlowo§ci)

Obszar kontroli: Spizedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, oddawanie w uzytkowanie

wieczyste nieruchomodei st

anowigcych wlasno$é Skarbu Panistwa.

Podstawa prawna

art. 23 ust. I pkt 71 7a ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Podezas kontroli analizie poddano nastepujace sprawy:

1. Sprawa: GM-SP.6845.8.2014.ADC.8.C
Na podstawie umowy dzierzawy z 10 kwietnia 2015 r. zawartej

pomigdzy Starosta Kamieskim a . X
. SR TR | Semay  BEEEREED
prowadzacymi spétke cywilng ,Malta” oddano w dzierzawe
czgd¢  nieruchomodci polozonej w  gminie Miedzyzdroje,
stanowiacej czgdé dzialki nr 431/2 o powierzehni 965 m?,
polozonej w pasie ochronnyn,

Umowa zostala zawarta na okres 3 lat od 10 kwietnia 2015 r. do
9 kwietnia 2018 1.

Przedmiotowa umowa dzierzawy zostala zawarta na okres

nieprzekraczajacy 3 lat, wobec czego nie byla wymagana zgoda |
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na zawarcie umowy w formie zarzadzenia Wojewody
Zachodniopomorskiego.

W dniu 3 kwietnia 2015 r. w siedzibie Starostwa wywieszono na
okres 7 dni informacje o wyniku przeprowadzonego przetargu
ustnego nieograniczonego w dniu 26 marca 2015 r, Ponadio ww.
informacj¢ umieszczono na stronie BIP,

Przedmiotowa nicrachomo$¢ zostala wydzierzawiona wylaczaie
na prowadzenie dzialalnosci handlowej, gastronomicznej na
powierzchni 96,50 m? wraz z infrastruktura; teren ziclony
stanowi pozostala cze$¢ wydzierzawionej nieruchomodei tj.
868,50 m2,

Czynsz miesigezny wynosi 5019,00 zt powigkszony o podatek
VAT,

2. Sprawa: GM-SP.6845.1.2014.ADC.3.B

Na podstawie umowy dzierzawy z 3 lipca 2014 r, zawartej
pomiedzy Starostq Kamiefskim a (inSmih Onatsanl)
oddano w dzierzawe czg$¢ nieruchomo$ci oznaczonej jako
dzialka nr 120/3 o pow. 150 m? polozonej w obrgbie
ewidencyjnym Gogolice, gmina Wolin.

Umowa zostala zawarta na okres od 1 lipca 2014 r. do 30
czerwea 2019 1.

Na podstawie zarzadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego Nr
24212014 z 19 maja 2014 1. wyrazono zgode¢ na zawarcie kolejnej
umowy dzierzawy ww. nieruchomosci na czas oznaczony tj. na S
lat.

Starosta Kamienski upublicznil w dniu 6 czerwca 2014 r.
informacj¢ o zamiarze wydzierzawienia ww. nieruchomoscei na
okres 21 dni w siedzibie starostwa. Ponadto niniejszg informacje
umieszczono na stronie BIP.

Pismem z 6 marca 2014 r,, znak: GPG II 6073 — Wo/2/3/2014
Urzad Morski w Szczecinie pozytywnie zaopiniowal zamiar
oddania w dzierzawe dziatki nr 120/3.

3. Sprawa: GM-SP.6840.5.2014. MK

Na podstawie umowy sprzedazy z 11 sierpnia 2014 r., zawartej
w formie aktu notarialnego Rep. A Nr 2228/2014 pomiedzy
Starosta Kamiefskim a Paniq WSSl i Pancm
EEmEml WMy dokonano zbycia udzialu  2/8 czesci
nietuchomodei  stanowiacego wlasno$é Skarbu Panstwa w
budynku stanowiacym odrgbna wilasnoé¢ oraz w udziale 2/8
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodci oznaczonej jako
dziatka nr 202 o pow. 0,0380 ha obreb ewidencyjny 3 miasto
Wolin, dla ktérej prowadzona jest ksigga wicczysta
SZ1K/00001689/5.

Zarzadzeniem Wojewody Zachodniopomorskicgo nr 255/2014
z 26 maja 2014 r. wyrazono zgode na sprzedaz udzialu ww.
nieruchomodci na rzecz jej wspolwlascicieli.

W dniu 24 czerwea 2014 r. w siedzibie Starostwa wywieszono
informacj¢ o sprzedazy nieruchomoéci na okres 21 dni.
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Warto$¢ prawa wlasnodci przedmiotowej nieruchomodci

okreslono na podstawie operatu szacunkowego z 12 czerwca

2014 r., sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego Pana
, it uprawnienia 4122,

Warto$¢ udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz

w prawie wlasnoéei udzialu w budynku okreslono w wysokoéci

11 640,00 zt.

4, Sprawa: GM-SP.6830.1.2014.,ADC

Na podstawie umowy uzyczenia z 29 lipca 2014 r, zawartej
pomigdzy Starostqa Kamiefiskim a Burmistrzem Dziwnowa
oddano w uzyczenic cze$¢ nieruchomosei Skarbu Pafstwa
oznaczonej jako dziatka nr 182/2 o pow. 40 m? polozonej w
pasie technicznym wybizeza Morza Baltyckiego, obreb
ewidencyjny Dziwnéwek gmina Dziwnoéw z przeznaczeniem na
zabezpieczenie polizeb spoleczefistwa w zakresie dojécia do
plazy, z mozliwodcia przeprowadzenia napraw istnicjacej
konstrukcji zejscia.

Niniejsza umowg zawarto na okres od dnia 1 sierpnia 2014 r. do
31 lipca 2017 1.

Zarzadzeniem nr 280/2014 z 3 czerwca 2014 r. zmieniajacym
zarzadzenie nr 215/2014 z 9 maja 2014 r. wyrazono zgode na
zawarcie kolejnej umowy uzyczenia ww. nieruchomoséci.

5. Sprawa: GM-SP.6850.4.2014.ADC

W dniu 22 sierpnia 2014 r. organ zawart z Gming Wolin,
reprezentowanyg przez Burmistrza Wolina umowg uzyczenia
nieruchomosci oznaczonych ewidencyjnie jako: dziatka nr 57/11
0 pow. 31 m* oraz czgé¢ dzialtki nr 56/24 o pow, 201 m?, obreb
3 miasta Wolin. Powyzsze dzialki stanowia wlasno$é Skarbu
Pafistwa. Umowa uzyczenia zostala zawarta w celu realizacji
przez gming inwestycji w ramach zadania pod nazwa
»Uzupelnienie infrastruktury basenu jachtowego i Mariny
Wolin”. Umowa zosiala zawarta na okres od 22 sierpnia 2014 r.
do 21 sierpnia 2019 r., j. na 5 lat. Powyzsze dzialki zostaly
przekazane w uzyczenie Gminie Wolin nieodplatnie. Integralng
czgdclg Ww. umowy uzyczenia jest zalacznik graficzny,
przedstawiajacy granice uzyczanych nieruchomoédci.

Zgodnie z art. 23 ust, 1 pkt 7a ugn zasobem nicruchomogci
Skarbu Panistwa gospodaruja, z zastrzezeniem art, 43 ust. 2 i 4,
art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzadowej, a w szczegdlnosci
wydzierzawiaja, wynajmujq i uzyczaja nieruchomosei wehodzace
w skiad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata hub czas nicoznaczony wymaga zgody
wojewody. Zarzadzeniem Nr 433/2014 z 12 sierpnia 2014 r.
Wojewoda Zachodniopomorski wyrazit zgode na zawarcie
umowy uzyczenia ww. dzialek na czas oznaczony 5 lat,
z przeznaczeniem na realizacj¢ przez gming powolanego wyzej
zadania inwestycyjnego.




6. Sprawa:; GM-SP.6850.5.2013.ADC

W dniu 13 wrzesnia 2013 r. organ zawarl z Gming Wolin,
reprezenfowang przez Burmistrza Wolina umowe uzyczenia
nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie jako dzialka nr 748
o pow. 1.079 m? obrgb Kolczewo 1. Powyzsza dzialka stanowi
wilasnoéé Skarbu Pafistwa. Umowa uzyczenia zostala zawarta
w celu realizacji przez gming inwestycji, polegajacej na
wykonaniu na dzialkach nr: 442/2, 439/5, 439/7, 748, 444/6,
438/19 przylacza kanalizacji grawitacyjnej w ramach zadania pod
nazwg ,Remont $wietlicy wiejskiej w miejscowosci Kolczewo
wiaz z budowg pirzylacza kanalizacji grawitacyjnej.” Umowa
zostala zawarta na okres od 1 wrzesnia 2013 r. do 31 sierpnia
2020 r., tj. na 7 lat. Powyzsza dzialka zostala przekazana
w uzyczenie Gminie Wolin nieodplatnie. Integralng czedcia ww.
umowy uzyczenia jest zalgcznik graficzny, przedstawiajacy
granice uzyczanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7a ugn zasobem nieruchomogci
Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art, 43 ust. 2 i 4,
art. 51, art, 57 ust, 1, art. 58-60, starostowie, wykonujacy zadania
z zakresu administracji 1zadowej, a w szczegdlnosci
wydzierzawiaja, wynajmuja i uzyczaja nieruchomosci wehodzace
w sklad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
wojewody, Zarzadzeniem Nr 449/2013 z 13 sierpnia 2013 r.
Wojewoda Zachodniopomorski wyrazil zgode na zawarcie
umowy uzyczenia ww. dzialek na czas oznaczony 7 lat.

7. Sprawa: GM-SP.6845.1.2014.ADC.3.C

W dniu 4 sierpnia 2014 r. organ zawar! z SNSSNGEENER, umowe
dzierzawy czesei nieruchomosci, oznaczonej ewidencyjnie jako
dziatka nr 61/4 o pow. 200 m? obreb Karnocice. Powyzsza
dziatka stanowi wlasno$é Skarbu Paiistwa i polozona jest w pasie
technicznym wybrzeza. Umowa dzierzawy zostala zawarta
wylacznie na wypoczynek i rekreacje. Umowa zostala zawarta na
okres od 1 sierpnia 2014 r. do 31 lipca 2017 r., tj. na 3 lata.
Powyzsza dzialka zostala przekazana w dzierzawe odplatnie
(roczny czynsz). Integralng czescia ww. umowy dzierzawy jest
zalacznik graficzny, przedstawiajacy granice dzierzawionej
nieruchomogci. 7 uwagi na polozenie ww. nieruchomosci w pasie
technicznym wybrzeza, organ wystapil do Urzedu Morskiego
w Szczecinie o zaopiniowanie zamiaru wydzierzawienia czgéci
ww. nieruchomosci. Pismem z 30 czerwea 2014 . Urzad Morski
w Szczecinie zaopiniowal wniosek pozytywnie,

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7a ugn zasobem nieruchomogci
Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust. 2 i 4,
art. 51, art. 57 ust. 1, art, 58-60, starostowie, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzadowej, a w szczegdlnoci
wydzierzawiajg, wynajmujg i uzyczajg nieruchomosei wehodzace
w skiad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony
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dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
wojewody. Z uwagi na zamiar oddania ww. nieruchomodci
w dzierzawg na okies 3 lat, w niniejszej sprawie nie byla
wymagana zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn wladciwy organ sporzadza i podaje
do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Wykaz ten wywiesza sig na
okres 21 dni w siedzibie wlasciwego wzgdu, a ponadto
informacj¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej
wiadomosdci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny
sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowodci, a takze na
stronach internetowych wlasciwego urzedu. Zgodnie z art. 35 ust.
1 ugn powyzsza nieruchomo$é zostala ujeta w wykazie
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe, ktéry
zostal podany do publicznej wiadomosci, tj. na tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim, w Urzedzie
Miejskim w Wolinie. Ponadto informacja o wykazie zostala
podana do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia w gazecie
Kontakt. Ponadto ww. informacje umieszezono na stronie BIP.

8. Sprawa: GM-SP.6845.4.2014.ADC.3.C

W dniu 23 stycznia 2015 1. organ zawar! z NRSERGGCGGEEEEEE
&8 umowe dzierzawy czgsdci nieruchomoscei niezabudowanej,
‘oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 61/4 o pow. 100 m?,
obreb Karnocice. Powyzsza dzialka stanowi wlasno$é Skarbu
Paiistwa i poloZona jest w pasie technicznym wybrzeza. Umowa
dzierzawy zostala zawarta wylacznie na wypoczynek i rekreacie.
Umowa zostala zawarta na okres od 1 stycznia 2015 r. do 31
gradnia 2017 1., tj. na 2 lata, Powyzsza dzialka zostala
przekazana w dzierzawg odplatnie (roczny czynsz). Integralng
czeScia ww. umowy dzierzawy jest zalacznik graficzny,
przedstawiajacy granice dzierzawionej nieruchomosci. Z uwagi
na polozenie ww, nieruchomosci w pasie technicznym wybrzeza,
organ wystapil do Urzegdu Morskiego w  Szczecinie
0 zaopiniowanie zamiaru wydzierzawienia cze$ci  ww.
nieruchomosci. Pismem z 17 listopada 2014 r. Urzad Morski
w Szczecinie wydal pozytywna opini¢ dzierzawy tej czedci
dziatki,

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7a ugn zasobem nieruchomosci
Skarbu Panstwa gospodarujg, z zastrzezeniem art. 43 ust, 2 1 4,
art. 51, art, 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujgey zadania
z zakresu administracjii 1zadowej, a w szczegdlnodci
wydzierzawiaja, wynajmuja i uzyczaja nieruchomosei wehodzace
w skiad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
wojewody. Z uwagi na zamiar oddania ww. nieruchomodci
w dzierzawe na okres 2 lat, w niniejszej sprawie nie byla
wymagana zgoda Wojewody Zachodniepomorskiego.

Zgodnie z art, 35 ust. 1 ugn wladciwy organ sporzadza i podaje
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do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy, do oddania w uzytkowanic wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawg. Wykaz ten wywiesza si¢ na
okres 21 dni w siedzibie wladciwego urzedu, a ponadto
informacj¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny
sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowodci, a takze na
stronach internetowych wlasciwego urzedu. Zgodnic z art. 35 ust.
I ugn powyzsza nieruchomo$é zostala ujgta w wykazie
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe, ktéry
zostal podany do publicznej wiadomodcei, j. na tablicy ogloszef
Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim, w Urzedzie
Miejskim w Wolinie. Ponadto informacja o wykazie zostala
podana do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia w gazecie
Kontakt. Ponadto ww. informacjg¢ umieszczono na stroniec BIP.

9. Sprawa: GM-SP.6845.3.2014.ADC,5.A

W dniu 22 sierpnia 2014 r. organ zawarl z

kolejng umowe dzierzawy czgéei nieruchomodci niezabudowanej,
oznaczonej ewidencyjnie jako dzialtka nr 838/8 o pow. 5 m?
obrgb Migdzywodzie. Powyzsza dziatka stanowi wlasnoéé
Skarbu Pafistwa i polozona jest w pasic technicznym wybrzeza,
Umowa dzierzawy zostala zawarta wylgcznie na prowadzenie
dzialalno$ci  handlowej, gastronomicznej =z mozliwoscia
posadowienia tymczasowych obicktéw budowlanych wraz
z infrastrukiurg techniczna na okres do 120 dni w sezonie letnim.
Umowa zostala zawarta na okres od 1 wrzesnia 2014 r, do 31
sierpnia 2019 r., tj. na 5 Jat. Powyzsza dzialka zostala przekazana
w dzierzawe odplatnie (miesigezny czynsz). Integralng czescia
ww., umowy dzierzawy jest zalacznik graficzny, przedstawiajacy
granice dzierzawionej nieruchomosei. Z uwagi na polozenie ww.
nieruchomosci w pasie technicznym wybrzeza, organ wystapil do
Urzgdu Morskiego w Szczecinie o zaopiniowanie zamiaru
wydzierzawienia czgsci ww. nieruchomosci. Pismem z 21 maja
2014 1. Urzad Morski w Szczecinie wydal pozytywng opinig
dzierzawy tej czedei dzialki,

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7a ugn zasobem nieruchomosci
Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust, 2 i 4,
art. 51, art. 57 ust. 1, art, 58-60, starostowie, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzadowej, a w szczegdlnodci
wydzierzawiajg, wynajmujg i uzyczajq nieruchomosdci wehodzace
w sklad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony
diuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
wojewody. Zarzadzeniem Nr 364/2014 z 8 lipca 2014 r.
Wojewoda Zachodniopomorski wyrazil zgode na zawarcie
kolejnej umowy dzierzawy ww. nieruchomos$ei na czas
oznaczony 5 lat,

Zgodnie 7z art. 35 ust. 1 ugn wiasciwy organ sporzadza i podaje
do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,




uzytkowanie, najem lub dzierzaweg. Wykaz ten wywiesza si¢ na
okres 21 dni w siedzibie wiadciwego urzgdu, a ponadto
informacj¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej
wiadomosei przez ogloszenie w prasic lokalnej oraz w inny
sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowodci, a takZze na
stronach internetowych wlasciwego wrzedu, Zgodnie z ait, 35 ust,
1 ugn powyzsza nieruchomos$é zostala ujeta w wykazie
nieruchomosei przeznaczonych do oddania w dzierzawe, kitory
zostal podany do publicznej wiadomosci. Ponadto informacja
o wykazie zostala podana do publicznej wiadomosei w formie
ogloszenia w gazecic Kontakt. Ponadto ww. informacj¢
umieszezono na stronie BIP.

10. Sprawa: GM-SP.6840.21.2012.MK

Na podstawie akiu notarialnego Rep. ,A” Nr 2966/2014
z 27 pazdziernika 2014 r. organ dokonal sprzedazy na rzecz
SRR rawa wiasnodei lokalu mieszkalnego nr 5,
polozonego w Buniewicach nr 1, gmina Kamief Pomorski,
o pow., uzytkowej 31,55 m? wraz z udzialem wynoszacym
3155/63410 czedcl w czedciach wspélnych budynku oraz we
wiasnosei dziatki gruntu nr 5/5 o pow. 2.071 m?* Powyzszy lokal
mieszkalny stanowil wlasno$¢ Skarbu Panstwa, Natomiast
SRR ! dotychczasowym najemcg ww. lokalu,
Zgodnie z art. 23 ust, 1 pkt 7 ugn zasobem nieruchomogci Skarbu
Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust. 2 i 4, art. 51,
art, 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzadowej, a w szczeg6lnosci zbywaja oraz
nabywaja, za zgodg wojewody, nieruchomosci wchodzace
w sklad zasobu, z zastrzezeniem art. 17. W ninieiszej sprawie
Zarzadzeniem Nr 164/2014 z 17 kwietnia 2014 r. Wojewoda
Zachodniopomorski wyrazil zgod¢ na sprzedaz w drodze
bezprzetargowej ww. lokalu na rzecz dotychczasowego najemcy
wraz z udzieleniem bonifikaty w wysokogei 95 % od wartoécei
sprzedawanego lokalu mieszkalnego wraz z przynalezonymi
udzialami.

Zgodnie z art. 35 ust. | ugn wladciwy organ sporzadza i podaje
do publicznej wiadomodei wykaz nieruchomosei przeznaczonych
do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawg. Wykaz ten wywiesza si¢ na
okres 21 dni w siedzibie wladciwego urzedu, a ponadto
informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny
sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na
stronach internetowych wiasciwego urzgdu. Zgodnie z art. 35 ust.
1 ugn powyzsze nieruchomo$ci zostaly ujete w  wykazie
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, ktory zostal podany do
publicznej wiadomosci. Ponadto ww. informacj¢ umieszczono na
stronie BIP.

W aktach sprawy znajduje si¢ operat szacunkowy z 20 czerwca
2014 r. okreslajacy warto$¢ ww. lokalu mieszkalnego wraz




z udzialem w czgéeiach wspblnych budynku oraz prawie
wiasnosci grunfu, Zbycie ww. nieruchomodci nastapito w trybie
bezprzetargowym. Akta sprawy zawierajg protokél uzgodnien w
sprawie ustalenia warunkéw zbycia ww. lokalu, spisany 13
pazdziernika 2014 r. z dotychczasowym najemca,

11. Sprawa: GM-SP.6845.1.2014,ADC

W dniu Il sierpnia 2014 1. organ przedluzyl okres
obowigzywania umowy najmu lokalu mieszkalnego, zawartej 27
listopada 2008 r. z GUNNESNEEN na czas nieoznaczony.
Przedmiotem ww. umowy najmu jest lokal mieszkalny, polozony
w Wolinie, przy ul. Jaracza 2b/7. Skarb Panstwa posiada
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do ww. fokalu,

Zgodnie 7z art. 23 ust. 1 pkt 7a ugn zasobem nieruchomodci
Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art, 43 ust. 2 i 4,
art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzadowej, a w szczegdlnosci
wydzierzawiaja, wynajmujg i uzyczaja nieruchomosei wehodzace
w sklad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub czas nicoznaczony wymaga zgody
wojewody. Zarzadzeniem Nr 352/2014 z 2 lipca 2014 r.
Wojewoda Zachodniopomorski wyrazit zgode na zawarcie
kolejnej umowy najmu ww. lokalu na rzecz SENIRENNER, na czas
nieoznaczony.

Powyzszy lokal zostal przekazany Staroscie Kamienskiemu
(Skarb Panstwa) protokolem zdawczo - odbiorezym z 13 styczaia
2014 r., w ktérym strong przekazujacyg byl Skarb Pafstwa —
Generalna Dyrekeja Drog Krajowych 1 Autostrad. 7Z dniem
podpisania protokolu przejmujacy wstapil w stosunek najmu
w miejsce przekazujacego, co zostalo ponadito potwierdzone
aneksem nr 3 do umowy,

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ugn. wlaciwy organ sporzadza i podaje
do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomodci przeznaczonych
do spizedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Wykaz ten wywiesza sie na
okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a ponadto
informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny
sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na
stronach internetowych wlasciwego urzedu. Zgodnie z art, 35 ust.
I ugn powyzszy lokal mieszkalny zostal ujety w wykazie
nieruchomodci przeznaczonych do oddania w najem. Wykaz
zostal podany do publicznej wiadomoscei.

Zakyes, przyczyny
i skutki stwierdzonych

nieprawidlowo$ci

Nieprawidlowosci w badanym zakresie nie stwierdzono,

Wyjaénienia, protokoly,
ofwiadczenia —
opcjonalnie
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(w przypadku
nieprawidlowoéci)

Obszar kontroli: Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

nieruchomosei.

Podstawa prawna

art, 1, art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalcenin prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasno$ci nieruchomodci (Dz. U. z 2012 1., poz. 83)

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Podczas kontroli poddano analizie nastgpujace sprawy:

1. Sprawa: GM-SP.6825.41.2014.MK

Decyzja z 9 marca 2015 r, organ przeksztalcil odplatnie prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnodci nieruchomoscei
zabudowanej oznaczonej jako dzialka nr 58 o pow. 0,1818 ha,
polozonej w obigbie ewidencyjnym Migdzywodzie, gmina
Dziwnbw, dla ktorej prowadzona jest ksigga wicczysta KW Nr
SZ1K/00021226/8.

Dotychczasowym uzytkownikiem wieczystym byli SRR

Oplate z tytulu przeksztalcenia ustalono w wysokosei 10 330,00
zl, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony w dniu 27
stycznia 2015 1. przez rzeczoznawce majgtkowego R
e 1. uprawnicnia 6055,

Wartos¢ prawa wlasnosci okreslono w wysokoscei 549 963,00 zi,
natomiast warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego okreslono w
wysokosci 446 663,00 zi. Oplata z tytulu przekszialcenia stanowi
réznicg pomigdzy wartodcia prawa wlasnoéei a wartoscia prawa
uzytkowania wieczystego.

W konkretnej sprawie udzielono bonifikaty w wysckosci 90 %,
na podstawie Zarzadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego Nr
612/2013 z 16 pazdziernika 2013 r.

Pafistwo (il ——
z whioskiem o wydanie przedmiotowej decyzji.
Strony  postgpowania byly informowane o przebiegu
postgpowania na kazdym etapie sprawy.

Ponadto wnioskodawcy pismem z 1 grudnia 2014 r, o$wiadczyli,
ze nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej.

Wszelka korespondencie kierowano do stron postgpowania
listami poleconymi ze zwrotnym potwierdzeniem doreczenia.

wystapili

2. Sprawa: GM-SP,6825.42,2014. MK

Decyzja z 9 marca 2015 r. organ przeksztalcil odplatnie prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
zabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 34/23 o pow. 0,0412 ha,
polozonej w obrgbie ewidencyjnym Dziwnéwek, gmina
Dziwnoéw dla ktérej prowadzona jest ksigga wicczysta KW Nr
SZ1K/00022220/3.

Dotychezasowym uzytkownikiem wieczystym byli diiig
e S e

Oplatg z tytulu przeksztalcenia ustalono w wysokosei 40 335,00
zl, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony w dniu 27

11




stycznia 2015 I PIZEZ IZECZOZNAWCE majatkowego Pana
ISR 11 uprawnicnia 6055,

Wartosc plawa wlasnoém okreslono w wysokosci 100 095,00 =i,

natomiast warto§¢ prawa uzytkowania wieczystego okreslono w

wysokosci 59 760,00 zI. Oplata z tytulu przeksztalcenia stanowi

r0znicg pomigdzy wartoscig prawa wilasnoéci a wartoscig prawa

uzytkowania wieczystego.

Ustalono, ze niniejsza oplata zostanie uiszczono jednorazowo w

terminie 14 dni od dnia ostatecznoéci decyzji.

Strony postgpowania wystapily z wnioskiem o wydanie

przedmiotowej decyzji.

Strony  postgpowania  byly informowane o przebiegu

postgpowania na kazdym etapie sprawy.

Ponadto wnioskodawcy pismem z 9 grudnia 2014 v, odwiadezyli,

ze nie prowadzg dzialalno$ci gospodarczej.

Wszelka korespondencje kierowano do stron postepowania

listami poleconymi ze zwrotuym potwierdzeniem doreczenia.

3. Sprawa: GM-SP.6825.22.2014. MK

Decyzja z 8 grudnia 2014 r. organ przeksztalcil prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wihasnodci nieruchomosci
oznaczonej ewidencyjnie jako dzialka nr 884/20 o pow. 332 m2,
obrgb Migdzywodzie, gmina Dziwndéw, na 1zecz (R

Whioskiem z 12 sierpnia 2014 r. malz. (ERSEERERIEIR.,
YRRy v ysiapili o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci ww. nieruchomosci
jako nastgpcy prawni. Whnioskodawey o$wiadezyli, ze nie
prowadza dzialalnosei gospodarczej, zaé nieruchomosé w 100 %
wykorzystywana jest na cele mieszkaniowe. Wnioskodawcy
nabyli prawo uzytkowania wieczystego 30 marca 2012 1. na
podstawie umowy sprzedazy (akt notarialny Rep. A Nr
1822/2012). Oplatg =z tytulu przeksztalcenia okre$lono
w wysokosei 18.560,00 z1, platng jednorazowo w terminie 14 dni
od dnia ostatecznosci decyzji. Podstawe okredlenia wartosei
nieruchomodci stanowil operat szacunkowy z 31 pazdziernika
2014 1., sporzadzony przez 1zeczoznaweg majatkowego SRS
SRR (01 upr. 2946).

Wartos¢ prawa wiasnosei okreslono w wysokosdei 74 020,00 zi,
natomiast warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego okreslono
w wysokoéci 55460,00 zh. Oplata z tytulu przeksztalcenia
stanowi rdéznice pomiedzy wartodcia prawa  wlasnoscei,
a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego. Powyzsza decyzja
stala si¢ ostateczna 30 grudnia 2014 r. Strony postepowania byly
informowane o przebiegu postgpowania na kazdym etapie

sprawy.

4. Sprawa: GM-SP.6825.4.2014.MK
Decyzja z 28 marca 2014 r. organ przeksztalcil prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
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oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 261/3 o pow. 496 m?,
obreb Miedzywodzie, gmina Dziwnbéw, na izecz (Rkusmy
SN,
Wnioskiem z 14 stycznia 2014 r. Lucyna i Tadeusz Salaccy
wystapili o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnodci ww. nieruchomosci. Wnioskodawcy nabyli
prawo uzytkowania wieczystego 30 pazdziernika 2003 r. na
podstawie umowy sprzedazy (akt notarialny Rep. A Nr
5088/2003). Whnioskodawcy oS$wiadezyli, Zze nie prowadza
dzialalnosci gospodarczej, za$ przedmiotowa nieruchomosé jest
w 100 % wykorzystywana na cele mieszkaniowe. Oplatg z tytutu
przeksztalcenia okreslono w wysokodei 39.680,00 zl, platng
jednorazowo w terminie 14 dni od dnia ostatecznodci decyzji.
Podstawg okreslenia wartodei nieruchomosei stanowit operat
szacunkowy, sporzadzony przez 1zeczoznawcg majatkowego
(or upr. 5457). Wartos¢ prawa
wlasnosci okre§lono w wysokodei 101 680,00 zl, natomiast
wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego okreslono w wysokosei
62 000,00 zt. Oplata z tytulu przeksztalcenia stanowi réznice
pomiedzy wartoscig prawa wlasno$ci, a wartoscia prawa
uzytkowania wieczystego. Powyzsza decyzja stala si¢ ostateczna
22 kwietnia 2014 r. Strony postgpowania byly informowane
o przebiegu posigpowania na kazdym etapie sprawy.,

Zakres, przycryny
i skutki stwierdzonych

nieprawidlowosci

Nieprawidlowodcei w badanym zakresie nie stwierdzono.

Wyjasnienia, protokoly,
ofwiadczenia -
opcjonalnie

(w przypadlu
nieprawidlowosci)

Obszar kontroli: Aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego oraz

trwalego zarzadu,

Podstawa prawna

arl. 72, 77,78, 81, 87 ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

Podczas kontroli poddano analizie nastepujace sprawy:

1. Sprawa: GM-SP.6843.89.2014,AJ

Pismem z 13 listopada 2014 r., Starosta Kamienski wypowiedzial
dotychczasowa wysokod¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego ustanowionego na rzecz (S ERNEENNNNNRE malz.
SEEEEEED. 12 nicruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 34/23
o pow. 412 m? obreb ewidencyjny Dziwndéwek gmina Dziwndw,
nr ksiggi wieczystej SZ1K/00022220/3.

Dotychczasowa wysoko$¢ oplaty wynosila 526,29 zt.

Nowa wysoko$¢ oplaty, obowigzujaca od 1 stycznia 2015 r.
zostata okreélona w wysokosei 3 002,85 zl.

Uzytkownicy wieczysci zostali pouczeni o prawie zlozenia
wniosku do  Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w terminie 30 dni od dnia ofrzymania wypowiedzenia,

I3




o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona, albo jest
uzasadniona w innej wysokosci.

Wysoko$é nowej oplaty okreslono w oparciu o operat
szacunkowy, sporzadzony przez rzeczoznawceg majatkowego

Pana (RN  dniu 20 pazdziernika 2014 r., nr

uprawnienia 508.

2. Sprawa: GM-SP.6843.99.2014.AJ

Pismem z 19 Iutego 2015 1., Starosta Kamienski odmowit zmiany
dotychczasowej wysokosci stawki procentowej oplaty rocznej
7 tytulu uzytkowania wieczystego ustanowionego na rzecz
JENEEENNy GEEERSDNP ol WENEEENND, na nicruchomodci
oznaczonej jako dziatka nr 34/126 o pow. 328 m? poloZzonej
w obrgbie Dziwndwek, gmina Dziwn6éw z 3% na 2%.

W uzasadnieniu ww. pisma organ wyjasnil, podstawe prawna art,
72 ust. 3 pkt 4a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
stwierdzajac ze na ww. dzialce nie jest prowadzona dzialalnodé
turystyczna, wobec czego brak jest uzasadnienia dla zmiany
stawki,

Ponadto organ pouczyl uzytkownikéw wieczystych o prawie
zlozenia wniosku do SKO w terminie 30 dni od dnia otrzymania
niniejszego pisma o ustalenie, ze odmowa zmiany
dotychczasowej stawki procentowej oplaly rocznej jest
nieuzasadniona,

3. Sprawa: GM-SP.6843.82.12.2014.AK

Pismem z 21 paZdziernika 2014 r. oraz z 22 pazdziernika
2014 r. Starosta Kamienski wypowiedzial dotychczasows
wysokos¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

ustanowionego na rzecz: NGRS SNSRI

L
; ’ t_— :
RIS . 12 nicruchomodci oznaczonej jako dzialka nr
351 o pow. 1263 m? obrgb ewidencyjny 2 miasta Kamien

Pomorski, nr ksiggi wieczystej SZ1K/00008236/4,
Dotychczasowa wysokos¢ oplaty wynosila 39,23 zt w stosunku
do 1/13 udzialu w nieruchomodci, badz 19,61 z w stosunku do
1/26 udzialu w nieruchomoéci.

Nowa wysoko$¢ oplaty, obowiazujaca od 1 stycznia 2015 r.
zostala okreslona w wysokodci 83,08 zl — udziat 1/13, badz 41,54
zt —udziat 1/26.

Uzytkownicy wieczydci zostali pouczeni o prawie zlozenia
wniosku do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedzenia, o ustalenie,
ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona, albo jest uzasadniona
w innej wysokoscei.
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Wysokos¢ nowej oplaty okreslono w oparciu o operat
szacunkowy, sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego

Pana VSEEEENENIENNNNY w dniu 25 sierpnia 2014 r,

nr uprawnienia 5405,

4. Sprawa: GM-SP.6843.28.2013.AK
Organ zlecil bieglemu rzeczoznawey majatkowemn (ENNEES
- nr upr. 508) wykonanie operatu szacunkowego na
potrzeby aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego  nieruchomodci  Skarbu  Patistwa, oznaczonej
w ewidencji jako dziatka nr 261/3, obreb Migdzywodzie, o pow.
0,0496 ha, bedacej w uzytkowaniu wieczystym GEEEmgg
. Zgodnie z art. 156 ust. 1 ugn rzeczoznawca
majatkowy sporzadza na pi$mie opini¢ o wartosci nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego. Biegly sporzadzit 5 listopada
2013 1. operat szacunkowy, na podstawie ktérego ustalono nowa
wyscko$¢ oplat rocznych za uzytkowanic wieczyste. Pismem z 5
grudnia 2013 r. organ wypowiedzial dotychczasowa oplate
i ustalil jej nowa wysokoé¢. Zgodnie z art. 78 ust, 1 ugn wlasgciwy
organ zamierzajacy zakiuvalizowaé oplate roczng z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomodei gruntowej powinien
wypowiedzieé na pidmie wysoko$é dotychczasowej oplaty, do
dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, przesylajac réwnoczesnie
ofert przyjgcia jej nowej wysokosei. W wypowiedzeniu nalezy
wskazaé sposéb obliczenia nowej wysokosci oplaty i pouczyé
uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania
wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dolacza sie informacie
o wartosci nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 77 ust. 3 oraz
o miejscu, w kiérym mozna zapoznaé sie z operatem
szacunkowym. Do dorgczenia wypowiedzenia stosuje sig
przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego. W badanym
przypadku zawiadomienie spelnia wymogi wskazane w ww. art.
78 ust. 1 ugn. Starosta pouczyl uzytkownika wicczystego
o przyslugujacym prawie zlozenia wniosku do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w  Szczecinie o ustalenie, ze
aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona — zgodnie 7 art. 78 ust, 2
ugn. Ponadto poinformowal, ze z trescig operatu szacunkowego
strony moga zapoznaé sig w siedzibie organu. Do doreczenia
zawiadomiefi o wypowiedzeniu obowiazujacej wysokosei oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego zastosowane zostaly
przepisy k.p.a. Korespondencje kierowano do stron za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Strona odebrala ww. wypowiedzenie 10
grudnia 2013 1.

S. Sprawa: GM-SP.6843.303.2014,AG

Organ zlecil bieglemu rzeczoznawcy majatkowemu o
R - 0 upr. 4122) wykonanie operatu szacunkowego na
potrzeby aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wicczystego nieruchomosei  Skarbu  Pafistwa, oznaczonej
w ewidencji jako dzialka nr 50/2, obreb Gostyi, o pow. 0,0567
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ha, bedacej w uzytkowaniu wieczystym Poczty Polskiej S.A.
Zgodnie z art. 156 ust. 1 ugn rzeczoznawca majatkowy sporzadza
na pi$mie opini¢ o wartosci nieruchomoséci w formie operatu
szacunkowego. Biegly sporzadzil 14 lipca 2014 1. operat
szacunkowy, na podstawie ktérego ustalono nowa wysokosé
oplat rocznych za uzytkowanic wieczyste. Wartosé prawa
wiasnosci ww. dzialki biegly okreslit w wysokosei 13.330,00 L.
Przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej oplaty
rocznej 3%, poczawszy od 1 styczaia 2015 r. nowa wysokosé
oplaty rocznej dla ww. dzialki wyniosla 399,90 zf, Pismem z 20
listopada 2014 r. organ wypowiedzial dotychczasowg oplate
i ustalil jej nowa wysoko$é. Zgodnie z art. 78 ust. 1 ugn wiasciwy
organ zamierzajacy zakftualizowaé oplate rocznag z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej powinien
wypowiedzie¢ na piSmie wysokosé dotychczasowej oplaty, do
dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, przesylajac réwnoczesdnie
oferte przyjgeia jej nowej wysokosdei. W wypowiedzeniu nalezy
wskazaé sposéb obliczenia nowej wysokosdei oplaty i pouczyé
uzytkownika wieczystego o sposobie  zakwestionowania
wypowiedzenia, Do wypowicdzenia dofacza sie informacje
o wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art, 77 ust. 3, oraz
0 miejscu, w ktbrym moZna zapoznaé si¢ z operatem
szacunkowym. Do dorgezenia wypowiedzenia stosuje  sie
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. W badanym
przypadku zawiadomienie spelnia wymogi wskazane w ww. art,
78 wust. 1 ugn. Starosta pouczyl uzytkownika wieczystego
o przyslugujacym prawie zlozenia wniosku do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w  Szczecinie o ustalenie, ze
aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona — zgodnie z art, 78 ust. 2
ugn. Ponadio poinformowal, ze z trescig operatu szacunkowego
strony mogg zapoznaé si¢ w siedzibie organu. Do doreczenia
zawiadomief 0 wypowiedzeniu obowigzujacej wysokosgci oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego zastosowane zostaty
przepisy k.p.a. Korespondencjg kierowano do strony  za
zwrotnym  potwierdzeniem odbioru. Strona odebrala  ww.
wypowiedzenie 25 listopada 2014 1.

6. Sprawa: GM-SP.6843.305.2014.AG

Pismem z 26 listopada 2014 r, organ zmienil dotychczasows
wysokos¢ stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowe;, stanowigcej
wlasno$¢ Skarbu Pafistwa, oznaczonej jako dziatka nr 584/10,
o pow. 629 m? obrgb 21 miasta Migdzyzdroje, gmina
Migdzyzdroje, z 3 % na 1 %. Uzytkownikiem wieczystym ww,
dzialki jest NSRS

Stosownie do tresei art. 73 ust. 2 ugn, jezeli po oddaniu
nieruchomosei  gruntowej w  uzytkowanie wieczyste nastapi
trwala zmiana sposobu korzystania z nieruchomosei, powodujaca
zmiang celu, na kiory zostala oddana, stawke procentows oplaty
tocznej zmienia si¢ stosownie do tego celu. W niniejszej sprawie
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uzytkownik wieczysty do wniosku z 6 pazdziernika 2014 1,
W sprawie zmiany stawki procentowej  dolgczyl  decyzje
zezwalajacq na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz zawiadomienie o rozpoczeciu budowy. Podczas wizji
lokalne;j, przeprowadzonej 20 listopada 2014 r. na Ww, gruncie,
stwierdzono  faktyczne rozpoczgeie  budowy  budynku
mieszkalnego (fundamenty, zbrojenie, pizylacze energetyczne).
Zgodnie z art. 72 ust, 3 pkt 4 ugn za nieruchomosci gruntowe
oddane na cele mieszkaniowe stawka procentowa oplaty rocznej
wynosi 1 %,

Nowa wysoko$é¢ oplaty rocznej  wysokodei  1.535,00 i
obowigzuje od 1 stycznia 2015 r. Strona odebrala ww. pismo 9
grudnia 2014 r,

Zakves, przyczyny
i skutki stwierdzonych -

nieprawidlowosei

Nieprawidlowosci w badanym zakresie nie stwierdzono,

Wyjasnienia, protokoly,
oswiadczenia —
opcjonainie

(w przypadku
nieprawidlowoéci)

Obszar kontroli: Realizacja budzetu w zakiesie dochoddw i wydatkéw zwigzanych
7 gospodarkg nieruchomosciami, 7 uwzglednieniem rozdysponowania srodkéw {inansowych
na prowadzenie gospodarki nieruchomosciami Skarbuy Paiistwa,

Podstawa prawna

art, 23 ust. 1 ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

W toku kontroli przekazano informacje dotyczace uzyskiwanych
dochodéw i wydatkéw zwigzanych 7  gospodarowaniem
nieruchomosciami Skarbu Pafistwa w latach 2012-2014

Dochody wykonane:

w 2012 r. stanowily kwote 3 713 126,67 zt,

w2013 r. stanowily kwote 3 140 480,92 zl;

w 2014 r. stanowily kwotc 4 218 633,59 z1.

Dochody pochodzg gléwnie z tytulu oplat wnoszonych za
uzytkowanie wicczyste, oplat za przeksztalcenie uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnodci oraz sprzedazy nieruchomodei
Skarbu Panistwa.

Wydatki:

w2012 r. z planu wydatkéw na poziomie 62 000,00 z} wykonano
62 000,00 zt,

w 2013r. z planu wydatkéw na poziomie 64 500,00 zt wykonano
64 498,46 zI;

w 2014 1. z planu wydatkéw na poziomie 101 702,00 zi
wykonano 100 851,90 zt,

Wydatki ponoszone byly na publikacje ogloszen w prasie,
dotyczacych  wykazu  nieruchomogci przeznaczonych do
sprzedazy, sporzadzenie operatéw _szacunkowych w celu |
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przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w  prawo
wlasno$ci  nieruchomosci, prace geodezyjne zwiazane z
pomiarami gruntéw oraz przekwalifikowaniem nieruchomoéci, a
takze podzialéw geodezyjnych nieruchomosci, prace geodezyine
zwigzane z wznowieniem znakéw granicznych, sporzadzenie
operatow szacunkowych w celu sprzedazy nieruchomosdci oraz w
celu okreslenia stawki czynszu dzierzawnego.

Ponadto, w toku kontroli poddano analizie wybrana
dokumentacj¢ zwigzang z wydatkami poniesionymi przez
Starostg Kamieniskiego, wykonujacego na podstawie ustawowej
delegacji zawartej w art. 23 ust. 1 ugn, zadania z zakresu
administracji  rzadowej  polegajace na  gospodarowaniu
nierachomosciami  Skarbu  Panstwa. Sprawdzeniu  poddano
nw. faktury:

- Faktura VAT nr 1/10/2014 z 9 pazdziernika 2014 t.;
- Faktura VAT nr 68/06/2014 z 27 czerwcea 2014 1.;

- Faktura VAT nr 3/05/2014 z 5 maja 2014 1.;

- Faktura VAT nr 120/2014 z 25 kwietnia 2014 r.;

- Paktura VAT nr 1/06/2014 z 2 czerweca 2014 1.

- Faktura VAT nr 13/06/2014 7. 6 czerwca 2014 r.;

- Faktura VAT nr 14/06/2014 z 12 czerwca 2014 1.;

- Faktura VAT nr 33/10/2014 z 7 pazdziernika 2014 r.;
- Faktura VAT nr 26/09/2014 z 2 wrzes$nia 2014 1.;

- Faktura VAT or 46/12/2014 z 3 grudnia 2014 1.,

- Faktura VAT nr 32/10/2014 z 7 pazdziernika 2014 r.;
- Faktura VAT nr 10/12/2014 z 4 grudnia 2014 r.;

- Faktura VAT nr 377/2014 z 1 grudnia 2014 r.;

- Faktura VAT nr 387/2014 z 15 grudnia 2014 r.;

- Faktura VAT nr 1/02/2014 z 6 lutego 2014 1.

W wyniku powyzszej analizy ustalono, iz $rodki przyznane na
gospodarke nieruchomodciami Skarbu Panstwa w  zwigzku
z wykonywaniem przez Starost¢ Kamienskiego ustawowych
obowigzkoéw  zostaly  wydatkowane  zgodnie z  ich
przeznaczeniem. Faktury zostaly szczegélowo opisane.

W szczeg6lnosci $rodki finansowe zostaly wydatkowane na:

- operaty szacunkowe;

- ogloszenia prasowe;

- prace geodezyjne.

Zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych
nieprawidlowosci

Nieprawidlowosci w badanym zakresie nie stwierdzono.

Wyjaénienia, protokoly,
oSwiadezenia —
opcjonalnie

(w przypadku
nicprawidlowo$ci)
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| Obszar kontroli; Sporzadzenie planu wykorzystania zasobu nieruchomodci Skarbu Pafistwa,

Podstawa prawna

art, 23 ust. 1 pkt 3 i ust, 1d ugn

Ustalenia, stanowigce
podstawe do oceny

W trakcie czynnogci kontrolnych ustalono, iz Starostwo
Powiatowe w Kamieniu Pomorskim dysponowalo ,Planem
wykorzystania zasobu nieruchomosei Skarbu Pafistwa” na lata
2014-2016.

Plan zawiera: zestawienic powierzchni nieruchomosdci zasobu
oraz nieruchomodei Skarbu Pasistwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

Ponadto Plan zawiera prognoz¢ udostepnienia nieruchomodci
zasobu oraz nabywania nieruchomodei do Zasobu Skarbu
Panstwa, prognoze poziomu wydatkéw  zwigzanych =z
udostgpnieniem  nieruchomosei  zasobu  oray, nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, prognoze wplywéw osiaganych z oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomogci Skarbu Paristwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomodcei Skarbu Panfistwa, prognoze dotyczacq
aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania  wieczystego
nieruchomosei  Skarbu  Panstwa oddanych w  uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Pafistwa.

Zakres, przyczyny
i skutki stwierdzonych
nieprawidlowosei

Nieprawidlowosci w badanym zakresie nie stwierdzono,

Wyjasnienia, protokoly,
oSwiadczenia —
opcjonalnie

(w przypadku
nieprawidlowosei)

Ocena

Pozytywna,

POUCZENIE

Od wystapienia pokontrolnego nie przysiuguja $rodki odwolawcze.

PODPISY

KIEROWNIK JEDNOSTKI KONTROLUJACEJ

OJEWODA Qﬂﬁiﬁmﬂ o
-
z / Awf Amm.,’/

Merek Talasiewicy
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