Zalacznik nr 1 do ogloszenia Starosty Kamienskiego nr GM-SP.6845.2.2015.ADC.6 z dnia 1 lutego 2016 roku

PROJEKT - UMOWA DZIERZAWY
nr GM-SP.6845.2.2015.ADC.6.

zawarta w dniu ................. 2016 roku w Kamieniu Pomorskim pomig¢dzy:
Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Starost¢ Kamienskiego Jozefa Malca, zwanym
dalej ,,Wydzierzawiajagcym”, a

Pania/Panem zam.............c.c.cccccoee. legitymujaca/y si¢ dowodem osobistym seria...... 0r .............
wydanym przez .........ccccceeeeenene , posiadajacy numer PESEL ..................... , zwanaly dalej
»Dzierzawca”.

§1

1.Przedmiotem umowy jest cz¢$¢ nieruchomosci niezabudowanej Skarbu Panstwa, stanowiacej
czg$¢ dziatki nr 611/9 o pow. 700 m* (KW Nr SZ1K/00028214/0) potozong w pasie technicznym
wybrzeza w obrgbie ewidencyjnym 0002 miasta Dziwndw, po zachodniej stronie od ulicy
Stonecznej. Dzierzawa gruntu zostala uzgodniona z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie
(pismo z dnia 3 sierpnia 2015 roku Nr GPG II 6073-Dz/12/4/2015), Wojewoda Zachodniopomorski
Zarzadzeniem nr 820/15 z dnia 19 listopada 2015 roku wyrazil zgode na zawarcie umowy
dzierzawy, na okres powyzej trzech lat.

2.Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomos$¢ okreslong w ust.1
niniejszej umowy a Dzierzawca nieruchomos¢ tg przyjmuja w dzierzawe.

3.Granice dzierzawionego gruntu okresla zatacznik nr 1 do umowy, ktory stanowi jej integralng
czese.

4.Nieruchomos¢ okre§lona w ust. 1 przeznaczona jest wylacznie na:

-200 m* przeznaczony jest wylacznie na prowadzenie dzialalno$ci handlowej, gastronomicznej-
na wysokoSci istniejacego umocnienia brzegu - grunt oznaczony kolorem czerwonym, na
ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych
-500m’przeznaczony jest wylacznie na prowadzenie dzialalno$ci wypoczynkowo-rekreacyjnej-
na wysokosci wydmy — grunt oznaczony kolorem zielonym, na ktérym dopuszcza sie
lokalizowanie wylacznie lekkich konstrukcji typu podest pod ustawienie stolikéw, parasoli.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé¢ przedmiot umowy wylacznie zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w ust. 4 oraz realizowac¢ obowiazki strony zgodnie z trescig niniejszej
umowy.

§2
1. Dzierzawca o$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu dzierzawy, ktory jest dobry i w pehni
przydatny do umowionego uzytku.

2. Dzierzawca zrzeka si¢ przy tym wszelkich roszczen z tytulu wad fizycznych przedmiotu
dzierzawy, w tym 1 tych, ktére moga ujawnic si¢ w przysztosci.

§3
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - na okres:

od dnia .....eeeueeennee. 2016 roku do dnia ........... 2021 roku.

§4

1.W wyniku przeprowadzonego przetargu ustnego nieograniczonego w dniu .......... roku
miesigczny czynsz za dzierzawe gruntu opisanego w § 1 ust. 1 ustalono na kwotg.......... zt netto
plus podatek VAT wg ustawowych stawek.

2.Dzierzawca zobowigzany jest do oplacania miesigcznego czynszu dzierzawnego w kwocie: ........
zt netto plus podatek VAT, bez dodatkowego wezwania z gory w terminie do dnia 10 kazdego

miesiaca.




Czynsz dzierzawny za okres od .......do ......... Wynosi............ tj. ...... zl netto plus .......zt (23%
VAT). Na poczet czynszu dzierzawnego za okres od .......1. do ...........1. zostato zaliczone wadium
w kwocie: ...... zt, natomiast pozostala kwote¢ w wysokosci: ........ zt brutto, tj. ........ zl netto plus
e 7t (23%VAT) Dzierzawca zobowigzany jest do jej uregulowania w terminie 7 dni, od daty
zawarcia umowy dzierzawy.

3. Wptat nalezy dokonywa¢ na rachunek bankowy Powiatu Kamienskiego prowadzony w Banku
Spotdzielczym w Wolinie Filia w Kamieniu Pomorskim Nr 65 9393 0000 0001 5929 2000 0060
lub w kasie Starostwa z zaznaczeniem numeru umowy i okresu, ktorego dotyczy wptata.

4. Czynsz dzierzawny za rok 2021 miesigc ...... zostanie ustalony proporcjonalnie do okresu
korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy.

4. Wptlat nalezy dokonywaé na rachunek bankowy Powiatu Kamienskiego prowadzony w Banku
Spotdzielczym w Wolinie Filia w Kamieniu Pomorskim Nr 65 9393 0000 0001 5929 2000 0060

lub w kasie Starostwa z zaznaczeniem numeru umowy i okresu, ktérego dotyczy wplata.
5. Za dzien zaplaty uznaje si¢ date wplywu naleznosci na rachunek Powiatu Kamienskiego.

6. Za nieterminowe wplaty naliczane beda odsetki w wysoko$ci ustawowej za kazdy dzien
opoznienia w zaptacie.

7. Stawka czynszu dzierzawnego oraz podatku VAT moze ulega¢ zmianie. O zmianie wysokos$ci
czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie bez koniecznos$ci sporzadzania aneksu
do umowy. Wystane zawiadomienie na adres podany przez Dzierzawce bedzie uwazane za
skuteczng zmiang¢ czynszu.

8. Stawka czynszu dzierzawnego moze by¢ corocznie waloryzowana w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim, poczawszy od 1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik roku poprzedniego. O
wysokos$ci czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie bez koniecznosci
sporzadzania aneksu do umowy. Wystane zawiadomienie na adres podany przez Dzierzawce bedzie
uwazane za skuteczng zmian¢ czynszu.

§5

1. Dzierzawca, poza czynszem, o ktérym mowa w § 4 niniejszej umowy, ponosi wszelkie koszty
zwigzane z uzywaniem gruntu, w szczegolnosci podatek od nieruchomosci.

2. Dzierzawca w terminie 14 dni, od zawarcia niniejszej umowy zobowigzany jest do zlozenia w
Urzedzie Miejskim w Dziwnowie informacj¢ o nieruchomosci dla celow podatkowych zgodnie z
przepisami ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

§6

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do:

a) racjonalnego wykorzystania dzierzawionej nieruchomosci zgodnie z celem wymienionym w
§ 1 ust. 4,

b) przestrzegania przepisow administracyjnych dotyczacych utrzymania przedmiotu dzierzawy w
nalezytym porzadku i czysto$ci, stosujac si¢ do zarzadzen wladz sanitarnych i porzadkowych;

c) przestrzegania Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
z dnia 17 czerwca 2015 roku w sprawie ochrony terenéw pasa technicznego (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2015r. poz. 2468);

d) przestrzegania przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 ze zm.);

e) przestrzegania ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej, w szczegolnosci art. 37, w zwiazku z art. 42 (Dz. U z 2013r. poz.
934 ze zm.),



f) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 poz.1232 ze
zm.),

g) ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2015 roku poz. 469, ze zm.),

h) dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt nakladow niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

2. Dzierzawca ma zakaz lokalizacji statych kubaturowych obiektéw budowlanych. Ewentualna
zmiana zagospodarowania terenu pasa technicznego przez Dzierzawce poprzedzona musi byé

uzyskaniem stosownych opinii i pozwolen wymaganych przepisami prawa.

3. Zamiar zmiany sposobu zagospodarowania dzierzawionego gruntu zobowiazuje Dzierzawce

miedzy innymi do uzyskania od Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie:

a) decyzji o zwolnieniu z zakazoéw wynikajacych z art. 88 L ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku

Prawo wodne (Dz. U. z 2015 roku poz. 469 ze zm.);

b) zgody na wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz ochronne, zgodnie z art. 37

ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej polskiej i administracji

morskiej (Dz. U. z 2013 roku poz. 934 ) wraz z optata skarbowa;

¢) zezwolenia zwalniajacego z zakazow zawartych w § 3 ust. 2 Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1

Dyrektora Urzedu morskiego w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terenow

pasa technicznego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2468)

wraz z oplatg skarbowa.

Do wniosku o wydanie tych dokumentéw nalezy dotaczy¢:

- opis sposobu zagospodarowania terenu (szkic sytuacyjny),

- kopie niniejszej umowy dzierzawy oraz dowod dokonanej optaty skarbowej (wptata w kasie
Urzedu Miejskiego w Szczecinie lub bezposrednio na rachunek Urzedu Miejskiego PKO Bank
Polski, numer rachunku: 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429 ).

4. Wszelkie prace zwigzane z przystosowaniem nieruchomosci do celu wymienionego w § 1 ust. 4

Dzierzawca wykona na wlasny koszt i na wlasne ryzyko.

§7

1. Wszelkie wydatki 1 naklady poniesione przez Dzierzawc¢ w zwigzku z niniejsza umowa nie
podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego i Dzierzawcy nie przystuguje
wzgledem Wydzierzawiajacego jakiekolwiek roszczenie o zwrot tych kwot.

2. Wszelkie szkody wynikte z nieprawidlowego uzytkowania dzierzawionego terenu obcigzaja
Dzierzawce.

§8

1. Dzierzawca nie ma prawa przelewacé uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz 0sob
trzecich, pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

2. Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego podnajmowac, oddawaé¢ w
dzierzawe, czy w jakiekolwiek inny sposob oddawaé przedmiotu umowy do korzystania osobom
trzecim.

3.0 ile Wydzierzawiajacy wyrazi pisemng zgod¢ w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 2,
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty dodatkowo:

a) 20% czynszu wynikajacego z umowy dzierzawy, proporcjonalnie do powierzchni terenu
poddzierzawionego w kazdym roku obowigzywania umowy poddzierzawy albo

b) 20% czynszu wynikajagcego z umowy poddzierzawy proporcjonalnie do powierzchni terenu
poddzierzawionego w kazdym roku obowigzywania umowy poddzierzawy, po uprzednim
przedlozeniu przez Dzierzawce umowy poddzierzawy.



4.Wydzierzawiajacy dokona wyboru jednej z  przewidzianych w ust. 3 form naliczenia
dodatkowego czynszu, o czym Dzierzawca zostanie zawiadomiony na pismie. Informacja bedzie
wskazywala wysoko$¢ naliczonego czynszu dzierzawnego.

5. Optata, o ktoérej] mowa powyzej, ptatna jest na rachunek bankowy podany w niniejszej umowie
dzierzawy, za$ termin ptatnosci ustalony zostanie w pismie o ktdrym mowa w ust. 4.

6. Naliczenie oplaty, o ktoérej mowa w ust. 3 nie wymaga zmiany postanowien zawartych w
umowie dzierzawy.

§9

1. Wydzierzawiajacemu oraz pracownikom Urzedu Morskiego w Szczecinie przysluguje prawo
kontrolowania sposobu uzytkowania nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy, zgodnie z jej
przeznaczeniem i warunkami niniejszej umowy.

2. Uzytkowanie pasa technicznego niezgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa moze
skutkowa¢ nalozeniem mandatu przez uprawnionych pracownikow Urzedu Morskiego w
Szczecinie.

3. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie w uzasadnionych przypadkach ma prawo odmowicé
zgody na zajecie terenu lub zazada¢ od Dzierzawcy usunigcia wszelkich ruchomosci znajdujacych
si¢ na przedmiocie dzierzawy i przywrocenia gruntu do stanu pierwotnego.

4. W przypadku wykonywania zadan statutowych przez stluzby Urzedu Morskiego w Szczecinie,
dzierzawca zobowigzany jest zagwarantowac i ustali¢ sposob dojscia do pasa technicznego tym
stuzbom oraz pracownikom Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim.

§ 10

l. Po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca ma  obowigzek  przekazaé
Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, w terminie 7 dni od daty
zakonczenia umowy.

2. W przypadku uchybienia terminowi, okre§lonemu w ust. 1, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego lub osoby przez niego upowaznione do wstepu na teren dzierzawionego gruntu
bez obecnosci Dzierzawcy i przejecia przedmiotu dzierzawy.

3. W przypadku opisanym w ust. 2 wszelkie rzeczy, nalezace do Dzierzawcy, pozostawione na
dzierzawionym gruncie, Wydzierzawiajacy przekaze na przechowanie wybranej przez siebie osobie
lub instytucji, na koszt i ryzyko Dzierzawcy lub dokona ich sprzedazy w drodze licytacji publiczne;j,
przy czym wybor trybu postgpowania nalezy do Wydzierzawiajacego.

4. Ponadto, w razie gdyby Dzierzawca zalegal wobec Wydzierzawiajacego z czynszem
dzierzawy lub jakimikolwiek innymi optatami, Wydzierzawiajacy moze dokona¢ sprzedazy tych
rzeczy z pomini¢ciem licytacji publiczne;.

5. Majac na uwadze powyzsze, w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust.
2, Dzierzawca ustanawia Wydzierzawiajacego pelnomocnikiem i upowaznia do wystepowania w
tym charakterze przy wszelkich czynnosciach, zwigzanych ze zwrotem przedmiotu niniejszej
umowy 1 jej rozliczeniem, o ktérych mowa w niniejszej umowie.

6. Majac na uwadze tres¢ stosunku prawnego, bedacego podstawa pelnomocnictwa, o ktorym
mowa w ust. 5, pelnomocnictwo to jest nieodwolalne 1 Dzierzawca zrzeka si¢ niniejszym prawa do
jego odwotania.

7.W przypadku zakoficzenia umowy dzierzawy, gdy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot
dzierzawy jest On zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu nalezno$¢ za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 100% stawki czynszu dzierzawnego wynikajacej z
niniejszej umowy, wyliczonej jako 1/365 stawki rocznej tego czynszu poczawszy od pierwszego



dnia nastgpujacego po uplywie terminu wydania przedmiotu dzierzawy wskazanego w § 10 przez
kolejne 20 dni zwtoki w wydaniu przedmiotu dzierzawy, natomiast od 21 dnia 300% stawki
czynszu dzierzawnego za kazdy dzien wyliczonej w sposob wyzej podany.

8. W przypadku uzgodnienia kontynuacji dzierzawy, po rozwigzaniu niniejszej umowy przez strony
umowy dzierzawy, ust. 7 nie znajduje zastosowania. Za okres korzystania z gruntu przez
dzierzawce, liczac od zakonczenia umowy dzierzawy, do czasu zawarcia kolejnej umowy
dzierzawy, naliczone =zostanie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci
dotychczasowej optaty wynikajacej z niniejszej umowy dzierzawy.

§11
1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku uchybienia przez Dzierzawce jej postanowieniom, a w szczegolnosci jezeli:
a) Dzierzawca wykorzystuje nieruchomo$¢ sprzecznie z przeznaczeniem wynikajacym z umowy
dzierzawy, uzytkuje pas techniczny niezgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
b) Dzierzawca zajmuje wigkszg powierzchni¢ terenu, niz okreslona w § 1 niniejszej umowy;
¢) Dzierzawca nie wykonuje we wiasciwy sposdb obowiazkéw wnikajacych z niniejszej umowy;
d) Dzierzawca op6znia si¢ z zaptatg czynszu dzierzawnego przez okres dtuzszy niz dwa miesigce;
e) Dzierzawca nie zagospodaruje nieruchomosci stosownie do celu, o ktorym mowa w § 1 ust. 4 w
terminie 1 roku, liczac od daty zawarcia niniejszej umowy;
2. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w ust. 1:
a) Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot dzierzawy
w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego a przypadku braku takiego wskazania, w
terminie, o ktérym mowa w §10 ust. 1.
b) Dzierzawcy nie stuzy prawo dochodzenia zadnego odszkodowania od Wydzierzawiajacego.
3. W przypadku rozwigzania umowy na podstawie ust. 1, odpowiednie zastosowanie maja
postanowienia § 10.
4. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umow¢ dzierzawy z zachowaniem trzymiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia w przypadku:
a) okoliczno$ci, ktorych nie udato si¢ przewidzie¢ w trakcie zawierania umowy, nieruchomos¢
stanie si¢ niezbedna dla Wydzierzawiajacego z uwagi na interes spoteczny, publiczny lub interes
Skarbu Panstwa;
b)ujawnity si¢ uzasadnione roszczenia osob trzecich do przedmiotowej nieruchomosci,
¢) gdy z zadaniem rozwigzania umowy dzierzawy wystapi Dyrektor Urzgedu Morskiego w
Szczecinie.
5. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazda ze stron za trzymiesiecznym terminem
wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesiaca.

§12

1. Po wygasnieciu umowy na skutek uptywu okresu, na ktory byta zawarta lub w przypadku jej
wczesniejszego rozwigzania Dzierzawca zobowigzany jest, bez odrgbnego wezwania, do usunigcia
na wiasny koszt 1 ryzyko wszelkich ruchomosci oraz obiektow nietrwale polaczonych z gruntem
znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy, w terminie 7 dni od daty zakonczenia umowy oraz
oddania przedmiotu dzierzawy we wskazanym terminie w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

2. W razie uchybienia powyzszym obowigzkom zastosowanie maja postanowienia § 10.

§13
Dzierzawca powinien powiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajacego o zamiarze przedtuzenia umowy
dzierzawy na kolejny okres, jednak nie wcze$niej niz 6 miesiecy i nie pozniej niz 3 miesigce przed
terminem wygasniecia umowy dzierzawy.



§14

Dzierzawca o$wiadcza, iz zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych
osobowych wyraza zgode¢ na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Starostwo Powiatowe
w Kamieniu Pomorskim we wszystkich sprawach zwigzanych z dzierzawg nieruchomosci.

§ 15

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wilasciwy
dla Wydzierzawiajacego.

§16

1. Wszelkie zawiadomienia i wezwania, o ktérych mowa w niniejszej umowie, dokonywane beda
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Strony ustanawiaja na potrzeby niniejszej umowy nastepujace sposoby dokonywania
skutecznych dorgczen:

e do rak wlasnych, za pisemnym potwierdzeniem odbioru,

e listem poleconym,

e listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
§17

1. Dzierzawca o$wiadcza, iz podany powyzej adres jest adresem dla dokonywania skutecznych
doreczen:

2. W razie zmian powyzszego adresu Dzierzawca zobowigzany jest poda¢ Wydzierzawiajagcemu
nowy adres dla dorgczen w terminie 7 dni od zmiany adresu, w formie okreslonej w § 16.

3. W razie niedochowania powyzszego warunku, korespondencja kierowana na ostatni podany
przez Dzierzawce adres bgdzie uznawana za skutecznie dorgczona.

§18

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

(Skarb Panstwa) (podpis czytelny)
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