Briz.672.2.2015.KS Kamien Pomorski, dnia_Jcstycznia 2015 roku

Postanowienie Nr 2/4/2015
Zarzadu Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 29 stycznia 2015 roku

w  sprawie ponownego uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Promenada Zachodnia w Miedzyzdrojach,

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z péZn. zm.) w zwiagzku
z art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego ( t.J.
Dz. U. 22013 r. poz. 267, z pdzn. zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

pozytywnie uzgodni¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa Promenada Zachodnia w Migdzyzdrojach. Postanowieniem Nr 8/20/2012 z dnia
10 maja 2012 oraz Postanowieniem Nr 6/17/2014 roku z dnia 17 maja 2014 roku Zarzad
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, znak pism: Briz.672.8.2012.MH, Briz.672.8.2014.MZ
wypowiadal sie juz w powyzsze] sprawie, poruszajgc gldwnie zagadnienia zwigzane
z klimatem akustycznym w rejonie objetym planem.

Uzasadnienie

Pozytywne uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegétowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwszy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski. Poszczegdlne rozwigzania i zapisy planu powodujg
jednak potrzebe wniesienia uwag i ich omowienia.

Burmistrz Migdzyzdrojow pismem z dnia 5 stycznia 2015 roku (data wplywu do
Urzedu 12 stycznia 2014 r.) znak: PPZ.6721.1089.2013.8J w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2012 r., poz. 647, z pdin. zm.) zwrdecil sie o uzgodnienie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg: ,,Promenada Zachodnia w Migdzyzdrojach”.
Dokument opracowano na podstawie Uchwal Nr XL/389/09 Rady Miejskiej
w Miegdzyzdrojach z dnia 28 kwietnia 2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady Zachodnie]
w Miedzyzdrojach uchwalonego Uchwalg Nr [X/75/07 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 19 kwietnia 2007 r., po stwierdzeniu zgodno$ci zamierzenia z ustaleniami zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje,
uchwalonego Uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 29 czerwca
2010 r. r., obejmujacego cze$¢ terendéw w obrgbie nr 20 jednostki ewidencyjnej miasta
Migdzyzdroje o powierzchni 7,1895 ha.

Plan dokonuje =zmiany przeznaczenia 1 sposobu zagospodarowania terenu,
a wprowadzane zmiany maja podnies¢ walory krajobrazowe oraz przyczynié sie do dalszego
rozwoju  branzy  turystyczno-rekreacyjnej  miasta  Miedzyzdroje. W wersji



uzgadnianej wprowadzono zapisy umozliwiajace ograniczone zagospodarowanie terendw,
w tym w obszarze siedliska przyrodniczego wydmy szarej, pod ciagi piesze w formie
nawierzchni uniesionych nad gruntem. Przeznaczenie obszaru zmiany to m.in.: tereny plazy,
tereny zieleni wydmowej, zieleni urzadzonej z parkingiem podziemnym, tereny ustug
turystycznych z garazem podziemnym, tereny ushug turystycznych przyplazowych, drogi
publiczne, ciagi piesze, infrastruktura techniczna itd.. Zgodnie z §14 ust.1 pkt 2 litera e tiret
drugi i trzeci, projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach, plan dopuszcza
mozliwos¢ lokalizowania, na terenie oznaczonym 1UP - plaza piaszczysta, zabudowy
tymczasowej, budowe urzadzen i instalacji dla potrzeb imprez plenerowych z uzyciem
naglosnienia. Stosowanie powyzszych rozwigzan zostalo omoéwione przez Zarzad Powiatu
w 2012 roku i1 2014 roku. Ponownie wymaga podkreslenia, przy uzgodnieniu w 2015 roku, ze
nic si¢ w tej sprawie istotnie nie zmienito. W latach 2011 - 2014 dzierzawa czesci dziatki nr
430/3, obreb 20 miasta Migdzyzdroje, przy zejsciu na plaze na wysokosci ulicy Wesolej
prowadzacy dziatalnos$é rekreacyjno-sportowo-rozrywkows z malg gastronomia stwarza stale
pogorszenie klimatu akustycznego dla sasiadow poza granicag uzgadnianego planu. Inwestor
prowadzi dziatalno$¢ pod Firma Copacabana, a prowadzenie imprez dyskotekowych
w zabudowie tymczasowej lokalu powoduje liczne interwencje, na tle pogorszenia klimatu
akustycznego i zakldcenia innych funkcji wypoczynkowych. Stato sie to przyczyng wydania
przez Starostg Kamienskiego decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu znak: Bos. AK-7644-
H-3-1-1/10/11/12/13 z dnia 16 pazdziernika 2013 roku. Decyzja jest prawomocna i naklada
na emitenta obowigzki nieprzekraczania dopuszczalnych norm hatasu dla terendéw
chronionych w porze dziennej i nocnej. Obiekty chronione znajdujg si¢ w odleglosci okoto
100 metrow od lokalu rozrywkowego i sg to juz granice innego m.p.z.p. Wystepujace
ponadlokalne oddzialywanie hatasem nie znalazto w dokumentacji planu Zzadnego odbicia,
zarbwno w wersji opisowej w Prognozie oddzialywania na $rodowisko zmiany m.p.z.p.
wPromenady Zachodniej w Miedzyzdrojach” jak 1 rozwigzaniach organizacyjnych
i kompensujacych t¢ sytuacje. W dalszym ciggu w zasadach ksztaltowania zabudowy (str. 9
dokumentu) nie wprowadza si¢ rozwigzan np. dotyczacych budowy Scian, przegrod
pionowych dyskoteki na plazy o walorach chronigcych akustycznie. Zupelnie pominieto
rowniez zagadnienia o powszechnym uzywaniu urzadzen naglasniajgcych, w sezonie
turystycznym, na publicznie dostepnych terenach miasta Miedzyzdroje w granicach
uzgadnianego m.p.z.p. Zgodnie z art.156 ust.1 w zwigzku z at. 343 ust.1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz. U. z 2013 poz. 1132 ze zm.), ten kto
narusza ten zakaz podlega karze grzywny. W praktyce, w miejscowosciach nadmorskich,
przepis ten jest tylko otwarta mozliwoscia z ktoérej samorzady, Policja, rzadko korzystajg, tym
niemniej zjawisko to wystgpuje w sgsiedztwie ul. Bohateréw Warszawy w Miedzyzdrojach,
a dokument go zupelnie przemilcza. Dlaczego zatem nie jest planowane zarzadzanie tym
problemem ?

Zaskakujace jest roéwniez, w miejscowosci zyjgce] z turystyki, wprowadzenie zapisu
omawiajacego zaopatrzenie w cieplo str. 7 § 11 ust. 2, pkt 5, méwigcego o pozyskiwaniu
energii cieplnej bez ograniczen rodzaju zZrédel energii. W przypadku zastosowania paliw
wysoko emisyjnych np: wegla, mialu weglowego bedzie to powodowalo staly konflikt,
rozstrzygany przez Organy, w tym Burmistrza Migdzyzdrojow, na tle pogorszenia sie jako$ci
powietrza (ucigzliwe odory). Odstgpienie od zrzadzania zrodtami energii, na poziomie planu
miejscowego, wydaje si¢ niezrozumiate z punkt widzenia interesow miasta. Polepszenie
warunkow przewietrzania, poprzez budowe wiekszych, szerszych przejs¢ na plaze w formie
placow, podkreslane w prognozie do planu, nie poprawi tej sytuacji.

W omawianym m.p.z.p. wlasciwie podkreslono znaczenie odpowiedniego zaprojektowania
budynkoéw, ktore powinny by¢ odporne na zjawiska podmywania przez Baltyk i silne wiatry
sztormowe, co wigze si¢ z wykonaniem badan geotechnicznych ustalajagcych warunki

[



posadowienia np. bezposrednio na gruncie lub na palach. W obszarze zmiany wystepujg
grunty nienosne, wysoki pozom woéd gruntowych. Planowane odwodnienia wykopow
budowlanych lejami depresji nie moga przekraczaé granic wiasnosci. W przypadku budowy
garazy podziemnych, obiektow wielokondygnacyjnych wymagane bedzie wykonanie
dokumentacji geologiczno-izynierskiej. Mimo braku w obszarze zmiany planu terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, znane s3 w ostatnim dwudziestoleciu, w
Miedzyzdrojach, udokumentowane przypadki podmywania falg sztormowg obiektow
budowlanych, ktérych fundamenty nie byty zabezpieczone na te okolicznosé.

Na niniejsze postanowienie shuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia.
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