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Postanowienie Nr A / ‘N /2014
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 23 grudnia 2014 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwg: ,,C.H.Galeria Przy Wjeizdzie w Migdzyzdrojach” dla terenu
polozonego w obrebie nr 16 i 19 jednostki ewidencyjnej miasta Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 24 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku
z art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze zm.), w zwigzku z decyzjg Starosty Kamienskiego z dnia
26 sierpnia 2003 roku znak: Bo§.AS.7167-2/2003 oraz § 18 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie skladowisk odpadéw (Dz.U. z 2013 r.
Poz. 523), w zwigzku z § 21 Rozporzadzenia Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie w sprawie ustalenia warunkdéw korzystania z wod regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego z dnia 3 czerwca 2014 roku, Zarzad
Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

negatywnie uzgodnié¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa: ,,C.H. Galeria Przy Wjezdzie w Migdzyzdrojach”. Teren polozony w obrgbie nr 16
i 19, miasta Migdzyzdroje, powiat kamienski, wojewddztwo zachodniopomorskie i obejmuje
obszar o powierzchni 9,6933 ha.

Pozytywne uzgodnienie nastapi po wykredleniu zapisu w § 14 ust. 3 pkt 1 mdowigecego
o dopuszczeniu lokalizacji awaryjnego ladowiska dla $miglowcow na zamknigtym
skladowisku odpadow. Zapis powyzszy lezy w sprzecznosci z wydang decyzja Starosty
Kamienskiego z dnia 26 sierpnia 2003 roku znak: Bo$.AS.7167-2/2003 o zamknigciu
skladowiska odpadéw w Migdzyzdrojach 1 obowigzkach ustanowionych w niej dla
uzytkownika sktadowiska jak rowniez z aktualnym brzmieniem § 18 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie sktadowisk odpadéw (Dz.U.
z20131. Poz: 523).

Pozytywne uzgodnienic nastapi po uzupelnieniu w § 5 pkt 3 zapisow wprowadzajacych
nakaz ochrony wod podziemnych i obszaréw ich zasilania w obszarze projektu m.p.z.p.
wynikajacych z zakazow sformulowanych w § 21 Rozporzadzenia Nr 3/2014 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie w sprawie ustalenia warunkdw
korzystania z wdd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego z dnia 3 czerwca
2014 roku. Obecnie niedopuszczane jest w granicach miasta Migedzyzdroje budowanie ujec¢
wod podziemnych na potrzeby gospodarcze jak rowniez niedopuszczalne sg odwodnienia
obiektéw lub wykopéw budowlanych powodujace negatywne skutki dla zasobow
ujmowanych wod podziemnych. Starosta Kamienski nie wyda obecnie pozwolenia
wodnoprawnego dla takich inwestycji bedac zwigzany obowigzujgcym prawem miejscowym.
Zaréwno Prognoza do planu z lipca br. jak i zapisy m.p.z.p. pomijajg te zagadnienia, bardzo
istotne dla przyszlych inwestorow, lokalnego samorzadu zobowigzanego do przestrzegania
istniejacego prawa miejscowe i uwzgledniania go w dokumentach przez siebie stanowionych.



Uzasadnienie

Negatywne uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze W projekcie planu
wystepuja rozwigzania lezace w sprzecznosci z decyzja organu o zamknigciu skladowiska
odpadéw w Miedzyzdrojach oraz wystepuja braki, wynikajgce z wprowadzonego prawa
miejscowego przez Dyrektora RZGW w Szczecinie, dotyczace obszaru zmiany m.p.z.p.,
majace wplyw na zadania Starosty Kamiefiskiego w zakresie wydawanych pozwolen
wodnoprawnych w granicach miasta Migdzyzdroje.

Burmistrz Miedzyzdrojow pismem z dnia 8 grudnia 2014 roku (data wplywu do
Urzedu 12 grudnia 2014 r.) znak: PPZ.6721.2.1073.2013.MB w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) zwrécil si¢ o uzgodnienie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego pod nazwa: ,,C.H. Galeria Przy Wijezdzie
w Miedzyzdrojach®, dla terenu polozonego w obrgbie 16 i 19 miasta Migdzyzdroje, gm.
Miedzyzdroje obejmujacego obszar o powierzchni 9,6933 ha. Dokument opracowano na
podstawie Uchwaly Nr I1I/013/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2010
r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego, we wskazanym zakresie, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia
7 ustaleniami zmiany Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje, przyjetej Uchwata Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
7 dnia 29.06.2010 r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow elementarnych m.in.: pod
zabudowe produkcyjno-sktadowo-magazynowa i dzialalnos¢ produkcyjno-ustugowa - P,
handel wielkopowierzchniowy — P,UH, wody powierzchniowe - WP, droge publiczng klasy
zbiorezej KD-Z, ogélnodostgpne ciagi pieszo-jezdne PJ-I, lasy — L. Obszar zmiany lezy
w zasiggu uzbrojenia miasta lub korzysta juz z uzbrojenia w terenach zagospodarowanych
(np. stacja paliw). W dniu 25 lutego 2014 roku Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
Postanowieniem Nr 3/8/2014 znak pisma Briz.672.3.2014.MZ uzgodnil z uwagami
przedlozony dokument. Ponowne uzgodnienie wynika z faktu dodania nowej funkcji: obszaru
legnego 8L I 9L na cz. dz. nr 188/3. W dalszym ciagu plan rekomenduje rozwigzania
dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P, omawiajace
zagospodarowanie zamknigtego skladowiska odpadow. Zmiany bedg tu mozliwe do
wprowadzenia w zycie dopiero w odleglej przyszlosci. Decyzja Starosty Kamienskiego z dnia
26 sierpnia 2003 roku znak: Bo$.AS.7167-2/2003, ze zmianami, wyrazajgca zgodg¢ na
zamkniecie skladowiska odpadow komunalnych w miescie Miedzyzdroje, zawiera
ograniczenie jego wykorzystania. Na koronie skladowiska zabronione jest wykonywanie
budynkéw, wykopéw, instalacji naziemnych i podziemnych, z wylaczeniem instalacji
zwiazanych z funkcjonowaniem skladowiska. Ograniczenie obowigzuje przez 50 lat od
wydania powyzszej decyzji. Wynikalo to éwezesnie (w 2003 r.)z § 18 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 roku w sprawie szczegdlowych wymagan
dotyczacych lokalizacji, budowy eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiadac
poszezegdlne typy skladowisk odpadéw (Dz.U. z 2003 r. Nr 61, poz. 549), a obecnie z § 18
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie
sktadowisk odpadow (Dz.U. z 2013 1. poz. 523). Okres pigédziesigeiu lat moze ulec skroceniu
przy uwzglednieniu pozytywnej ekspertyzy geotechnicznej 1 sanitarnej. Przyszie
wykorzystanie terenu skladowiska bedzie moglo nastapi¢ po zakonczeniu fazy
poeksploatacyjnej. Jedno z zalozen wykorzystania terenu 5P méwi o dopuszezeniu lokalizacji
awaryjnego ladowiska $miglowcow. Takie wykorzystanie czaszy skladowiska, ktére nie
wiaze si¢ ze zmianami w zagospodarowaniu terenu, plan miejscowy dopuszcza juz z chwily
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jego uprawomocnienia. Organ ocenia, ze takie przeznaczenie lezy w sprzecznosei
ze wspomniang decyzjg Starosty Kamienskiego, o zamknigciu skladowiska
w Migdzyzdrojach, biorac pod uwage prawdopodobne skutki jakie niesie oddzialywanie
ladujacych $miglowcéw na czasz¢ skladowiska. Bryla skladowiska jest w fazie osiadania
wynikajacego z przemian biologicznych zachodzacych w masie odpadéw, ktore wymagaja
odgazowywania, a na zewnatrz dziala sprawny system drenazu woéd opadowych
powodowany m. in, z wlasciwym skarpowaniem i profilowaniem masy odpadow i ziemi
okrywajacej ich pryzme. Masa startowa Smiglowcow, obcigzenia przy ladowaniu,
w zaleznoscei od typu $miglowca, wynosza kilka ton co bgdzie wywiera¢ wplyw na ksztalt
podloza z ktorego startujg i na ktérym laduja. W decyzji Starosty Kamienskiego z dnia
26 sierpnia 2003 roku w punkt 6 zawarto klauzule¢ moéwiacg o: Uznaniu uzytkownika
skladowiska odpowiedzialnym za ewentualne i straty wynikajace z nieprawidlowego
wykonania niniejszej decyzji, jednak zaproponowane rozwigzanie, ktore nie zostalo
poprzedzone zadng ocena, choéby na etapie Prognozy nie zastuguje na powazne
potraktowanie, pozytywnym uzgodnieniem projektu m.p.z.p. Skoro nie podjeto zadnej analizy
kontrolowanych elementéw niedawno zamknigtego skladowiska (osiadanie, odgazowywanie,
dodatkowo:ocena nosnosci pryzmy $wiadczaca o prawidlowym zaggszezeniu zdeponowanych
odpadéw) to nie ma dzi§ zadnych przestanek dla poparcia wykorzystania skladowiska
odpaddw na awaryjne ladowanie $miglowc6éw. Pojecie awaryjne jednoznacznie wskazuje, ze
awaryjne ladowanie nie bedzie nastgpowato za 50 lat tylko bedzie wynikalo z potrzeby
chwili, Nie zastosowano réwniez pojecia ladowiska czy stosowanego pojgcia lgdowiska
gminnego. Dyskusyjna jest rowniez dostgpno$¢ takiego miejsca dla sluzb ratowniczych
z uwagi na duze deniwelacje terenu i brak mozliwosci poruszania si¢ pojazdami ratunkowymi
po pryzmie skladowiska i jej skarpach. W § 14 ust. 3 pkt 2 lit. b, autor opracowania
$wiadomie wymienia, jakie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 5P wystepuja w fazie
poeksploatacyjnej skladowiska, potwierdza, ze przedstawione formy zagospodarowania
musza wykazywaé zgodnos¢ z wymogami okreslonymi w przepisach odr¢bnymi,
z wylaczeniem lokalizacji awaryjnego ladowiska $miglowcéw, jako niepowodujacego zmian
zagospodarowania, a tym samym réwniez zwolnionego z opracowania ekspertyz
geologicznych — litera d, w pkt 3 tiret 7.

Dokumentacja do planu i jego rozwigzania pomijaja tre$¢ rozporzadzenia Nr 3/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie w sprawie ustalenia
warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego z dnia
3 czerwea 2014 roku. Dokument, majacy range prawa miejscowego, wprowadza m.in. szereg
ograniczen w granicach administracyjnych miastach: Swinoujscie, Migdzyzdroje, Wolin
dotyczacych ochrony zasobéw wod podziemnych narazonych tu miejscowo na zjawiska
ascenzji 1 ingresji wod slonych. W naszym konkretnym przypadku, obrgbéw ewidencyjnych
nr 16 i 19 w Miedzyzdrojach, wymienianych w zalaczniku nr 12 do Rozporzadzenia,
niedopuszczalne jest:

1) wykonywanie urzadzen wodnych stanowiacych nowe ujecia woéd podziemnych
na potrzeby inne niz wynikajace z priorytetéow w zaspakajaniu potrzeb wodnych
okreslonych w  §6 ust. pkt 1 i 2 (zabroniono budowy studni dla celéw gospodarczych
np. pralni);

2) wykonywanie odwodniefi obiektéw lub wykopéw budowlanych oraz zakladow
gorniczych, za wyjatkiem odwodnien nie powodujacych dlugoterminowych negatywnych
skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych(np. sytuacja gdy nastepuje zwrot wod
z odwodnienia do systemu wodonosnego, a nie poza system).

Odniesienie sie do powyzszych zagadnien jest wazne w sytuacji dopuszczenia planem
podpiwniczenia budynkow (§ 4 ust. 2 pkt 1 planu) w terenach o wysokim poziomie wod
gruntowych i zagrozonych miejscowo woda powodziows stuletnia. Przy projektowaniu



odwodnien Inwestorzy powinni by¢ swiadomi wystepujacych ograniczen w innym przypadku
nie uzyskaja pozwolenia wodnoprawnego, jako lezacego w sprzecznosci z prawem
miejscowym. W prognozie oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla powyzszego tematu, sporzadzonej w lipcu 2014 roku
zdania typu : W szczegblnosci nie powinno si¢ prowadzi¢ dlugotrwalych odwodnien
budowlanych,...” s3 juz dzi§ anachroniczne i nie odpowiadaja obowigzujacemu stanowi
prawnemu.

Na niniejsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia.s

Przewodniczacy Zarzadu Czlonkowie Zarzadu

Jozef Malec

PRZEW demaW
Id?ff Malec :‘4,

r‘
{

/ Jaroslaw Kapitan
ca Jp




