—— Uchwata Nr XXXVI/291/2014
Rady Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 4 listopada 2014 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Kamienskiego.

Na podstawie art.21 ust.l i ust. 3, w zwigzku z art.20 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 roku poz. 150),

Rada Powiatu w Kamieniu Pomorskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
powiatowego zasobu mieszkaniowego Powiatu Kamienskiego.

2. Powiatowy zaséb mieszkaniowy, o ktérym mowa w ust.1, tworzg lokale
mieszkalne, stanowigce wtasnos¢ Powiatu Kamienskiego, w tym wchodzace w skitad
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) Powiecie- nalezy przez to rozumie¢ Powiat Kamienski;

3) Zarzadzie- nalezy przez to rozumiec Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim;

4) Dochodzie gospodarstwa domowego- nalezy przez to rozumie¢ sume
wszystkich przychoddéw cztonkdw gospodarstwa domowego ubiegajacych sie
o przydziat lokalu, osiggnietych w okresie trzech ostatnich miesiecy przed
dniem ztozenia wniosku, po odliczeniu kosztow uzyskania przychodéw nalezy
rozumie¢ dochody wnioskodawcy i oséb zgtoszonych we wniosku do
wspolnego zamieszkiwania lokalu, wykazane ze wszystkich Zrdédet ich
uzyskania i udokumentowane w szczegdlnosci przez: pracodawce, osrodek
pomocy spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, urzad pracy, urzad
skarbowy.

§ 3. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym, stanowigcym lokale
oddane w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu, nalezy do zadan
dyrektora tej jednostki.

§ 4. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:
1) Zarzad Powiatu
2) dyrektor jednostki organizacyjnej Powiatu - w przypadku lokali, o ktdrych
mowa w § 3, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. W przypadku, gdy najemcg lokalu mieszkalnego jest dyrektor jednostki
organizacyjnej, zawarcie umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu.



§ 5 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore nie posiadajq tytutu prawnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z
nich nie przystuguje tytut prawny do lokalu lub nieruchomosci i jednoczesnie
spetniajq jedno z nizej wskazanych kryteriow:

1) wydano nakaz opuszczenia z lokalu znajdujacego sie w budynku stanowigcym
wiasnos¢ Powiatu przeznaczonym do zbycia lub rozbidrki;

2) pozbawione zostaly mieszkania w wyniku zdarzenia losowego;

3) zwigzane sg ze stosunkiem pracy z powiatowa jednostka organizacyjng lub
zatrudnieni w Starostwie Powiatowym lub bylym pracownikom tych jednostek-
emerytom i rencistom;

4) spetniajq kryteria dochodowe, o ktorych mowaw § 7.

2. Regulacje zawarte w § 7 nie majq zastosowania do oséb, o ktérych mowa

w ust.1 pkt.3.

§ 6. 1. Zarzad Powiatu moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore:
1) nie posiadaja umowy najmu lub zawarta umowa jest w trakcie wypowiedzenia,
a mimo to, zamieszkiwaty w lokalu z chwilg nabycia nieruchomosci przez
Powiat Kamienski;
2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie
wstapity po Smierci najemcy.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu, o ktérym mowa wyzej, jest spetnienie tacznie:
1) faktu statego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu przez osoby
wymienione w ust.1,
2) nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci,
3) spetnienie kryteriéw dochodowych, o ktérych mowa w § 7.
3. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami,
o ktérych mowa w ust.1 zobowigzane sa one do opuszczenia lokalu w terminie
miesigca od otrzymania wezwania do jego oprdznienia.

§ 7. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jedng osobe
nie moze by¢ wyzsza niz 100% kwoty przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej oglaszanego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym ,Monitor Polski” na podstawie art.20 pkt.1
lit.a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2013 r,poz.1440 z pdzn. zm.) w gospodarstwie
jednoosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochdd, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie na postawie dokumentéw
potwierdzajacych jego uzyskanie w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych dzien
ztozenia wniosku o przydziat lokalu.

§ 8. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego
zobowigzane sg do uiszczania odszkodowania w wysokosci okreSlonej w art.18 ust 2
ustawy.

§ 9. 1. Rozpatrzenie spraw zwigzanych z wynajmem lub zamiang lokali mieszkalnych
lezy w gestii Zarzadu.



2. Wnioski 0s6b ubiegajacych sie o przydziat i zamiane lokali mieszkalnych sktada sie
do Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim ul. Woliriska 7B.

3. Whnioski, o ktérych mowa w ust.2, rozpatruje odpowiednio Zarzad lub kierownik
powiatowej jednostki organizacyjnej w przypadku lokalu mieszkalnego, o ktorym
mowa w § 3. W razie potrzeby Zarzad powotuje komisje w celu oceny wniosku
i przeprowadzenia wizji lokalnej zajmowanego lokalu wnioskodawcy.

4. Decyzja o przydzieleniu lokalu Zarzad podejmuje w drodze uchwaty.

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, pozostajacych w zasobach Powiatu, mogq
dokonywac¢ zamiany zajmowanych lokali w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania,
z zastrzezeniem ust.2 i 3.

2. Zamiana lokali moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadu oraz
uregulowaniu przez zainteresowane strony wszelkich zobowigzan finansowych wobec
Powiatu.

3. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie mogg zadac¢ od Powiatu zwrotu kosztow
ewentualnego dostosowania lokalu do uzytku mieszkalnego.

§ 11. Umowa najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80 m2 moze
by¢ zawarta z osobg spetniajaca nizej wskazane kryteria:
1) posiadajaca wieloosobowaq rodzine powyzej 4 osdb, zamieszkujaca na terenie
Powiatu;
2) zwigzane sg ze stosunkiem pracy z powiatowq jednostky organizacyjng lub
zatrudnieni w Starostwie Powiatowym;
3) spetniajacq kryteria dochodowe, o ktdrych mowa w § 7.
4) nie posiadajaca tytutu prawnego, a w przypadku matzonkdéw zadnemu z nich
nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego Iub
nieruchomosci.

§ 12, 1. Z tytulu wynajmu lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest do
uiszczania czynszu i optat niezaleznych od Powiatu, w szczegdlnosci, optaty za
dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, zimnej i cieptej wody oraz odbidr
nieczystosci ptynnych i statych odpaddéw komunalnych.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust.1, mogg byc¢ pobierane przez Powiat tylko
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg medidw lub dostawcg ustug.

§ 13. 1. Stawke czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Zarzad Powiatu w formie uchwaty, uwzgledniajac stosowng uchwate wihasciwg
miejscowo rady gminy w sprawie ustalenia stawek czynszu oraz zasad jego ustalania,
na terenie ktdrej potozony jest dany lokal mieszkalny.

2. Ustalona stawka przez Zarzad bedzie obowigzywata réwniez osoby, zajmujace lokal
bez tytutu prawnego do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. W czasie trwania stosunku najmu, Zarzad moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli:

1) Powiat dokona w lokalu ulepszenia majace wplyw na standard lokalu;

2) Zostanie uchwalona stawka funduszu remontowego.
2. Przed zmiang wysokosci czynszu, w przypadku o ktérym mowa w ust.1 pkt.1,



nalezy sporzadzi¢ protokdt stwierdzajacy fakt wykonania ulepszenia w lokalu.

§ 15. 1. Najemca jest zobowigzany uzyska¢ pisemng zgode Zarzadu na dokonanie
wszelkich ulepszen w lokalu. Wprowadzone ulepszenia przez najemce pozostajq bez
wplywu na wysokos$¢ optaconego czynszu najmu.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja urzadzen i elementéw okreSlonych
w art. 6b ust.2 ustawy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu w Kamieniu Pomorskim.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXVI/291/2014
i Rady Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 4 listopada 2014 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Kamienskiego.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego naklfada na Rade
Powiatu obowigzek ustalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ powiatu.

Podjgcie niniejszej uchwaly jest wykonaniem ustawowego obowigzku
w zakresie gospodarowania powiatowym zasobem mieszkaniowym. Bedzie podstawg
dla Zarzadu Powiatu do zawarcia umdw najmu i uchwalenia stawek czynszu. Najemcy
trzech lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w nabytym w 2013 roku budynku przy
ul. Nowoprojektowanej 1 w Kamieniu Pomorskim, nie posiadajg zawartych umdw
najmu z Powiatem poniewaz nie byly okreélone przez Rade Powiatu zasady
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad powiatowego zasobu
mieszkaniowego.

Aby nie stwarzac rozbieznosci przy ustalaniu stawek Czynszu przez Burmistrza
gminy i Zarzad Powiatu niniejsza uchwata odwotuje sie do odpowiednich przepiséw
obowigzujgcych na terenie gminy wiasciwej dla potozenia powiatowego lokalu.
Nie zastosowanie tego trybu mogtoby spowodowaé sytuacje, ze dla dwdch
identycznych lokali mieszkalnych pofozonych w tej samej gminie i miejscowosci
stosowac sig bedzie rézne stawki czynszu.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uznaje sie za zasadne.



