Briz.672.15.2014, MZ, Kamien Pomorski, dnia ‘Qﬂ sierpnia 2014 roku

Postanowienie Nr 13/{¥/2014
Zarzgdu Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 21 sierpnia 2014 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZzonego w obrebie geodezyjnym Zastan, gm. Wolin, powiat
kamienski, wojewddztwo zachodniopomorskie.

Na podstawie art. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z p6ézn. zm.) art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2013 r.oku poz. 267 z pdzn. zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

pozytywnie uzgodnié¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Zastan, gm. Wolin, powiat kamienski, wojewddztwo
zachodniopomorskie. Powierzchnia zmiany 1,16 ha obejmuje dziatki nr 103/1, 103/2, 103/3,
103/4. Komunikacja do nich bgdzie nastgpowata z dziatek drogowych Skarbu Panstwa nr 102
i 10972, poza obszarem objetym planem. Dziatki nr 103/1, 103/2, 103/3 granicza dodatkowo
z droga powiatowg z Wolina do Migdzywodzia, poza obszarem objgtym planem.

Uzasadnienie

Pozytywne uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego przedlozonym do uzgodnienia, brak jest przyktadéw mozliwych do uzgodnienia
szczegotowych  lokalizacji  inwestycji  celu publicznego o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17 pkt 6 lit b tiret pierwszy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym bedacych podstawg prawng przedmiotowego uzgodnienia.
Powiat Kamienski nie begdzie realizowal zadain zwiazanych z przebudowa drog Skarbu
Panstwa (cz. dz. nr 102 i 109/2, ) w Zastaniu, w otoczeniu dzialek nr 103/1, 103/2, 103/3,
103/4, dostosowujac je do zmienionych potrzeb i ustalonej planem nowej kategoryzacji,
uznajac to za przyszle zadanie samorzadu gminnego, po ich skomunalizowaniu. Ustalone
planem wydzielenia na poszerzenie drég, dla terenu oznaczonego symbolem KDD (droga
dojazdowa, publiczna na dz. nr 102) o powierzchni 200.3 m?, oraz dla terenu oznaczonego
symbolem KDW (droga wewnetrzna, niepubliczna na dz nr 109/2) o powierzchni 240,5 m?
nie bedg przedmiotem wykupu przez Starostg Kamienskiego reprezentujgcego Skarb Panstwa.
Starosta Kamienski nie bedzie rowniez realizowal obowigzku: ,,zagospodarowania zieleng
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow” drog KDD i KDW §11 projektu
uchwatly.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 31 lipca 2014 roku znak: B10.6721.4.2013.A0, ktére
wplyneto do Urzgdu 5 sierpnia br., w zwigzku z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.)
zwrocil si¢ o uzgodnienie projektu: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu o powierzchni 1,16 ha polozonego w obrgbie geodezyjnym Zastan, Plan wykazuje



zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetym Uchwala Nr XL/418/2006 Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 20 pazdziernika 2006 roku (ze zmianami) i jest realizowany zgodnie z dyspozycja
Uchwaly Nr XLII/482/13 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 maja 2013 roku w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie.
Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczanego
pod lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej MN, ustug turystycznych UT, tereny komunikaciji
droge dojazdowa KDD oraz wewnetrzng KDW. Dopuszczono realizacje drogi komunikaciji
wewngtrznej oraz miejsc postojowych w terenie oznaczonym symbolem UT oraz wydzielenia
pod stacje transformatorowa i przepompowni¢ $ciekow. Projekt planu w zakresie
infrastruktury przewiduje przejsciowo, zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych studni;
odprowadzenie $ciekow do zbiornikdéw bezodptywowych; dopuszczono dla deszczowki, wod
opadowych, roztopowych odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dzialki, a z terenéw
komunikacyjnych do odbiornika po podczyszczaniu. Zapisy planu nie precyzuja pojecia
odbiornika koncowego, co biorac pod uwage nachylenie terenu w kierunku istniejacego
stawu rekreacyjnego, wysoki poziom woéd gruntowych ok. 1 m p.p.t., stabej przepuszczalnosci
wystepujacych gruntéw (piaski gliniaste lekkie), jest wadq na etapie wydawanych pozwolen
na budowg. W tej sytuacji to przyszly Inwestor bedzie decydowal kazdorazowo co oznacza
okreslenie ,,odbiornik”, w danej sytuacji, gdy powinien decydowa¢ o tym urbanista na etapie
m.p.z.p., majgc na uwadze ograniczong wodochlonnos¢ terenu. Naturalny odbiornikiem waod
opadowych, w obszarze zmiany, jest ciesnina Dziwna i Zalew Kamienski, w najprosciejszej
sytuacji przez sie¢ rowdéw melioracyjnych, ktore tutaj jednak nie wystepuja. Zapisy planu
miejscowego zupelnie nie odnosza si¢, do istniejacego w terenie stawu rekreacyjnego. Nie
wystepuje on w Wypisie z rejestru gruntéw dla dz. nr 103/1 (brak stosownego oznaczenia),
zostal natomiast zinwentaryzowany geodezyjnie i wymieniony w Prognozie oddzialywania na
srodowisko. Opisano go jako sztuczny zbiornik wodny sluzacy dla celow rekreacyjnych,
i prawdopodobnie regulujacy miejscowo stosunki wodne (podwyzszono urobkiem teren
1 uzyskano efekt odwodnienia, osuszenia lak). Trudno uzna¢ za wlasciwg sytuacje,
gdy m.p.z.p., nie odnosi si¢ do istniejacych na jego obszarze urzadzen wodnych, nie omawia
ich stanu formalno — prawnego, przeznaczenia, przyszlego wykorzystania, skoro petnig juz
okreslone funkcje rekreacyjne. W § 14 ust. 2, pkt 1 nie wymienia si¢ przy definicji
»rekreacja” korzystania ze stawu rekreacyjnego, zatem, czy to urzadzenie wodne bedzie
podlegatlo likwidacji?, nie zdecydowano jaki bedzie jego przeznaczenie?, kto ma
to niedomoéwienie rozstrzygnaé? Wnosimy o interpretacje, przez urbanist¢, niejasnych
zapisow dokumentu przed jego uchwaleniem. W przypadku ubiegania si¢ o pozwolenie
wodnoprawne na legalizacje wzadzenia wodnego (stawu rekreacyjnego) trudna dla organu
jest ocena, czy m.p.z.p. dopuszcza takie rozwiazanie, skoro uchwata w sprawie m.p.z.p. nie
omawia tego zagadnienia, a urzadzenie naniesiono tylko na zalgcznik mapowy. Wzdluz stawu
rekreacyjnego biegnie wybetonowany pas (oznaczenie z zalacznika mapowego).
Dokumentacja nie wyjasnia jaka rolg to miejsce pelnilo dotychczas i jaka jest jego rola
w przyszlosci (parkingu, drogi, terenu utwardzonego lub nastapi usunigcie betonu).
W projekcie (koncepcji) zagospodarowania teren ten w dalszym ciagu wystepuje jako
zabetonowany plac, ktorego celowo$¢ pozostawienia nalezaloby wymysli¢, skoro
inwestorowi jest potrzebny. Jaka jest zatem funkcja tego miejsca w projekcie m.p.z.p.?
Projektowane studnie indywidualne na obszarze gorniczym beda wymagaly, przed
zatwierdzeniem projektu robét geologicznych zatwierdzenia planu ruchu zaktadu gérniczego,
zgodnie z art. 86 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze. Dodatkowo studnie wykorzystywane
w dzialalnodci gospodarczej (ustugi turystyczne) beda wymagaly uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na pobdr wody, odprowadzanie wdd poplucznych ($ciekéw) oraz budowe
urzadzenia wodnego - studni. Dodatkowa trudnos$¢ dla bezpiecznego ich wykonania, w tym



terenie, stwarza wysoki poziom wod gruntowych, ograniczona wodochtonosé gruntu i splywy
powierzchniowe, z uwagi na réznice r1zg¢dnych terenu. Utrudnia to szczelne odizolowanie
ujmowanego poziomu wodonosnego od wod gruntowych i opadowych. W tej sytuacji duzo
mniej skomplikowanym rozwigzaniem dla inwestoréw byloby podlaczenie si¢ do lokalnej
sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wystgpujacej w pasie drogowym drogi powiatowej
Wolin-Migdzywodzie niz stosowanie rozwigzan posrednich typu: indywidualna studnia
i bezodplywowe szambo. Jednoczesnie przyklad powyzszy, stosowania rozwigzan posrednich
przy dostepie do infrastruktury komunalnej, wskazuje na brak prowadzenia zréwnowazonej
polityki przestrzennej i poszanowania ograniczonych zasobow lokalnego $rodowiska.

Na niniejsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Starosty
Kamienskiego, w terminie 7 dni od jego dorgczenia.

Przewodniczacy Zarzadu Czlonkowie Zarzgdu

Beata Kiryluk Radostaw Drozdowiez, |
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