Whnioskodawca:
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim

. Uchwala Nr ..... y — / 2014
Rady Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia ....... rrenne S, » 2014 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Kamienskiego

Na podstawie art.21 ust.1 i ust.3 w zwigzku z art.20 ust.4 ustawy o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasoble gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014 .
poz. 150)

Rada Powiatu w Kamieniu Pomorskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  skiad
powiatowego zasobu mieszkaniowego Powiatu Kamienskiego, stanowigce zatacznik nr 1 do
uchwaty. '

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Powiatu w Kamieniu Pomorskim.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Mateusz Flotynski
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr....cccoiveeiinimineeenr s
Rady Powiatu w Kamieniu Pomorskim
ZAdNia s e 2014 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Kamierniskiego.

Powiat Kamienski jest wiascicielem nieruchomosci, w ktdrych znajdujq sie lokale
mieszkalne. Powlatowe jednostki organizacyjne powiatu réwniez dysponujg lokalami
znajdujacymi sie w budynkach bedacymi w ich trwatym zarzadzie. Lokale te wynajmowane
53 Na rzecz najemcow na podstawie umGw najmu. W 2013 roku Powiat Kamieniski nabyt
nieruchomos¢ potozona w Kamieniu Pomorskim przy ul. Nowoprojektowanej 1. W budynku
znajduja, sie trzy lokale mieszkaine i biuro Zarzadu Drég Powiatowych w Kamieniu
Pomorskim. Najemcy trzech lokali mieszkalnych nie posiadajg zawartych uméw najmu
z Powiatem poniewaz nie byly okreslone przez Rade Powiatu zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego.

Z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy | zmianie Kodeksu cywilnego wynika, ze lokale mieszkalne
stanowiace wiasno$¢ powiatu, tworza powiatowy zaséb mieszkanlowy. Art. 8 naklada na
Rade Powiatu obowigzek ustalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ powiatu. Ustawa  reguluje zasady i formy gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz formy ochrony praw lokatordw.

Podjecie niniejszej uchwaly jest wykonaniem ustawowego obowigzku w zakresie
gospodarowania powiatowym zasobem mieszkaniowym w Powiecie Kamieriskim.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uznaje sie za uzasadnione.




Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr ...oocviiiiiiiiicens e,
Rady Powiatu w Kamieniu Pomorskim
ZANIA v e

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad powiatowego
zasobu mieszkaniowego Powiatu Kamienskiego.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne.

§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Kamiedskiego.

§2
Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) Powiecie - nalezy przez to rozumieé¢ Powiat Kamienski;
3) Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim;
4) powiatowy zasob mieszkaniowy — nalezy to rozumieé lokale mieszkalne, stanowigce
wiasnos¢ Powiatu Kamienskiego;
5) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych o0s6b ubiegajacych sie o zawarcie Umowy na czas oznaczony
I nieoznaczony;
6) wynajmujacym — nalezy przez to rozumieé jednostke zarzgdzajacq budynkami i lokatami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu.

§3

Wynajmu podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§4
1.Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadah Zarzadu,
Z zastrzezeniem ust, 2,
2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym, stanowigcym lokale oddane
w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu, nalezy do zadah dyrektora tej
jednostki.

§5
1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:
1) Zarzad Powiatu
2) dyrektor jednostki organizacyjnej Powiatu - w przypadku lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, z zastrzezeniem ust.
2 niniejszego paragrafu.
2. W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego jest dyrektor jednostki organizacyjnej,




zawarcie umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu.

ROZDZIAL 11
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Powiatu Kamienskiego

§6

1. Lokale wchodzace w skiad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje sie na
czas nieoznaczony lub oznaczony.

2. Lokale mieszkalne, zwigzane ze stosunkiem pracy, moga by¢ wynajmowane na czas
oznaczony za zgoda Zarzadu.

3. Lokale mieszkalne, oddane w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu,
przeznacza si¢ do wynajmowania na czas 0znaczony za zgoda Zarzadu.

4. Zarzad wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktdre spetniajg ponizsze
warunki:

1) sq zatrudnione w Starostwie Powiatowym lub jednostce organizacyjnej powiatuy,

2) sa emerytami i rencistami ostatnio zatrudnionymi w Starostwie Powiatowym |ub
w jednostce organizacyjnej powiatu,

3) ktdrzy zamieszkiwali w lokalu w chwili nabycia nieruchomoéci przez Powiat.

5. Osoby, o ktdrych mowa w ust. 4, powinni spetniaé nastepujace kryteria:

1) nie posiada¢ tytutu prawnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie
przystuguje tytut prawny do lokalu lub nieruchomosci,
2) zamieszkiwac na terenie Powiatu.

6. Wymdg petnoletnosci nie dotyczy oséb wstepujacych w najem lokalu na podstawie
art.691 kodeksu cywilnego.

7. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, lub w lokaly,
w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego, sa zobowiazane do zwolnienia zajmowanego lokalu w terminie trzech
miesigcy od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci najemcy.

8. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sa do uiszczania
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu, jaki
wynajmujacy mégtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu na wolnym rynku.

9. Przepis ust. 7 i 8 stosuje sie réwniez do:

1) najemcow, ktdrzy po ustaniu stosunku pracy zobowiazani sa do zwolnienia
zajmowanego lokalu,

2) oséb, ktdre nie posiadaja obowigzujacej umowy najmu lub zawarta umowa jest
w trakcie wypowliedzenia, a mimo to, z chwilg nabycia nieruchomoéci przez Powiat
Kamienski zajmuja lokal mieszkalny.

ROZDZIAL 111
Ustalenie stawki czynszu
§7
1. Z tytutu wynajmu lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu
| opfat niezaleznych od wiasciciela, w szczegdinodci, oplaty za dostawe energii
elektrycznej i ciepinej, gazu, zimnej i cieptej wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych
i statych odpaddw komunalnych.
2. Stawke czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad
uwzgledniajac stosowng uchwalg wiasciwa miejscowo rady gminy w sprawie ustalenia
stawek czynszu oraz zasad jego ustalania.

3. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy i nie moze




przekroczy¢ okreslonych w odrebnych przepisach wskaZznikéw a warto$¢ odtworzeniowa

1m?2 powierzchni budynku mieszkalnego powinna wynikac z obwieszczenia Wojewody
Zachodniopomorskiego.

4. Podwyzszenie czynszu nastapi poprzez wypowiedzenie jego dotychczasowej wysokosci,
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem termindéw
wypowiedzenia.

5. W razie podwyZszenia opfat niezaleznych od wynajmujacego, wynajmujacy jest
zobowigzany do poinformowania najemcy w sposdb zwyczajowo przyjety.

6. Niezaleznie od podwyzszenia czynszu, o ktérym mowa w ust, 3, w czasie trwania
stosunku najmu, Zarzad moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli wynajmujacy dokonat
w lokalu ulepszenia majacego wplyw na standard lokalu.

7. Przed zmiana wysokosci czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy fakt
powstania czynnikdéw opisanych w ust, 6.

8. Optaty niezalezne od wynajmujacego mogg by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg medidw lub dostawca ustug.

ROZDZIAL IV
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali
mieszkalnych

§8

1. Rozpatrzenie spraw zwigzanych z wynajmem lub zamiang lokali mieszkalnych lezy
w gestii Zarzadu.

2. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ o przydziat i zamiane lokali mieszkalnych sktada sie do
Wydziatu Gospodarki Mieniem Powiatu i Skarbu Panstwa.

3. Najemcy lokali mieszkalnych, pozostajacych w zasobach Powiatu, moga dokonywac
zamiany zajmowanych lokali w celu poprawy warunkdw zamieszkiwania
w szczegllnosai ;

a) nadmiernego zageszczenia mieszkancdéw w lokalu,

b) wzgledéw zdrowotnych lub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem

lekarskim) uzasadniajacych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu

¢) zajmowania lokalu z nadwyzka powierzchni z zamiarem uzyskania lokalu o mniejszej

powierzchni.

4. Najemcy, ktérych lokale wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu uczestniczac

w zamianie, o ktdrej mowa w niniejszym paragrafie, sktadajg oswiadczenie woli w tym

zakresie.

5. Warunkiem dokonania zamiany Ilokali mieszkalnych jest uregulowanie przez

zainteresowane strony wszelkich zobowigzan finansowych wobec Powiatu,

6. Zamiana lokalu mozliwa jest pod warunkiem wymeldowania sie z opréznianego lokalu

wszystkich osdb zamieszkalych z gtéwnym najemca.

7. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie mogg zadac od wynajmujacego zwrotu kosztéw

ewentualnego dostosowania lokalu do uzytku mieszkalnego.

ROZDZIAL VI
Obowiazki najemcy lokalu mieszkalnego i wynajmujacego

§9




1. Najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest utrzymywa¢ lokal oraz pomieszczenia,
do uzywania ktorych jest uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym zgodnie z odrebnymi przepisami.

2. Najemce obciaza naprawa i konserwacja urzadzeri | elementéw okredlonych w art. 6b
ust.2 ustawy.

3. Najemca jest zobowigzany uzyskad pisemng zgode Zarzadu na wszelkie naktady
ponoszone na lokal przekraczajace zakres napraw i konserwacji wymieniony w ust.?
niniejszego paragrafu.

ROZDZIAL VII
Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Powiatu Kamienskiego

§10
1. Mieszkaniowy zas6b Powiatu mozna zwigkszy¢ poprzez;
1) budowe nowych lokali przez Powiat Kamiefiski
2) adaptacji pomieszczen i budynkdéw przez Powiat
3) nabycie lokali na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomoéciami lub
kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL VIII
Postanowienia koricowe

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Uchwale stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy | 0 zmianie Kodeksu cywilnego.




