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Postanowienie Nr O /M /2012
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 24 kwietnia 2012 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Wypoczynkowo-Mieszkaniowego ,,Green House II”w Kolczewie
gm.Wolin.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635,z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901.) w zwiazku z art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r. Nr 49,
poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 169, poz.1387, z 2003 r. Nr 130,
poz. 1188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565 Nr 78,
poz. 682, Nr 181, poz. 1524, z 2008 r. Nr 229, poz. 1539, z 2009 r. Nr 195, poz. 1501, Nr 216,
poz. 1676, z 2010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 167, poz. 1131, Nr 182, poz. 1228, Nr 254,
poz. 1700, z 2011 r. Nr 6, poz. 18, Nr 34, poz. 173, Nr 106, poz. 622, nr 186, poz.1100).

Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim uzgadnia pozytywnie projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wypoczynkowo-Mieszkaniowego ,,Green
House II * w Kolczewie gm.Wolin — obejmujacego obszar o powierzchni 24,38 ha

Uzasadnienie

Pozytywne uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze W projekcie planu
miejscowego brak jest przykltadéw mozliwych do uzgodnienia szczegélowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6 lit b tiret pierwszy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski. Poszczegdlne rozwigzania i zapisy planu powodujg
jednak potrzebe wniesienia uwag i ich omowienia.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 3 kwietnia 2012 roku (data wplywu do Urzgdu 4
kwietnia 2012 1.) znak: BIO.A0O-7322.Kol.-1.2012 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) zwrécil si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Osiedla Wypoczynkowo-Mieszkaniowego ,,Green House II”
w Kolczewie gm.Wolin — obejmujacego obszar o powierzchni 24,38 ha. Dokument
opracowano na podstawie Uchwaty Nr XXI111/320/08 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30
wrzesnia 2008 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego, we wskazanym zakresie, po stwierdzeniu zgodnosci
zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwala Nr XXXLII/426/2002 Rady Miejskiej
w Wolinie z dnia 5 pazdziernika 2002 r. i nastgpnie modytikowanego w 2006 r.
Postanowieniem Nr 28/38/09 z dnia 26 listopada 2009 Zarzad Powiatu w Kamieniu
Pomorskim plan miejscowy o powyzsze] nazwie i powierzchni 24,81 ha pozytywnie
uzgodnil. Zmiany wniesione przez inwestorow spowodowaly potrzebe ponownego
powtdrzenia procedury uzgodnienia.

Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jednorodzinna
z uslugami  nieucigzliwymi, zabudowa uslugowa  (turystyczno-wypoczynkowa,
gastronomiczna, rehabilitacyjno-rekreacyjna), tereny zieleni urzadzone;j, tereny infrastruktury
technicznej, drogi, ciagi pieszo-rowerowe. Zgodnie z §13 projektu Uchwaly Rady Miejskiej
w Wolinie, obszar planu ma docelowo zostaé zwodociggowany przez przylaczenie do
lokalnej sieci, wybudowana zostanie sie¢ tloczna kanalizacyjna wlaczona do istniejgcego tu
systemu grawitacyjnego. Przejsciowo dopuszczono odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
indywidualnych zbiornikéw (szamb). Blednie w zapisie przyjeto istnienie oczyszczalni
sciekdbw Kolczewo majac na uwadze, jak sie¢ wydaje, oczyszczalnic w Wolinie.
Uwzgledniono budowe odrebnej sieci dla $ciekow opadowych. Zastosowane rozwiazania
typu: studzienki chlonne, przeznaczenie wody =z lokalnego zbiornika wodnego do
wykorzystania w celach uprawowych beda wiagzaly sie¢ z uzyskaniem pozwolenia
wodnoprawnego na budowe urzadzenia wodnego (studnia chtonna) a w drugim przypadku na
szczegblne korzystanie z wod (np. deszczowanie upraw). Planujac zaopatrzenie w cieplo
zredagowano zapis: ,,..bez wprowadzenia ograniczen dotyczacych rodzaju paliwa”, co nie
wyklucza stosowania paliw stalych wysokoemisyjnych typu np. mial weglowy. Nalezy uznac,
ze jest to zapis niekorzystny, bedzie rodzil konflikty i duzy dyskomfort dla odpoczynku
szczegOlnie w sezonie turystycznym. 23 listopada 2010 roku Zarzad Powiatu w Kamieniu
Pomorskim uzgadnial pozytywnie projekt planu miejscowego w obrebie geodezyjnym
Kolczewo - Wartowo o powierzchni 25,222 ha, ktory graniczy z obecnie uzgadnianym. W
obu przypadkach priorytetem dotyczacym ochrony srodowiska przyrodniczego jest ochrona
zasobow wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 102. Wprowadzanie
rozwiazan przejsciowych typu szambo na duzych obszarach, moze tworzy¢ efekt synergii
oddzialywan i powoduje obawy o ich skutecznos¢. Negatywnym przykladem jest same
Kolczewo. Do niedawna bazowano tu na wilasnym ujeciu komunalnym, od 2011 roku
miejscowosc¢ jest zasilana z sasiedniej Wiselki. Powodem tej zmiany byl m.in. stan sanitarny
ujecia w ktorym pojawily sie zwiazki azotu, zwigzane z nieszczelnymi szambami, brakiem
strefy posredniej ujecia, staba izolacja warstwy wodonosnej. Od 1 stycznia 2012 r. zaszly b.
wazne zmiany w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tj. z 2012 r. Nr 0 poz. 391) samorzady otrzymaly narz¢dzia prawne dla
przeciwdziatania tego typu niekorzystnym zjawiskom. Artykul 6a. ust. 1 ustawy umozliwia
np. radzie gminy, w drodze uchwaly, przeja¢ od wlascicieli nieruchomosei wszystkie albo
wskazane obowiazki zwigzane z pozbywaniem si¢ nieczystosci cieklych. Powyzsza tresé
$wiadczy o realnych mozliwosciach prawnych, ktére gmina Wolin moze stosowaé dla
poprawy bezpieczefistwa zaopatrzenia miejscowosci w  wodg. W tym kontekscie
intencjonalne zapisy w planie miejscowym o budowie w okresie przejsciowym ,szczelnych
zbiornikow bezodplywowych” moga mie¢ wigkszg wage, z ywagi na mozliwos$é podjecia
realnych, aczkolwiek niepopularnych spotecznie, dziatan przez lokalny samorzad. Wybdr czy
gmina bedzie je stosowac nalezy juz tylko od jej kompetencji i wyobrazni.
7 punktu widzenia organu administracji geologicznej - Starosty Kamienskiego, bardzo
uzasadnione byloby wprowadzenie zapisu o potrzebie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych do projektu planu, z przywolaniem Rozporzadzenia



Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 1998 r. Nr 126,
poz. 839). Tereny przeznaczone do zabudowy nie naleza do zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, co nie jest rownoznaczne z brakiem potrzeby sprawdzenia warunkéw
geotechnicznych  dziatki budowlanej, wykluczajacych lub potwierdzajacych m. in.
wystepowanie gruntéw nienosnych, oceniajacych lokalne stosunki gruntowo - wodne.
W poprzedniej edycji tekstu Uchwaly Rady Miejskiej w Wolinie z 2009 r. byl to jeden
z nakazow obowigzujacych na obszarze planu.

Na niniejsze postanowienie shuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia.
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