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Postanowienie Nr 19/23/2020
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 29 lipea 2020 r.

w sprawie uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy Kawczej Gorze, obejmujgcego dzialki oznaczone numerami 439
i 160/5 w obrebie 20 jednostki ewidencyjnej gminy Mi¢dzyzdroje.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w zwigzku z art.
106 § S ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim

Postanawia

Uzgodni¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
Kawczej Gorze, obejmujgcego dzialki oznaczone numerami 439 i 160/5 w obrgbie 20
jednostki ewidencyjnej gminy Miedzyzdroje. Powierzchnia zmiany: dz. nr 439 -2,2878 ha (po
podziale geodezyjnym w 2013 roku wyodrebniono z niej dziatki 439/1 - 2,2596 ha, 439/2 -
0,0282 ha), dz. nr 160/5 -0,0151 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadow, mozliwych do uzgodnienia szczegdlowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, z art. 17 pkt 6, lit. b,
tiret pierwsze, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowanych przez
Powiat Kamienski; nie wystgpuja tu réwniez tereny zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych
o ktoérych mowa z art. 17 pkt 6, lit. a, tiret 6sme ustawy, a poszczegolne rozwigzania przyjete
planem nie budzg zastrzezeni Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy
ustug turystycznych i/lub zabudowy apartamentowej oznaczone symbolem - UT/UA oraz
tereny ulic wewngetrznych oznaczone jako - KDW. Pierwotnie podstawowe przeznaczenie
terenu ustalono jako: tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowo-apartamentowej oraz
tereny drog wewngtrznych. Zrezygnowano zatem z przeznaczenia terenu na funkcje
mieszkaniowe preferujge ustugi turystyki, wprowadzajac dodatkowo zmiany linii zabudowy,
niektorych parametrow zabudowy oraz dopuszczajac mozliwosé podzialu dzialek. Niektore
zapisy wprowadzone do projektu dokumentu wymagaja jednak komentarza i wniesienia
uwag.

Burmistrz Miedzyzdrojéw dwoma pismami z dnia 20 maja 2020 roku (data wplywu
do Urzgdu 10 lipea 2020 r.) znak: PPZ.6721.4.8341.2017 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. ai b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 293 ze zm.) zwrocil si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla terenu polozonego w obrebie 20 miasta



Migdzyzdroje, przy ,Kawczej Gorze”. Dokument opracowano na podstawie Uchwaly
XL/426/17 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 grudnia 2017 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ,Kawczej Gorze”, miasta Miedzyzdroje, po stwierdzeniu zgodno$ci zamierzenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje, przyjetego Uchwalg Nr X1.V/482/18 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
14 czerwca 2018 roku. Opracowaniem objeto ok. 2,3 ha obszaru obecnie
niezagospodarowanego, wylaczonego z produkeji rolnej, zadrzewionego, o znacznych
deniwelacjach 8,9 m (od 19,5 m n.p.m. do 10.6 m n.p.m. w poblizu ulicy Campingowej).
Nowo opracowany projekt miejscowego planu miejscowego — przez zmiang funkcji,
zrezygnowano m. in. z funkcji mieszkaniowej, dostosowuje zapisy do obowigzujgcego
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania gm. Mig¢dzyzdroje. Uwagi do
dokumentu: 1). Zgodnie z opracowaniem §9 ust.l pkt.3, jak rowniez w ocenie Starosty
Kamienskiego - organu administracji geologicznej, nie wystgpujg tu obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ale realizacja obiektow inzynierskich wymaga rozpoznania
geologicznego, z uwagi na kategori¢ geotechniczng budynkéow o wysokosci do 55 m n.p.t.,
projektowane garaze podziemne, znaczne deniwelacje terenu, mozliwo$¢ wystapienia
gruntéw nienos$nych i niedostatecznie zageszczonych, koniecznos¢ zabezpieczenia skarp przy
glebokich wykopach. W dniu 16 grudnia 2019 roku Starosta Kamienski zatwierdzil w formie
decyzji dokumentacj¢ geologiczno - inzynierskg dla ustalenia warunkéw geologiczno-
inzynierskich dla tematu: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng 1 zagospodarowaniem terenu przy ul. Zwyciestwa w
Migdzyzdrojach, dzialka nr 439/1, z obrgbu nr 0020 Migdzyzdroje. Dokumentacja
potwierdza, iz teren przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ w obrebie rejonu o warunkach
geologiczno-inzynierskich korzystnych dla budownictwa. Analizowane opracowanie zmiany
m.p.z.p. zawiera szczegOlowe wskazania co do glebokosci prowadzenia odwiertow
geotechnicznych, formy zabezpieczenia wykopow fundamentowych, koniecznosci
wzmocnienia gruntow nienosnych, zagadnien bedgcych domeng geologa opracowujgcego
dokumentacj¢ geologiczno-nzynieskg czy architekta — projektanta obiektu budowlanego. W
tej sytuacji nalezy wprowadzone zapisy traktowac¢ jako elementy prawa miejscowego, ktory
wykraczajg poza niezbedny zakres regulacji stanowiony m.p.z.p. Nawet jezeli towarzyszy
temu dzialaniu troska o bezpieczenstwo prowadzenia waznych dla rozwoju miasta inwestycji.
Powielanie tresci z dokumentacji geologiczno-inznierskiej do m.p.z.p. nie wydaje sie celowe
1 uzasadnione. 2). Informacja z §9 ust.l pkt.2 o polozeniu obszaru zmiany w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 102 z dniem 1 kwietnia 2016 roku ulegla
dezaktualizacji. Zwigzane jest to =z decyzja Ministra Srodowiska znak DGK-
11.4731.78.2015.AW zatwierdzajacg Dodatek do ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ustalenia ochrony zbiornika wod podziemnych Wyspy Wolin GZWP nr 102” w zwigzku
z ustanowieniem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102.
Dokumentacja zmienila m. in. przebieg granic zbiornika, tak, ze dzialki objete opracowaniem
znalazly si¢ poza nim. 7 uwagi na brak izolacji wod podziemmych w granicach dzialek
inwestycyjnych, wszystkie dotychczasowe rozwigzania przyjete uzgadnianym dokumentem,
z zakresu zaopatizenia w wode, odprowadzenia Sciekéw sanitarnych, wod deszczowych sg
wlasciwe i1 korzystne dla miejscowego srodowiska. Rygory te nie powinny zatem zostaé
ztagodzone informacjg o polozeniu dziatek poza granicami GZWP nr 102. 3) W §6 ust .2
dopuszczono na terenie wchodzacym w sklad powierzchni biologicznej czynnej
wprowadzenie alei pieszych oraz ciggow drog rowerowych. Jezeli aleje spacerowe oraz ciggi
drég rowerowych majg by¢ réwniez terenami biologicznie czynnymi to niezbegdne jest
wskazanie, ze nie beda to powierzcie szczelne 1 nieprzepuszezalne dla  opadu



atmosferycznego. Wyasfaltowane aleje dla pieszych, brukowane drogi rowerowe nie spelniaja
kryterium powierzchni biologicznic czynne;j.

Na niniejsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydal
postanowienie. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.
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