ZARZAD POWIATU
W Kamieniu Pomorskim
. ul. Wolinska 7b
72-400 Kamiefi Pomorski

B0$.672.5.2020.KP Kamien Pomorski, dnia 6 czerwca 2020 r.

Postanowienie Nr 17/17/2020
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 4 czerwea 2020 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mi¢dzyzdroje obejmujacego obszar ulicy Gryfa Pomorskiego
m. Mi¢dzyzdroje — Lubiewo.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w zwigzku
z art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje
obejmujacego obszar ulicy Gryfa Pomorskiego m. Migdzyzdroje - Lubiewo

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastepuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadow, mozliwych do uzgodnienia szczegotowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budza -
zastrzezenn Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny intensywnej zabudowy uslug
i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem oraz uslug towarzyszacych — UTH,;
tereny uslug i obiektow zwigzanych z czasowy zakwaterowaniem oraz ustug towarzyszgcych
— UT; tereny techniczne wraz z infrastrukturg towarzyszacg — TT, tereny laséw — ZL; tereny
komunikacji-drég publicznych, ciggéw komunikacji pieszo-jezdnej, pieszej i1 pieszo-
rowerowej, terendw zaplecza i obslugi komunikacji, w tym: drogi publiczne klasy lokalnej,
drogi publiczne klasy dojazdowej, ogoélnodostepne place, ciggi pieszo-jezdne, komunikacji
pieszej, rowerowej oraz tereny zaplecza i obstugi komunikacji-parking — KS.

Burmistrz Migdzyzdrojow pismem z dnia 20 maja 2020 roku (data wptywu do Urzedu
25 maja 2020 r.) znak: RI.LPPZ.6721.1.2019 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
293 ze zm.) zwroécil si¢ 0o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje dla terenu polozonego w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego m.
Miedzyzdroje-Lubiewo. Dokument opracowano na podstawie Uchwaly V/65/19 Rady
Miejskiej w  Migdzyzdrojach z dnia 12 lutego 2019 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gryfa
Pomorskiego m. Migdzyzdroje — Lubiewo, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia



z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje, przyjgtego Uchwala Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
14 czerwca 2018 roku. Opracowaniem objgto 85,1 ha obszaru niezagospodarowanego. Na
terenic jednej z nieruchomosci do niedawna funkcjonowal osrodek wypoczynkowy, ktéry
zostal rozebrany przed przystapieniem do prac planistycznych. Obszary lesne (ZL1, ZL2,
ZL3) obejmujg powierzchnig¢ 64,52 ha - ok. 75,8% terenu opracowania. Obszar planu
wymaga wyksztalcenia struktury komunikacyjnej zapewniajgcej obsluge terenéw i wysoki
standard w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej. Nowa zabudowe o funkcji ustugowej
zaplanowano na niezagospodarowanych dotad terenach wymagajgcych realizacji
infrastruktury technicznej i uzbrojenia. Zgodnie z opracowaniem, jak réwniez w ocenie
Starosty Kamienskiego - organu administracji geologicznej, nie wystepujg tu obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ale realizacja obiektéw inzynierskich wymaga
rozpoznania geologicznego z uwagi na grunty nienosne i wysoki poziom wod gruntowych. Ze
z16z wystepuje natomiast nieeksploatowane zloze gazu ziemnego. Niemniej waznym
surowecem o znaczeniu gospodarczym i leczniczym mogg byé wody geotermalne. Wymaga to
ich udokumentowania w granicach opracowania. Obszar opracowania znajduje si¢ réwniez
poza granicami sgsiadujgcego Zbiornika Wod Podziemnych Wyspy Wolin (GZWP nr 102)
oraz poza komunalnym ujeciem wody podziemnej w Miedzyzdrojach - terenem ochrony
bezposredniej i projektowanej strefy poéredniej. Plan zakiada petne uzbrojenie terenu
w media komunalne bez okreséw przejéciowych, w tym w wode pitng z ujecia miejskiego.
Aczkolwiek opracowanie przyrodnicze do planu przytacza informacje, ze jednostka
hydrogeologiczna Migdzyzdroje posiada rezerwe zasobéw dyspozycyjnych do poboru rzedu
37%,, a zatem teoretycznie jest zdolna zaspokoié¢ potrzeby terendw objetych opracowaniem,
to problemem jest skokowy pobér wody na ujeciu w Miedzyzdrojach w sezonie letnim.
Wytwarza on gleboki lej depresji w otoczeniu ujgcia, ktéry regeneruje sie po sezonie, ale
nakladajg si¢ na to lata suszy oraz duza dynamika rozwoju miasta. Mala ilo§¢ opadu
atmosferycznego, jedynego zrddla zasilania w wodg warstwy wodonosnej na Wyspie Wolin,
skutkuje zczerpywaniem jej zasobow geologicznych, postepujgcym obnizaniem poziomu wéd
gruntowych, podziemnych i pogarszaniem si¢ jej jakosci. Obserwowany i projektowany
rozw6j miasta wymaga wprowadzenia drugostronnego zasilania z centralnej czes¢ Wyspy
Wolin i odbudowy lokalnej warstwy wodonosnej przez zmniejszenie jej eksploatacji. Nalezy
uzna¢, w ocenie Organu, Ze jest to najbardziej wrazliwy i limitujgcy rozwéj miasta problem
wymagajacy pilnego rozwigzania. Waznym i newralgicznym zagadnieniem ocenianego planu
sq miejsca parkingowe. Miasto potizebuje wigkszej liczby parkingéw w stosunku do tego co
obecnie oferuje i w perspektywie planowanego rozwoju. Regulacje zawarte w §16
uzgadnianego planu nakladajace na inwestoréw obowigzki zapewnienia niezbednej ilosci
miejsc do parkowania sy niewystarczajace i beda potegowaé istniejace juz niedomagania.
Identyczne rozwigzania w zakresie ksztaltowania liczby miejsc parkingowych w kolejnych
planach uzgadnianych przez Organ nie sprawdzaja si¢. Inwestorzy budujg zbyt mato miejsc
parkingowych w stosunku do liczby sprzedawanych mieszkan, lokali, apartamentéw, a braki
w tym zakresie tylko si¢ pogl¢biajg. W miescie nie ma gdzie parkowaé. Mozna zrozumien
inwestorow, ze przy tak drogich nieruchomo$ciowych nie oplaci sie im inwestowaé
w parkingi koszem np. apartamentow, ale prowadzi to w konsekwencji do paralizu
komunikacyjnego. Do zatloczonego miasta nie mozna wjecha¢ samochodem ani go
bezproblemowo opusci¢. Rola gminy, w granicach sprawowanego przez nig wladztwa
planistycznego, jest to niekorzystne zjawisko ograniczyd.

Na niniejsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W my$l art. 144



w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydal
postanowienie. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.

Przewodniczycy Zarzgdu Czlonkowie Zarzgdu

Jozef Malec Joanna Piwinska
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