ZARZAD POWIATU
w Kamieniu Pomorskim
ul. Wolinska 7b
72-400 Kamierh Pomorski

B0s$.672.4.2020. KP Kamien Pomorski, dnia 4 czerwca 2020 r.

Postanowienie Nr 16/ 17 /2020
Zarzyd Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 4 czerwca 2020 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Gryfa
Pomorskiego, Polng, Adama Wodziczki.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w zwigzku z art.
106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. 22020 r. poz. 256 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje
dla terenu ograniczonego ulicami: Gryfa Pomorskiego, Polng, Adama Wodziczki
w granicach miasta Migdzyzdroje, obejmujacego obszar o powierzchni 34,7 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przykladow, mozliwych do uzgodnienia szczegotowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegolne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny intensywnej zabudowy ustug
i obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem oraz ushug towarzyszacych — UTH;
tereny uslug i obiektow zwigzanych z czasowy zakwaterowaniem, w tym tereny kempingu
oraz ustug towarzyszacych — UT; tereny lokalizacji infrastruktury na potrzeby pozyskiwania
wykorzystywania energii geotermalnej - PG, tereny techniczne wraz z infrastrukturg
towarzyszacg - TT, tereny komunikacji-drég publicznych, ciggéw komunikacji pieszo-
jezdnej, pieszej i pieszo-rowerowej, terendw zaplecza i obslugi komunikacji, w tym: drogi
publiczne klasy lokalnej, drogi publiczne klasy dojazdowej, ogélnodostepne place, ciagi
pieszo-jezdne, komunikacji pieszej, rowerowej oraz tereny zaplecza i obslugi komunikacji-
parking — KS.

Burmistrz Migdzyzdrojéw pismem z dnia 20 maja 2020 roku (data wptywu do Urzedu
25 maja 2020 r.) znak: RI.PPZ.6721.1.2017 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
293 ze zm.) zwrocil si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym miasta Miedzyzdroje.
Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr XXX/296/17 Rady Miejskiej
w  Miedzyzdrojach z dnia 23 lutego 2017 r.,, w sprawic przystgpienia do sporzadzenia



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie ograniczonym ulicami Gryfa
Pomorskiego, Polng, Adama Wodziczki, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, przyjetego Uchwalg Nr XL V/482/18 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
14 czerwca 2018 roku. Opracowaniem objeto 34,7 obszaru w  duzej czgdel
niezagospodarowanego w ramach calej jednostki osadniczej miasta Miedzyzdroje. Wymaga
on wyksztalcenia struktury komunikacyjnej, rozbudowy mediéw lub realizacji nowej
infrastruktury technicznej i uzbrojenia nowych terenéow zainwestowania. Zabudowe o funkcji
ustugowej zaplanowano jako uzupelnienie do zabudowy istniejacej, a takze na nowych
niezagospodarowanych terenach. Zgodnie z opracowaniem, jak réwniez w ocenie Starosty
Kamienskiego - organu administracji geologicznej, nie wyst¢puja tu obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepujg zloza surowcéw mineralnych. Tym niemnie;
waznym surowcem o znaczeniu gospodarczym i leczniczym mogg by¢ wody geotermalne.
Wymaga to udokumentowania zasobéw tych wéd w Miedzyzdrojach, w tym w granicach
opracowania, Obszar opracowania znajduje si¢ réwniez poza granicami sgsiadujgcego
Zbiornika Wéd Podziemnych Wyspy Wolin (GZWP nr 102) oraz poza komunalnym ujgciem
wody podziemnej w Miedzyzdrojach - terenem ochrony bezposredniej i projektowanej strefy
posredniej. Aczkolwiek opracowanie przyrodnicze do planu przytacza informacje, ze
jednostka hydrogeologiczna Miedzyzdroje posiada rezerwg zasobow dyspozycyjnych do
poboru rz¢du 37%, to problemem jest skokowy pobér w sezonie letnim wytwarzajgey gleboki
lej depresji w otoczeniu ujecia, wystgpujace ostatnio lata suszy oraz duza dynamika rozwoju
miasta. Mala ilo$¢ opadu atmosferycznego, jedynego zrodla zasilania w wodg warstwy
wodonoénej na Wyspie Wolin, skutkuje zczerpywaniem jej zasoboéw geologicznych,
postepujacym obnizaniem poziomu wéd gruntowych, podziemnych i pogarszaniem sig jej
jakosci. Obserwowany i projektowany rozwdj miasta wymaga wprowadzenia drugostronnego
zasilania z centralnej cze$¢ Wyspy Wolin i odbudowy lokalnej warstwy wodonosnej przez
zmniejszenie jej eksploatacji. Nalezy uznaé, w ocenie Organu, Ze jest to najbardziej wrazliwy
i limitujgcy rozwdj miasta problem wymagajacy pilnego rozwigzania. Tym bardziej
w sytuacji gdy projektowana budowa ujecia wéd termalnych wprowadza inne dodatkowe,
nieznane, czynniki ryzyka zwigzane ze stwarzaniem zagrozenia migracji solanek czy
wystepowaniem w poblizu bituminéw (eksploatowanych do niedawna w Wicku). Waznym
i newralgicznym zagadnieniem ocenianego planu sg miejsca parkingowe. Miasto potrzebuje
wigkszej liczby parkingdw w stosunku do tego co obecnie oferuje i w perspektywie
planowanego rozwoju. Regulacje zawarte w §16 uzgadnianego planu nakladajgce na
inwestorébw obowigzki zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania s
niewystarczajgce i beda potggowaé istniejace juz niedomagania. Czes¢ problemdéw miasta
ujawni si¢  po wybudowaniu i zasiedleniu apartamentowcow w czgsci promenadowej, gdzie
zwiekszonemu popytowi na parkingi nie towarzysza, usprawniajgce przemieszczanie
rozwigzania komunikacyjne. Miasto, ktére juz dzisiaj uchodzi za bardzo trudne do
parkowania, powinno wigcej wymaga¢ od inwestoréw, w tym w zakresie rozwigzan
drogowych towarzyszgcych inwestycjg, tak aby nie pogarsza¢ stanu zastanego.

Na niniejsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydal
postanowienie. 7 dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia



0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne,
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