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B0§.672.4.2019. KP Kamien Pomorski, dnia 28 marca 2019 roku

Postanowienie Nr/ /4 /2019
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Niepodleglosci,
Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwsks, Komunalng.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r, poz. 1945 ze zm.) w zwigzku
z art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 1. poz. 2096 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje, na terenie ograniczonym ulicami: Niepodleglosci, Gryfa Pomorskiego,
Nowomysliwska, Komunalng Powierzchnia zmiany w obrebie geodezyjnym 19 jednostki
ewidencyjnej Miedzyzdroje obejmuje 14,60 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nast¢puje z uwagi na oceng, ze w projekcie zmiany planu
miejscowego brak jest przykitadow, mozliwych do uzgodnienia szczegélowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwiazania przyjete planem nie budzg
zastrzezen Organu. Natomiast wymagaja wprowadzenia do uzgodnienia odniesienia
dotyczace problematyki rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode, nie tylko
w aspekcie uzgadnianego planu, ale takze krotkoterminowych potrzeb potrzeb calego miasta,
Migdzyzdroje sa obecnie najwigkszym placem budowy w powiecie kamieniskim, w zakresie
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wielorodzinnego, apartamentowego, co
bedzie generowalo skokowe zwigkszenie potrzeb zaopatrzenia w wode konsumpeyjng,
ograniczone istniejgcymi warunkami geologicznymi miejskiego ujecia. Przeznaczenie
obszaru zmiany fo: tereny zabudowy uslug turystycznych oraz tereny zieleni urzadzonej - ZP,
tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW, tereny
zabudowy ustugowej — U, tereny zabudowy uslug zdrowia - UZ, tereny uslug
administracyjnych - UA, tereny zabudowy ustug turystycznych, hotelarskich - UTH, tereny
ustug handlu wielkopowierzchniowego - UH, tereny drég publicznych-ulice lokalne - KDL,
tereny drég publicznych-ulice dojazdowe — KDD, tereny drég wewnetrznych - KDW, tereny
parkingdw - KDP, tereny ciagéw i placow pieszych - KX, tereny infrastruktury technicznej-
elektroenergetyka - E, tereny infrastruktury technicznej-przepompownia - IT.

Burmistrz Migdzyzdrojow pismem z dnia 14 marca 2019 roku (data wplywu do
Urzedu 18 marca 2019 r.) znak: PPZ.6721.2.2017.MB w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018
1., poz. 1945 ze zm.) zwrécil si¢ 0 uzgodnienie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Migdzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa
Pomorskiego, Nowomysliwskg, Komunalng. Dokument opracowano na podstawie Uchwaly



Nr XXXIII/334/17 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 25 maja 2017 r., w sprawie

przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

terenie miasta, po stwierdzeniu zgodnosdci zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjetego Uchwalg Nr

XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 roku. Opracowaniem

objeto 14,60 ha, obszaru czgsciowo zurbanizowanego, zakladajgc uzbrojenie w podstawowe

media infrastruktury technicznej (sieci wodociggowe, kanalizacje deszczowg i Sciekowa,

sieci energii elekirycznej, sieci gazowe). Czg¢$¢ obiektow przewidzianych planem juz

powstala, jest w trakcie realizacji lub w fazie planowania. Gléwnym zadaniem opracowanego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen, ktore

polegajg glownie na:

- przekwalifikowaniu czes¢ drog publicznych na drogi wewngtrzne,

- poszerzeniu zakresu dopuszczalnych funkcji na czesci terenow MW i U,

- zroznicowanie wymogow parkingowych na terenie MW w zaleznosci od powierzchni
mieszkan/apartamentow,

- korekcie granic czgsci terendw elementarnych,

- zmianie kwalifikacji czgscei drzewostanu do zachowania,

- zmianie zasad obstugi komunikacyjnej czescei terenéw elementarnych,

- zmianie niektérych parametrow zabudowy.

Uwagi dotyczgce bezpieczenstwa zbiorowego zaopatrzenia w wode konsumpcyjng
z miejskiego ujecia wod podziemnych w Migdzyzdrojach.

Starosta Kamienski w dniu 8 marca 2019 roku, jako Organ administracji geologiczne;,
otrzymal Decyzj¢ Marszalka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zatwierdzajacg
przedlozony przez Zaklad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o. o. z siedziba w Miedzyzdrojach
Dodatek nr 1 do dokumentacji hydrogeologicznej miejskiego ujecia wdd podziemnych
z utworéw czwartorzedowych w Migdzyzdrojach. Dokument rozlicza wykonanie dwodch
otworéw hydrogeologicznych nr 4B i 9B przeznaczonych na studnie o tych samych
numerach. Zgodnie z trescig dokumentacji wystepujgca w 2018 roku susza i zwiekszona
eksploatacja ujgcia w okresie sezonu urlopowego spowodowata obnizenie lokalnego poziomu
piezometrycznego o okolo 3.8 m warstwy wodonosnej bedgcej Zrodlem wody dla miejskiego
wodociggu w Migdzyzdrojach. Zagrozenie obnizenia zdolnosci eksploatacyjnej ujecia
miejskiego w Migdzyzdrojach w 2019 roku wymagalo zatem budowy dwéch nowych studni,
celem zabezpieczenia zwigkszajgcych si¢ potrzeb miasta. Sytuacja powyzsza obrazuje staly
stan, gdy potrzeby miasta sg zaspakajane z wykorzystaniem zasobow geologicznych
ujmowanych wod podziemnych. Miasto zuzywa rocznie wigcej wody niz wynika to
z jej infiltracji z opadu atmosferycznego do warstwy wodonosnej. Zasoby wod podziemnych
wysoczyznowej czgsci wyspy Wolin pochodzg tylko z alimentacji wdéd opadowych.
Komunalne ujecie wod podziemnych eksploatowane jest od 1912 roku. Do roku 1995 ujecie
skiadalo si¢ z pigciu studni, z czego cztery (az do 1964) eksploatowanych bylo w systemie
lewarowym, przy uzyciu pomp odsrodkowych. Powyzsze $§wiadczy o wysokosci zalegania
zwierciadla wod podziemnych oraz eksploatowaniu przy braku duzej depresji (F. Nowacki
Klify t.4; 31-62 Wolinski Park Narodowy 2000 Wody podziemne Wolinskiego Parku
Narodowego i jego otulin). Obecnie ujecie skiada si¢ z 7 (z uwzglednieniem przyszlych
studni 4B i 9B dziewigciu) eksploatowanych studni w systemie glebinowym, a zasoby
eksploatacyjne ustalone wedlug stanu rozpoznania hydrodynamicznego na wrzesien 2003
roku wynosza Q=250 m*/h. Do 2000 roku zasoby uj¢cia na poziomie Q=160 m*/h zaspakajaly
z powodzeniem potrzeby miasta w sezonie letnim. Tylko w perspektywie najblizszych trzech
lat, na przykladzie 5 wybranych do analizy inwestycji: oddanych do uzytkowania w 2019
roku, projektowanych do wykonania (w tym np.: 108 m wysokosciowiec) przybedzie
w miescie okolo 2000 apartamentéw. Spowoduje to skokowy wzrost zapotrzebowania na
wod¢ konsumpcyjng. Obecnie w sezonie letnim, jednostkowo, pojawiajg si¢ pobory dzienne
na poziomie 5200 m?. Tyle wynoszg zasoby dyspozycyjne wod podziemnych Wyspy Wolin



dla calej jednostki bilansowej II Migdzyzdroje (a nie tylko dla jednego ujecia wéd
podziemnych w Migdzyzdrojach) ustalone w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw
dyspozycyjnych Wyspy Wolin” Arkadis Ekokonerm Sp. z 0.0 Wroclaw, 2000. Za trzy lata
nalezy sig liczy¢ sytuacjg, ze pobory przekraczajace dziennie 5200 m® sezonie turystycznym
nie bedg sytuacjg jednostkowa, a stala. Proste rezerwy zwigzane z eksploatacjg zasobéw
geologicznych wéd podziemnych, rozsierodkowanie poboru i budowa kolejnych studni,
ustalanie wyzszych zasoboéw eksploatacyjnych ujecia od dotychczasowych — w miare potrzeb,
nie odsuwajg ryzyka ftrwatej i nieodwracalnej zmiany chemizmu ujmowanej wody
podziemnej w Migdzyzdrojach. Miasto wymaga, w sytuacji dynamicznego rozwoju, pilnego
uruchomienia dodatkowych zrddel zaopatrzenia w wod¢ pitng, odbudowy lokalnej warstwy
wodonosnej przez zmniejszenie dotychczasowych poboréw i wyprzedzajgcego dzialania
inwestycyjnego. Nie sposdb dzisiaj zakladaé, ze w 2019 roku wystgpi réwnie dotkliwa susza
jak w 2018 roku, ktéra poglebi lokalnie deficyty wody podziemnej. Natomiast cyklicznosé
takiego zjawiska, bedzie powodowala duzg presje czasows, nieoporzadzang z punktu
widzenia prowadzenia procesu inwestycyjnego i rozwigzania narastajgcego problemu.
W ujgciu historycznym ( (F. Nowacki Klify t.4; 31-62 Wolinski Park Narodowy 2000) pobory
w okresie letnim na ujgciu w Migdzyzdrojach do 2000 roku ksztaltujace si¢ w wysokosci 150-
160 m*/godz. tj. na poziomie okreslonym na podstawie analiz hydrogeologicznych
i modelowania matematycznego, uznawano, jako graniczne wielkosci eksploatacii.
Przekroczenia progu 160 m*/godz., szacowano, jako mogace doprowadzié¢ do gwattownego
przyrostu stezenia chlorkéw, a tym samym do zniszczenia ujecia i degradacji $rodowiska
Wolinskiego Parku Narodowego, co wigzalo si¢ m.in. ze stalg obserwowang tendencja do
wzrostu wskaznikéw zanieczyszczenia wod podziemnych, Aczkolwiek, przytoczone
prognozy w ciggu nastgpnych 20 lat dramatycznie nie zaskoczyly, natomiast ujawnione
ryzyka pozostajg aktualne, podkre$lone dynamicznym rozwojem miasta i stalym (nawet
skokowym jak w 2018 r.) spadkiem poziomu wdd podziemnych.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dor¢czenia. W mydl art, 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal
postanowienie. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.
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