Zalgcznik nr 2
do ogloszenia Starosty Kamienskiego 7 dnia 28 marca 2019r.

PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY
Nr Gm.6845.41.2018.ADC

Zawarta w dniu ............... 2019 roku w Kamieniu Pomorskim pomig¢dzy:
Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Starost¢ Kamienskiego Jozefa Malca, zwanym dalej
» Wydzieriawiajgcym”, a

et n zam. przy ulicy ........cceeeeeennen. , legitymujacy si¢ dowodem osobistym seria
U 1) U , posiadajacy nr PESEL:...........cccoeenene. , prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod
NAZWE ...veeereeeereeennen. zwanym dalej ,, Dzieriawcg”.

§1

1.Przedmiotem umowy jest czg$¢ nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, stanowiacej czes¢ dziatki nr 182/2
(KW Nr SZ1K/00028176/1, uzytek ,Bi”, pow. calkowita 50,8315ha) o powierzchni 910m?
zabudowanej budynkiem z lokalem uzytkowym (gastronomicznym) o powierzchni zabudowy 51 m? i
powierzchni uzytkowej 90,19m? oraz stalowg wiezg obserwacyjng, zachowang jako atrakcje turystyczna,
polozong w pasie technicznym wybrzeza Morza Battyckiego w obrebie geodezyjnym Dziwnowek, gm.
Dziwnow.
2. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkdw czg¢s¢ nieruchomosci okreslonej w
ust. 1 niniejszej umowy a Dzierzawca nieruchomos¢ tg przyjmuje w dzierzawe.
3. Nieruchomos$¢ okreslona w ust. 1 stanowigca grunt:
a) niezabudowany o powierzchni :
- 829m? przeznacza sie wylgcznie na prowadzenie dziatalno$ci wypoczynkowo-
rekreacyjnej, w tym wykonanie nowych schodow na plaz¢ o podobnych parametrach o
pow. zabudowy max. 35 m?,
- 30m? przeznacza sie wylgcznie na prowadzenie dziatalno$ci handlowej, gastronomiczne;j
lub ustugowej,
b) zabudowany budynkiem z lokalem gastronomicznym o powierzchni zabudowy 51 m?
i powierzchni uzytkowej 90,19 m? przeznacza si¢ wylgcznie na prowadzenie dziatalnosci
handlowej, gastronomiczne;.
4. Granice dzierzawionego gruntu okresla zatgcznik nr 1 do umowy, ktéry stanowi jej integralng czgscé.
Granicg dzierzawy jest odlegtos¢ min. 1m od istniejacej krawedzi skarpy i tam tez nalezy zlokalizowac
ogrodzenie z uwagi na niestabilno$¢ skarpy wydmy oraz potrzeb¢ wyeliminowania jej dodatkowego
obciazenia. Z uwagi na postepujaca abrazje¢, teren dzierzawy moze ulec zmniejszeniu.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje schodoéw prowadzacych na plaze:
- stalych (catorocznych), niedemontowanych na okres jesienno-zimowy. Schody state zlokalizowane
moga zosta¢ wylacznie na wysokosci srodkowej czgsci wnioskowanej dzierzawy (zatacznik nr 2 ,
oznaczenie W-1)
lub
- sezonowych w terminie nie dtuzszym niz 180 dni (w okresie kwiecien-pazdziernik, z obowigzkiem
demontazu na okres jesienno-zimowych sztormow). Schody sezonowe zlokalizowane moga by¢ w
miejscu wskazanym na zatgczniku nr 2, oznaczenie W-2.
6. Wykonanie schodow statych lub sezonowych, o ktérych mowa w ust. 5 pozostawia si¢ do decyzji
dzierzawcy, poniewaz dostep do nieruchomosci jest zapewniony od ulicy Kamienskie;.
7. Na dzierzawionym obszarze nie dopuszcza si¢:
a) lokalizowania nowych, statych obiektow budowlanych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow kubaturowych i wszelkich konstrukcji w pdinocnej czesci
przedmiotowego terenu — od gornej krawedzi skarpy do potudniowej linii zabudowy istniejgcego
obiektu murowanego oraz wiezy — celem wyeliminowania dodatkowych obcigzen korony wydmy,
¢) przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejagcego kubaturowego obiektu budowlanego (z
wylaczeniem remontu obiektu),



d) prowadzenia dziatalnosci hotelowej (z wyjatkiem lokalizacji dwdch przyczep kempingowych jako
miejsc noclegowych dla obstugi obiektu),
e) organizacji parkingu (z wyjatkiem dwoch miejsc postoju dla samochodow dzierzawcy,
zlokalizowanych w poludniowej czesci przedmiotowego terenu).
8. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzystywac przedmiot umowy wylacznie zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 3 oraz realizowa¢ obowiazki strony zgodnie z trescig niniejszej umowy.
9. Strony zgodnie ustalaja, ze przekazanie nieruchomos$ci okreslonej w §1 wraz z dokumentacjg i
kluczami, nastagpi z dniem podpisania niniejszej umowy na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

§2
1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu dzierzawy ktory jest dobry i w
petni przydatny do uméwionego uzytku i w zwiazku z tym nie bgdzie wnosit z tego tytulu zadnych
zastrzezen, w tym w szczegdlnosci z tytutu niemozno$ci korzystania z przedmiotu dzierzawy, np. w
wyniku zniszczenia lub uszkodzenia wybudowanych schodéw, budowli i1 innych obiektow znajdujacych
si¢ na przedmiocie dzierzawy.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze jest mu znane pismo Urzgdu Morskiego w Szczecinie, znak: GPG II 6073-
Dz/30/4/18 z dnia 1 pazdziernika 2018r., znak: GPG.11.6073.Dz.30.7.18 z dnia 14 grudnia 2018r., znak;
GPG.11.6073.Dz.30.10.18 z dnia 22 stycznia 2019r. - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - na okres: 9 lat,
tj. od dnia ............. roku do dnia ......ccceevuveeunnen. roku

§4

1.W wyniku przeprowadzonego przetargu ustnego nieograniczonego w dniu ........... roku miesi¢czny
czynsz za dzierzaw¢ nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 ustalony zostal na kwotg.......... zt netto plus
podatek VAT wg ustawowych stawek.
2.Dzierzawca zobowigzany jest do optacania miesigcznego czynszu dzierzawnego w kwocie: ........ zt
netto plus podatek VAT, bez dodatkowego wezwania z gory w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca.
3.Czynsz dzierzawny za okres od ......do ......... wynosi........... tj. ..... zt netto plus .....zt
(23% VAT).
Na poczet czynszu dzierzawnego za okres od .......r. do ...........I. zostato zaliczone wadium w kwocie:

.. z, natomiast pozostalg kwot¢ w wysokosci: ........ zl brutto, tj. ........ zl netto plus ............. 7t
(23%VAT) Dzierzawca zobowigzany jest do jej uregulowania w terminie 7 dni, od daty zawarcia
umowy dzierzawy.
4. Wptat nalezy dokonywa¢ na rachunek bankowy Powiatu Kamienskiego prowadzony w Banku
Spotdzielczym w Wolinie Filia w Kamieniu Pomorskim Nr 65 9393 0000 0001 5929 2000 0060 Iub w
kasie Starostwa z zaznaczeniem numeru umowy 1 okresu, ktorego dotyczy wpfata.
5. Czynsz dzierzawny za rok ...... miesigc ...... zostanie ustalony proporcjonalnie do okresu korzystania
przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy.
6. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dat¢ wplywu naleznosci na rachunek Powiatu Kamienskiego.
7. Za nieterminowe wplaty naliczane beda odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien opdznienia
w zaplacie.
8. Stawka czynszu dzierzawnego oraz podatku VAT moze ulega¢ zmianie. O zmianie wysokosci
czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie bez koniecznosci sporzadzania aneksu do
umowy. Wyslane zawiadomienie na adres podany przez Dzierzawce bedzie uwazane za skuteczng
zmiang czynszu.
9. Stawka czynszu dzierzawnego moze by¢ corocznie waloryzowana w oparciu o S$rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim,
poczawszy od 1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik roku poprzedniego. O wysokosci czynszu
Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie bez konieczno$ci sporzadzania aneksu do umowy.
Wystane zawiadomienie na adres podany przez Dzierzawce¢ bgdzie uwazane za skuteczng zmiang
CZynszu.



§5

1. Dzierzawca, poza czynszem, o ktorym mowa w § 4 niniejszej umowy, ponosi wszelkie koszty i
oplaty zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci, w szczegdlnosci optaty za media (dostarczenie
pradu, wody, ustugi komunalne), podatek od nieruchomosci oraz koszt przeprowadzenia przegladow
technicznych okresowych, orzeczen czy opinii dla budowli i obiektow.

2. Dzierzawce obciazaja koszty i ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbgdnych zgod, pozwolen oraz
dokonaniem wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do prawidlowego i
zgodnego z obowiazujacymi przepisami korzystania z przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca, w terminie 14 dni o zawarcia niniejszej umowy, zobowigzany jest do zlozenia w
Urzgdzie Miejskim w Dziwnowie informacji o nieruchomosci dla celow podatkowych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podarkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2018 r. poz.
1445 tj., ze zm.)

§6

1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

a) racjonalnego wykorzystania dzierzawionej nieruchomosci zgodnie z celem wymienionym w

§ 1ust. 3,

b) uzyskania wszelkich niezbgdnych pozwolen, decyzji i uzgodnien wynikajacych z przepiséw

powszechnie obowigzujacego prawa,

c) przestrzegania przepisOw administracyjnych dotyczacych utrzymania przedmiotu dzierzawy w

nalezytym porzadku i czystosci, stosujac si¢ do zarzadzen wtadz sanitarnych i porzadkowych,

d) przestrzegania przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane ( Dz. U. z 2018, poz.

1202 t.j., ze zm.),

e) przestrzegania przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2018r. poz. 2268

ze zm.),

f) przestrzegania przepisow ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej

Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2018 roku poz. 2214 t.j., ze zm.),

g) przestrzegania Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1 Dyrektora Urzgedu Morskiego w Szczecinie z dnia 17

czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terenow pasa technicznego (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2468),

h) dokonywania we wilasnym zakresie i na wlasny koszt naktadéw niezbednych do zachowania

przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

1) podjecia si¢ na wlasny koszt 1 na wlasne ryzyko rozebrania wiezy stalowej — po uzyskaniu zgody od

Wydzierzawiajacego,

J) sporzadzenia na zadanie Wydzierzawiajacego orzeczenia technicznego o stanie technicznym wiezy

obserwacyjnej oraz budynku z lokalem gastronomicznym z tytulu zagrozenia wynikajacego z bliskosci

od skarpy wydmy,

k) bezzwlocznego zaprzestania dzialalnosci i opuszczenia terenu dzierzawy wraz z zejSciem na plaze

(schody na plazg) w przypadku zagrozenia katastrofg budowlana wywotang erozjg morska,

obsuwaniem si¢ mas ziemnych, czy skarpy wydmy,

1) prowadzenia na wlasny koszt ksigzki obiektu budowlanego dla:

- budynku murowanego z lokalem uzytkowym,

- stalowej wiezy obserwacyjnej 1 ewentualnie wybudowanych schodow prowadzacych na plazg oraz

- dokonywania zgodnie z przepisami Prawa budowlanego

przegladow technicznych (rocznych i 5-letnich) ww. obiektow i budowli,

- aktualizowania wpiséw w ksigzkach obiektu budowlanego.

1) przeprowadzenia okresowej kontroli stanu technicznego dla budynku z lokalem uzytkowym i

stalowej wiezy obserwacyjnej w terminie miesigca od daty zawarcia niniejszej umowy dzierzawy.

m) zabezpieczenia wiezy obserwacyjnej przed dostepem o0sob trzecich,

n) umozliwienia pracownikom Uniwersytetu Szczecinskiego na korzystanie z urzadzen zamontowanych

na wiezy zlokalizowanej na przedmiocie dzierzawy, w zwigzku z zawarta z Uniwersytetem

Szczecinskim umowa na udostepnienie wiezy obserwacyjnej znajdujacej si¢ na dziatce nr 182/2, obr.

Dziwnowek, gmina Dziwndéw nieodplatne celem zamontowania kamery obserwacyjnej rejestrujacej

dynamike¢ morza w strefie brzegowej, stuzacej do realizacji badan w projekcie ,,MICORE” w ramach

siodmego Programu Ramowego Unii Europejskiej oraz na przylaczenie do sieci elektrycznej




(zamontowanie odrebnego licznika lub podlicznika, a takze sprzetu komputerowego w obiekcie
murowanym),

0) ubezpieczenia 1 zabezpieczenia budynku i1 budowli przed kradzieza, dewastacja, zapewniajac
ochrong,

p) zdemontowania ptyt utozonych przy skarpie wydmy celem umocnienia roslinnoscia wydmowa jezeli
zajdzie taka koniecznos¢.

2. Ewentualne wykonanie uzbrojenia nieruchomos$ci w media nastagpi w catosci na wlasny koszt
Dzierzawcy w porozumieniu z odpowiednimi organami i jednostkami.

3. Zamiar zmiany sposobu zagospodarowania dzierzawionej nieruchomosci zobowigzuje Dzierzawce
miedzy innymi do wystapienia do:

1) Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie o wydanie decyzji na wykorzystanie pasa technicznego
do celow innych niz ochronne, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2018r. poz. 2268, ze zm.) oraz
Zarzadzeniem Porzadkowym Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015
r. w sprawie ochrony terendéw pasa technicznego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2468) wraz z dokonaniem niezbednej optaty skarbowe;.

Do wniosku o wydanie tych dokumentow nalezy dotaczyc¢:

a) opis sposobu zagospodarowania terenu,

b) aktualng mape sytuacyjno-wysokosciowg z naniesionym sposobem zagospodarowania terenu,

¢) kopig niniejszej umowy dzierzawy,

d) dowod optaty skarbowej (wptata w kasie Urzedu Miejskiego w Szczecinie lub bezposrednio na
rachunek Urzgdu Miejskiego PKO Bank Polski, numer rachunku: 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429 ),
e) w razie potrzeby pelnomocnictwo do reprezentowania wnioskodawcy,

f) oceng stanu technicznego istniejgcej wiezy oraz budynku z lokalem gastronomicznym,

g) projekt budowlany schodow prowadzacych na plaze, w przypadku zamiaru ich budowy, sporzadzony
przez uprawnionego projektanta, z uwzglednieniem parametréw schodow, ich konstrukcji, wskazaniem
sposobu posadowienia i zabezpieczenia oraz dostosowania konstrukcji do wystepujacych zjawisk
atmosferycznych (oddziatywanie fal morskich, sztormy, oblodzenia — w szczego6lnosci, gdy schody
miatyby mie¢ charakter staly i by¢ niedemontowane na okres jesienno-zimowy).

2) Organu wilasciwego w sprawach gospodarowania wodami w zakresie wydawania decyzji na
wykonywanie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig robot oraz czynno$ci utrudniajacych
ochrong¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe w mysl przepisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 roku Prawo wodne.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli w zakresie prowadzenia przez Dzierzawceg ksigzki obiektu
budowlanego i dokonywania w niej wpisOw oraz przeprowadzania okresowych przegladow stanu
technicznego budynku z lokalem gastronomicznym i wiezy. Dzierzawca ma obowigzek okaza¢ ksigzke
obiektu oraz protokoty z kontroli stanu technicznego na kazde zadanie Wydzierzawiajacego.

5. Wszelkie prace zwigzane z przystosowaniem nieruchomosci do celu wymienionego w § 1 ust. 3
Dzierzawca wykona na wlasny koszt i na wlasne ryzyko.

6.. Pozytywna opinia Urzedu Morskiego nie jest jednoznaczna z pozwoleniem na uzytkowanie
nieruchomosci w pasie technicznym oraz zgodg na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

§7
1. Dzierzawca przyjmuje odpowiedzialno§¢ za catoksztalt nadzoru, funkcjonowania zejscia po
wybudowaniu schodow i konsekwencje z tego wynikajace, a w szczegdlnosci:
a) za wlasciwie utrzymanie doj$cia i zejScia na plaze (schody na plazg) pod wzgledem czystosci i
porzadku,
b) za stan techniczny konstrukcji zejscia — naprawy, konserwacje, remonty i okresowe kontrole stanu
technicznego obiektu zgodnie z Prawem budowlanym,
¢) za prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,
d) za skutki prawno-finansowe wszelkich nieszczesliwych zdarzen, wypadkow, urazoéw jakich moglyby
dozna¢ osoby podczas korzystania z zejscia,
e) zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ od nastgpstw nieszczesliwszych wypadkow.
2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wypetnia¢ warunki okre§lone w niniejszym paragrafie i akceptuje je oraz



ponosi wszelkie koszty zwigzane z wywigzywaniem si¢ z zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zniszczenie wybudowanych schodow
prowadzacych na plaz¢. Dzierzawca ma prawo je odbudowac na wilasny koszt w trakcie trwania umowy
dzierzawy 1 wypelnia¢ obowigzki okreslone w niniejszym paragrafie.

§8
1. Wszelkie wydatki i naklady poniesione przez Dzierzawcg w zwigzku z niniejszag umowa nie
podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego i Dzierzawcy nie przyshuguje
wzgledem Wydzierzawiajacego jakiekolwiek roszczenie o zwrot tych kwot.
2. Wszelkie szkody wynikle z nieprawidlowego uzytkowania dzierzawionej nieruchomosci obcigzaja
Dzierzawce.
3. Strony zgodnie ustalaja, ze zadna z nich nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy bedace nastepstwem sity wyzszej. Przez sile wyzsza rozumie si¢
zdarzenie zewngtrzne, niemozliwe do przewidzenia i ktorego skutkom nie mozna bylo zapobiec przy
dotozeniu najwyzszej starannosci (np. huragan, pozar, powddz, sztorm).
4. Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen, w szczegdlnosci obnizenia czy zwolnienia z platnosci
czynszu w czgsci lub w calosci, z tytulu wad fizycznych 1 prawnych przedmiotu dzierzawy, w tym 1 tych
ktére moga si¢ ujawni¢ w przysztosci, a szczegdlnosci mogacych wynikna¢ z powodu dziatania sity
wyzsze] sztormu, abrazji, obsunig¢cia si¢ mas ziemnych, skarpy wydmy, ktore uniemozliwiaja
prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

§9
1. Dzierzawca nie ma prawa przelewaé uprawnien wynikajagcych z niniejszej umowy na rzecz osob
trzecich, pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
2. Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego podnajmowaé, oddawa¢ w
dzierzaweg, czy w jakiekolwiek inny sposob oddawaé przedmiotu umowy do korzystania osobom
trzecim.
3. W przypadku poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy za pisemng zgoda Wydzierzawiajacego
wysoko$¢ czynszu dzierzawnego ustalonego w umowie zwicksza sie¢ o 20% proporcjonalnie do
powierzchni poddzierzawionej w kazdym roku obowigzywania umowy. Dzierzawca zostanie
zawiadomiony o tej oplacie na pismie. Informacja bedzie wskazywala wysokos$¢ naliczonego czynszu
dzierzawnego.
4. Opfata, o ktorej] mowa powyzej, platna jest na rachunek bankowy podany w niniejszej umowie, za$
termin platno$ci ustalony zostanie w pismie, o ktorym mowa w ust. 3.
5. Naliczenie oplaty, o ktéorej mowa w ust. 3 nie wymaga zmiany postanowien zawartych w umowie
dzierzawy.
6. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze czyni¢ zmian, ktore bylyby
sprzeczne z przeznaczeniem nieruchomosci, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 badz celem, na jaki ma by¢
nieruchomos$¢ wydzierzawiona, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy.

§10
1. Wydzierzawiajacemu oraz pracownikom Urzgdu Morskiego w Szczecinie przystuguje prawo
kontrolowania sposobu uzytkowania nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy, zgodnie z jej
przeznaczeniem i warunkami niniejszej umowy.
2. Uzytkowanie pasa technicznego niezgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa moze skutkowac
natozeniem mandatu przez uprawnionych pracownikéw Urzedu Morskiego w Szczecinie.
3. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie w uzasadnionych przypadkach (np. w przypadku
prowadzenia prac na obszarze pasa technicznego, wzgledow bezpieczenstwa) ma prawo odmowic
zgody na zajgcie terenu lub zazada¢ od Dzierzawcy bezwarunkowego udostepnienia lub opuszczenia
dzierzawionej nieruchomosci badz przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego.
4. W przypadku wykonywania zadan statutowych przez stuzby Urzgdu Morskiego w Szczecinie,
dzierzawca zobowigzany jest zagwarantowa¢ 1 ustali¢ sposob dojscia do pasa technicznego
upowaznionym pracownikom Urzedu Morskiego w Szczecinie oraz pracownikom Starostwa
Powiatowego w Kamieniu Pomorskim.



§11
1. Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy, Dzierzawca ma obowigzek przekazac
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, bez odrgbnego wezwania, w
terminie 14 dni od daty zakonczenia obowigzywania umowy.
2. Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy, Dzierzawca, w przypadku wybudowania na
wlasny koszt schodéw prowadzacych na plaze, o ktorych mowa w § 7, zobowigzany jest do ich
demontazu i uprzatnigcia terenu po wskazanej konstrukcji.
3. W przypadku uchybienia terminowi, okreslonemu w wust. 1, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego lub osoby przez niego upowaznione do wstgpu na teren dzierzawionego gruntu bez
obecnosci Dzierzawcy i przejecia przedmiotu dzierzawy.
4. W przypadku opisanym w ust. 3 wszelkie rzeczy nalezace do Dzierzawcy, pozostawione na
dzierzawionym gruncie, w tym schody prowadzace na plaze, Wydzierzawiajacy przekaze na
przechowanie wybranej przez siebie osobie lub instytucji, na koszt i ryzyko Dzierzawcy lub dokona ich
sprzedazy w drodze licytacji publicznej, przy czym wyboér trybu postgpowania nalezy do
Wydzierzawiajacego.
5. Niewypehienie obowigzku wynikajacego z ust. 2 upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania
demontazu schodow i ich przechowania na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
6. Ponadto, w razie gdyby Dzierzawca zalegal wobec Wydzierzawiajacego z czynszem dzierzawy lub
jakimikolwiek innymi optatami, Wydzierzawiajacy moze dokona¢ sprzedazy tych rzeczy z pominigciem
licytacji publiczne;.
7. Majac na uwadze powyzsze, w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 3,
Dzierzawca ustanawia Wydzierzawiajacego pelnomocnikiem i upowaznia do wystgpowania w tym
charakterze przy wszelkich czynno$ciach, zwigzanych ze zwrotem przedmiotu niniejszej umowy i jej
rozliczeniem, o ktorych mowa w niniejszej umowie.
8. Majac na uwadze tres¢ stosunku prawnego, bedacego podstawa petnomocnictwa, o ktorym mowa w
ust. 7, pelnomocnictwo to jest nieodwolalne i Dzierzawca zrzeka si¢ niniejszym prawa do jego
odwotania.
9. W przypadku zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy, gdy Dzierzawca nadal zajmuje
przedmiot dzierzawy jest On zobowigzany zaplaci¢ Wydzierzawiajagcemu nalezno$¢ za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci w wysokosci 100% stawki czynszu dzierzawnego wynikajacej z niniejszej
umowy, wyliczonej jako 1/30 stawki miesigcznej tego czynszu poczawszy od pierwszego dnia
nastepujacego po uptywie terminu wydania przedmiotu dzierzawy wskazanego w § 11 przez kolejne 20
dni zwtoki w wydaniu przedmiotu dzierzawy, natomiast od 21 dnia 150% stawki czynszu dzierzawnego
za kazdy dzien wyliczonej w sposob wyzej podany.
10. W przypadku uzgodnienia kontynuacji dzierzawy, po rozwigzaniu niniejszej umowy przez strony
umowy dzierzawy, ust. 9 nie znajduje zastosowania. Za okres korzystania z nieruchomosci przez
Dzierzawce, liczac od daty zakonczenia obowigzywania umowy dzierzawy, do czasu zawarcia kolejnej
umowy dzierzawy, naliczone zostanie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci
dotychczasowej oplaty wynikajacej z niniejszej umowy dzierzawy.
11. Z chwila rozwigzania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania
Wydzierzawiajacemu kluczy oraz wszelkiej dokumentacji dotyczacej obiektow (budynku z lokalem
uzytkowym oraz stalowej wiezy obserwacyjnej), w sktad ktorej wchodzi w szczegolnosci ksigzka
obiektu budowlanego, protokoty z przegladu okresowego stanu technicznego obiektow, orzeczenia,
opinie techniczne.
12. W przypadku uchybienia obowigzkowi, o ktorym mowa w ust. 11, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 100 zt za kazdy dzien opdznienia w wydaniu
kompletnej dokumentac;ji.

§12
1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia w

przypadku uchybienia przez Dzierzawcg jej postanowieniom, a w szczegdlnosci jezeli Dzierzawca:

a) wykorzystuje nieruchomos$¢ sprzecznie z przeznaczeniem wynikajagcym z umowy dzierzawy,
b) uzytkuje pas techniczny niezgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
¢) zajmuje wigkszg powierzchnig terenu, niz okreslong w § 1 niniejszej umowy,
d) nie wykonuje we witasciwy sposob obowigzkow wnikajacych z niniejszej umowy,



e) opoznia si¢ z zaptatg czynszu dzierzawnego przez okres dtuzszy niz trzy miesiace,
f) nie zagospodaruje nieruchomosci stosownie do celu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 w terminie jednego
roku, liczac od daty zawarcia niniejszej umowy;
g) nie posiada mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci w wyniku
negatywnej oceny technicznej przegladu technicznego obiektow lub budowli, w przypadku obsunigcia
si¢ mas ziemnych, skarpy wydmy zagrazajacych bytowi obiektow, czy negatywnego orzeczenia
technicznego z tytutu bliskosci obiektow i budowli wzgledem skarpy, wydmy,
h) bez zgody Wydzierzawiajacego podnajmuje, oddaje w dzierzawe, czy w jakiekolwiek inny sposob
oddaje przedmiot umowy do korzystania osobom trzecim.
2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1:
a) Dzierzawca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot dzierzawy w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego a przypadku braku takiego wskazania, w terminie, o
ktérym mowa w §11 ust. 1.
b) Dzierzawcy nie stuzy prawo dochodzenia zadnego odszkodowania od Wydzierzawiajacego.
3. W przypadku rozwigzania umowy na podstawie ust. 1, odpowiednie zastosowanie maja
postanowienia § 11.
4. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy z zachowaniem trzymiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia w przypadku:
a) okolicznosci, ktorych nie udalo si¢ przewidzie¢ w trakcie zawierania umowy, nieruchomos$¢
stanie si¢ niezbedna dla Wydzierzawiajacego z uwagi na interes spoteczny, publiczny lub interes
Skarbu Panstwa,
b)ujawnity si¢ uzasadnione roszczenia 0sob trzecich do przedmiotowej nieruchomosci,
c) gdy z zadaniem rozwigzania umowy dzierzawy wystapi Dyrektor Urzedu Morskiego w
Szczecinie.
5. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazda ze stron za dwunastomiesi¢cznym terminem
wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesigca.

§13
1. Po wygasnieciu umowy na skutek uplywu okresu, na ktory byta zawarta lub w przypadku jej
wczesniejszego rozwigzania Dzierzawca zobowigzany jest bez odrgbnego wezwania do usunigcia z
przedmiotu dzierzawy na wiasny koszt 1 ryzyko wszelkich ruchomosci oraz obiektow nietrwale
polaczonych z gruntem, stanowigcych wlasnos¢ Dzierzawcy znajdujacych si¢ na przedmiocie
dzierzawy, w terminie 14 dni od daty zakonczenia umowy oraz oddania przedmiotu dzierzawy wraz z
dokumentacja 1 kluczami, o ktorych mowa w § 11 ust. 10 niniejszej umowy we wskazanym przez
Wydzierzawiajacego terminie w stanie wolnym od os6b i rzeczy. Potwierdzeniem zwrotu
nieruchomosci bedzie protokot zdawczo — odbiorczy.
2. W razie uchybienia powyzszym obowigzkom zastosowanie majg postanowienia § 11.

§ 14
1. Dzierzawca o$wiadcza, iz wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o
ochronie danych), publ. Dz. Urz. UE L Nr 119, s. 1, w celach zawartych w niniejszej umowie dla
potrzeb niezbednych do realizacji we wszystkich sprawach zwigzanych z dzierzawa nieruchomosci
przez Starostwo Powiatowe w Kamieniu Pomorskim.
2. Zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 1. (RODO) (Dz. Urz. UE z 2016 1. L 119 poz. 1), Wydzierzawiajacy informuje ze:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Kamienski z siedziba pod adresem: 72-
400 Kamien Pomorski, ul. Wolinska 7B;
2)Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych w Starostwie Powiatowym w Kamieniu Pomorskim pod
adresem:iod@powiatkamienski.pl;
3) Administrator danych osobowych — Starosta Kamienski - przetwarza Pani/Pana dane osobowe na
podstawie obowigzujacych przepisow prawa, zawartych umow oraz na podstawie udzielonej zgody.



4) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 rozporzadzenia (RODO) z dnia
27 kwietnia 2016 r., ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2018r., poz. 2204), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2018 1. poz. 1025, ze
zm.) ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018r. poz.
2096).
5) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢:
a) organy wiladzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajace na zlecenie
organd6w wiladzy publicznej, w zakresie i w celach, ktore wynikaja z przepisow powszechnie
obowigzujacego prawa;
b) inne podmioty, ktore na podstawie stosownych umoéw podpisanych ze Skarbem Panstwa a
przetwarzaja dane osobowe dla ktérych Administratorem jest Starosta Kamienski.
6) Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda do momentu zadania ich usunigcia;
7) posiada Pani/Pan prawo do zadania od Administratora dostepu do danych osobowych, prawo do ich
sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do cofnigcia zgody oraz prawo do
przenoszenia danych;
8) ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2;
9) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowaé
odmowg zawarcia umowy.
§15
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wilasciwy dla
Wydzierzawiajacego.
§ 16
1. Wszelkie zawiadomienia i wezwania, o ktorych mowa w niniejszej umowie, dokonywanej beda w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2.  Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Strony ustanawiajg na potrzeby niniejszej umowy nastepujace sposoby dokonywania skutecznych
dorgczen:
a) do rak wlasnych, za pisemnym potwierdzeniem odbioru,
b) listem poleconym,
¢) listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§17
1. Dzierzawca oswiadcza, iz podany na wstegpie adres jest adresem dla dokonywania skutecznych
doreczen.
2. W razie zmiany adresu Dzierzawca zobowigzany jest poda¢ Wydzierzawiajagcemu nowy adres dla
dorgczen w terminie 3 dni od zmiany adresu, w formie okreslonej w § 16.
3. W razie niedochowania powyzszego warunku, korespondencja kierowana na ostatni podany przez
Dzierzawce adres bedzie uznawana za skutecznie dorgczona.

§18
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

(Skarb Panstwa) (podpis czytelny)
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