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Postanowienie Nr 2/ 5 /2019
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
Z dnia 25 lutego 2019 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyzdroje na terenie miasta Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ) w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U, z 2018 r.
poz. 2096 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje, obejmujgcego obszar polozony w Centrum Promenady w obrgbie
geodezyjnym miasta Mig¢dzyzdroje, w rejonie granicy lgdowo-morskiej gminy Miedzyzdroje
oraz na odcinku pomig¢dzy ulicami Bohaterow Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda
Traugutta, Tysigclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krotkg, Gryfa
Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka. Powierzchnia zmiany obejmuje 22,30 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
migjscowego brak jest przykladéw, mozliwych do uzgodnienia szczegdlowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegolne rozwigzania przyjete planem, co do
zasady, nie budzg zastrzezen Organu, z wylgczeniem opisanego w § 11 ust. 1 stanu prawnego
ograniczen wynikajgcych w korzystaniu z wod w obrgbie analizowanej zmiany, co powoduje
potrzebg wniesienia uwagi i omdwienia. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny ustug
i obiektéw zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem - UTH, UT; tereny ustug,
w szczegblnosci ustug handlu i gastronomii oraz ustug zwigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, rozrywka i sportem, tereny ushug kultury, kultu religijnego wraz z ustlugami
towarzyszacymi, w tym uslugami zwigzanymi zakwaterowaniem — UK; tereny uslug
administracji — UA; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwosciag
prowadzenia dzialalno$ci uslugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem — MW; tereny
plazy i molo — PM; tereny ogdlnodostgpnych plaz — PL; tereny wydm — PW; tereny zieleni
wrzagdzonej, parkow i skweréw wraz z urzadzeniami i infrastruktura towarzyszgca, placami
zabaw, rekreacji i sportu — ZP; tereny techniczne — TT; tereny komunikacji, drég publicznych,
placéw i ciggow komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, drog wewngtrznych, terendw
zaplecza i obstugi komunikacji - TT i inne,

Burmistrz Migdzyzdrojow pismem z dnia 7 lutego 2019 roku (data wplywu do Urzedu
15 lutego 2019 r.) znak: PPZ.6721.4.2014.SJ w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.



1945 ze zm.) zwrécil si¢ 0 uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzyzdroje polozonego w Centrum Promenady w obrgbie geodezyjnym miasta
Migdzyzdroje, w rejonie granicy lagdowo-morskiej gminy Miedzyzdroje oraz na odcinku
pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta,
Tysiaclecia Panstwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétka, Gryfa Pomorskiego, Adama
Mickiewicza, Rybacka. Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr LVI/553/14 Rady
Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 czerwca 2014 r., w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Centrum
Promenady w obrgbie geodezyjnym miasta, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, przyjetego po zmianie Uchwalg Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 roku. Opracowaniem objeto 22,30 ha, obszaru
posiadajgcego juz uzbrojenie w podstawowe media infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, energii elektrycznej, gazowe), nie obowigzuja tu inne m.p.z.p.

Zmiana planu dokumentuje m.in. w § 11 ust. 1 regulacje w sposobie korzystania
z wod w obrgbie miasta Miedzyzdroje, wynikajace z Rozporzadzenia nr 3/2014 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 roku
w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod regiony wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego, majacego charakter prawa miejscowego. Analizowany dokument planu do § 11
ust. 1, przenosi zapisy §21 wspomnianego Rozporzadzenia: zakazujgcego budowy urzgdzen
wodnych (studni) dla celow innych niz stuzgce celom ochrony zasobéw wéd podziemnych
oraz do zaopatrzenia ludnosci w wod¢ przeznaczong do picia i potrzeby socjalno-bytowe.
Innym ograniczeniem jest zakaz odwodnien ingerujacych w ilos¢ i jako$¢ ujmowanych
lokalnie zasobow wod podziemnych. Wymienione ograniczenia nie sg kompletne z uwagi na
Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
22 grudnia 2017 roku zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ustalenia warunkéw korzystania
z wod regiony wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. W dodatkowym §21a ust. 1
pkt 1 zmienianego Rozporzadzenia na obszarze jednostek bilansowych miedzy innymi: I
Przytor, II Miedzyzdroje, III Wapnica, IV Centralna, V Wolin uznano za niedopuszczalne
wykonywanie urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych w przypadku
braku rezerw zasobdéw dyspozycyjnych wod podziemnych. Analizowany obszar miasta
obejmuje jednostke bilansowg I Przytér. Zgodnie z Dokumentacjg hydrogeologiczng zasobow
dyspozycyjnych wyspy Wolin z pazdziernika 2000 r. (zasoby dyspozycyjne wg stanu na 31
pazdziernika 2000 r.) roku jednostka zasobowa I Przytér nie posiada rezerwy zasobdw
dyspozycyjnych do zatwierdzenia eksploatacyjnego. W dodatkowym §21b wprowadzono
m.in. ograniczenia poboru wdd podziemnych z istniejacych uje¢ w przypadku zasolenia
wiekszego niz 150 mg Cl/dm? ale mniejszego niz 188 mg Cl/dm?® oraz zasolenia réwnego lub
wiekszego niz 188 mg Cl/dm’. Niedopuszczalnym stal si¢ pobor wod podziemnych ze studni
w przypadku ich zasolenia réwnego albo wigkszego niz niz 250 mg Cl/dm 3(rygor
zlagodzono 3-letnim okresem przejsciowym). Niedopuszczalne stalo sie réwniez
wykonywanie urzadzenn wodnych — nowych studni do ujmowania wod podziemnych
w przypadku zasolenia tych wod rownego lub wigkszego niz 188 mg Cl/dm®. Ujecia wadd
podziemnych w obrgbie miasta Migedzyzdroje, w tym ujecia komunalne w Miedzyzdrojach,
Wapnicy sg w sposob trwaty narazone na niebezpieczenstwo ascenzji i ingresji wod morskich
(stonych) w przypadku przeeksploatowania ujmowanego poziomu wodonosnego. Ryzyko to
lezy w $cistym zwigzku z dynamicznym rozwojem budownictwa w miescie i gminie oraz
zwielokrotnionym poborem wod podziemnych w sezonie turystycznym. Powyzsze uwagi
powinny wyjasnia¢ dlaczego opisany w § 11 ust. 1 analizowanej zmiany m.p.z.p. stan
ograniczen w korzystaniu z wod w obrgbie miasta Migdzyzdroje, jest niepelny i bardziej



ztozony. Budowa nowych uje¢ wod podziemnych, w tym wypadku, stanowi duzo bardziej
skomplikowany problem niz to wynika z analizowanych zapiséw uzgadnianego dokumentu.

Na niniejsze postanowienic sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mys$l art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
postanowienie. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.
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