B0$.672.6.2017.KP Kamien Pomorski, dnia 29 wrzeénia 2017 roku

Postanowienie Nr 17/32/2017
Zarzadu Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 29 wrzes$nia 2017 r.

W sprawie ponownego uzgodnienia projektu zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Promenada Zachodnia w Mig¢dzyzdrojach.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

pozytywnie uzgodni¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg Promenada Zachodnia w Miedzyzdrojach. Postanowieniem Nr 8/20/2012 z dnia
10 maja 2012 r., Postanowieniem Nr 6/17/2014 roku z dnia 17 maja 2014 r., Postanowieniem
Nr 2/4/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim, znak pism:
Briz.672.8.2012.MH,  Briz.672.8.2014.MZ, Briz.672.2.2015.KS, wypowiadal si¢ juz
W powyzszej sprawie, poruszajgc gléwnie zagadnienia zwigzane z klimatem akustycznym
w rejonie objetym planem, Zrodlami zaopatrzenia w cieplo, konieczno$cig wykonania badan
geotechnicznych podloza gruntowego - ustalajgcych warunki posadowienia nowej zabudowy,
tak aby byla odporna na zjawiska podmywania przez Baltyk i silne wiatry

Uzasadnienie

Pozytywne uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na ocene, ze w projekcie planu
micjscowego brak jest przykladéw, mozliwych do uzgodnienia szczegolowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwszy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski. Poszczegélne rozwigzania i zapisy planu powodujg
jednak potrzebg wniesienia uwag i ich oméwienia.

Burmistrz Migdzyzdrojéw pismem z dnia 6 wrzesnia 2017 roku (data wplywu
do Urzedu 15 wrzesnia 2017 r.) znak: PPZ.6721.1.1089.2013.8] w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit.
b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz,
U. z 2017 r,, poz. 1257) zwrécil si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego pod nazwg: ,Promenada Zachodnia w Migdzyzdrojach”. Dokument
opracowano na podstawie Uchwaly Nr XL./389/09 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
28 kwietnia 2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Promenady Zachodniej w Migdzyzdrojach uchwalonego
Uchwalg Nr IX/75/07 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 19 kwietnia 2007 I,
po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonego Uchwatg
Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r. Opracowaniem
objgto cz¢$¢ terenéw w obrgbie nr 20 jednostki ewidencyjnej miasta Miedzyzdroje
o powierzchni 7,1844 ha.



Plan wyznacza nowe przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania terenu,
a wprowadzane rozwigzania majg podnies¢ walory krajobrazowe oraz przyczyni¢ sig do
dalszego rozwoju branzy turystyczno - rekreacyjnej miasta Migdzyzdroje. W wersji
uzgadnianej w 2015 roku wprowadzono zapisy umozliwiajace ograniczone zagospodarowanie
terenéw w tym w obszarze siedliska przyrodniczego wydmy szarej, pod ciggi piesze
w formie nawierzchni uniesionych nad gruntem. W wersji uzgadnianej w 2017 roku
wprowadzono m.in. precyzyjniejsze zapisy zapewniajace ochrong rodlin objgtych Scisty
ochrong gatunkowg w tym w przypadku kolizji z ciggami pieszymi (podniesienie konstrukeji
ktadek) oraz wprowadzono zakaz jakiegokolwiek wykorzystania terenu pasa technicznego
(sktadowanie materialéw, parkowanie samochodéw, ustawiania rusztowan, lokalizacji
tymczasowych drog dojazdowych itd.). Zrezygnowano réwniez z realizacji projektu
powstania parku rozrywki, na rzecz wigkszego udzialu w przestrzeni zieleni urzgdzone;.
Przeznaczenie obszaru zmiany to m.in.: tereny plazy, tereny zieleni wydmowej, tereny zieleni
urzagdzone;j, tereny ustug turystycznych z garazem podziemnym, tereny ustug turystycznych
przyplazowych z zielenig urzadzong, drogi publiczne, ciagi piesze, tereny ciggéw pieszo-
jezdnych itd.. Zgodnie z §15 ust. 12 pkt 2, projektu Uchwaly Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach, plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania, na terenie oznaczonym 1UP -
plaza piaszczysta, zabudowy tymczasowej, wylacznie do ustug nieucigzliwych i jednoczesnie
ushug turystycznych oraz do ustlug przyplazowych i do prowadzenia imprez plenerowych
(takze z uzyciem naglosnienia). Stosowanie powyzszych rozwigzan zostalo oméwione przez
Zarzad Powiatu w 2012, 2014, 2015 roku. Wymaga podkreslenia, przy uzgodnieniu w 2017
roku, ze w Miedzyzdrojach w sezonie turystycznym w omawianym terenie wystgpuje stale
za$miecenie hatasem. W latach 2011 — 2015 takim negatywnym przykladem byla dzierzawa
czesei dziatki nr 430/3, obreb 20 miasta Migdzyzdroje, przy zejéciu na plaze na wysokosci
ulicy Wesolej na dzialalno$¢ rekreacyjno-sportowo-rozrywkowsg z malg gastronomig
stwarzajaca stale pogorszenie klimatu akustycznego dla sasiadéw poza granica uzgadnianego
planu. Inwestor prowadzil dzialalno§é pod Firma Copacabana, zwigzang z prowadzeniem
imprez dyskotekowych w zabudowie tymczasowej lokalu powodujgc liczne interwencje,
na tle pogorszenia klimatu akustycznego i zaklécenia innych funkcji wypoczynkowych. Stalo
si¢ to przyczyng wydania przez Starost¢ Kamienskiego decyzji o dopuszczalnym poziomie
hatasu znak: Bo$. AK-7644-H-3-1-1/10/11/12/13 z dnia 16 vazdziernika 2013 roku. Sprawa
byla tak ucigzliwa dla poszkodowanych hatasem
ze w postepowaniu sadowym, pozwany Skarb Panstwa - Starosta Kamienski zobowigzal sie
w 2016 roku do powstrzymania wykorzystania nieruchomosei (plazy w tym rejonie) na cele
zwigzane z dzialalnodcig rozrywkows zakldcajaca cisz¢ nocng w godzinach od 22.00-6.00
rano z wyjatkiem masowych imprez gminnych. Dowodzi to, Ze nawet prawomocna
i nakladajgca na emitenta obowiazki nieprzekraczania dopuszczalnych norm halasu dla
terenéw chronionych w porze dziennej i nocnej decyzja administracyjna, nie chroni
skutecznie poszkodowanych halasem. Obiekty chronione, w naszym przypadku, znajdujg si¢
pod drugiej stronie ul. Bohaterow Warszawy, w niewielkiej odleglosci od potencjalnych
zrodel emisji i s3 to juz granice innego m.p.z.p. Wystgpujgce ponadlokalne, sezonowo,
oddzialywanie halasem nie znalazlo w dokumentacji planu wiasciwego potraktowania,
zarbwno w wersji opisowej w Prognozie oddziatywania na Srodowisko zmiany m.p.z.p.
,Promenady Zachodniej” w Migdzyzdrojach” jak 1 rozwigzaniach organizacyjnych
i kompensujacych te sytuacje. W dalszym ciggu, jak si¢ wydaje, nie rozwigzania planu,
a rozsadek wladajgcego terenem (dobierajgcego dzierzawcéw, ustalajgcego profil ustug
turystycznych), bedzie jedyng bariera aby ustugi turystyczne na plazy, wokol niej,
w zabudowie tymczasowej nie powodowaly trwaltych, wieloletnich konfliktéw na tle
za$miecania halasem. Wynika to mig¢dzy innymi z niewielkiej przestrzeni miejskiej, gdzie
nastepuje state przenikanie wykluczajacych si¢ funkcji: mieszkaniowej i ustug turystycznych,
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wymagajacych prowadzenia wywazonej i rozsgdnej polityki lagodzenia potencjalnych
konfliktow i przeciwdzialania im, czego nie da si¢ wpisaé literalnie w rozwigzania
uzgadnianego planu miejscowego.

Na niniejsze postanowienie stluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia.

Przewodniczgcy Zarzadu Czlonkowie Zarzadu
Jozef Malec Marek Matys
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