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GM-SP.6821.8.2016.ADC Kamien Pomorski, dnia 4 pazdziernika 2016 r.
DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1-4, 6, 7 oraz art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1774 ze zm.) oraz na podstawie art. 104, art. 107
i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2016r.
poz. 23, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku spotki Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedziba
w Konstancinie - Jeziornie, reprezentowanej przez pelnomocnika Bogumita Augustyniaka,

Starosta Kamienski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej
orzeka:
1). o ograniczeniu sposobu korzystania z czegsci nieruchomosci, potozonej w gminie Wolin, obreb
ewidencyjny Wiejkowo, oznaczonej numerem dziatki nr 12/2 o powierzchni 16,54 ha, stanowiacej
wlasno$¢ Pana Jerzego Dacha, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Kamieniu Pomorskim,
IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr SZ1K/00006019/3,
poprzez udzielenie zezwolenia Polskim Sieciom Elektroenergetycznym S.A. z siedzibg w
Konstancinie — Jeziornie, na realizacj¢ celu publicznego (zalozenie i przeprowadzenie
przewodéw i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej) polegajacej na budowie
odcinka napowietrznej jednotorowej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Glinki — Rectaw
wraz z infrastrukturg towarzyszaca obejmujaca posadowienie stupa wraz z fundamentem palowym,
w pasie technologicznym o szerokosci 50 m (po 2 x 25 m od osi linii w kazdg strone) i powierzchni
2,0325 ha.
2). Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik graficzny przedstawiajacy przebieg linii,
posadowienie stupa oraz obszar nieruchomosci na ktérym nastepuje ograniczenie.
3). Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega na obowigzku udostepnienia
Wnioskodawcy na czas wykonania budowy linii napowietrznej 220 kV, czesci dzialki nr 12/2 o pow.
2,0325 ha, stanowigcej obszar udostgpnienia. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii ciggdw, przewodow
i urzagdzen w celu utrzymania prawidtowej eksploatacji linii, podlega egzekucji administracyjne;.
4). Zobowigza¢ Inwestora - spotke Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w
Konstancinie-Jeziornie do przywrécenia ww. nieruchomosei do stanu poprzedniego, niezwlocznie
po zakonczeniu prac, o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszej decyzji, a jezeli byloby to niemozliwe
albo powodowaloby nadmierne trudnosci lub koszty, wydana zostanie odrebna decyzja o ustaleniu
odszkodowania, na podstawie ktorej Wnioskodawca zobowigzany bedzie do zaplaty
odszkodowania.
5).Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomo$ci uprawnia Inwestora do wystapienia z
wnioskiem do wiasciwego organu w celu uzyskania decyzji zezwalajacej na wycinke drzew
1 krzewow w zakresie niezbednym do wybudowania i eksploatacji linii.
6). Wskaza¢, ze ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi

podstawe do dokonania wpisu w ksigdze wieczystej, na wniosek starosty wykonujacego zadania z
zakresu administracji rzagdowe;.

Uzasadnienie
Spotka Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibga w Konstancinie — Jeziornie,
reprezentowana  przez  pelnomocnika  Bogumita  Augustyniaka, wnioskiem  nr

PSE/GR/Bau/JWa/1048/2016 z dnia 24 czerwca 2016r. uzupelnionym pismem nr
PSE/GR/Bau/Jwa/1167/2016 z dnia 21 lipca 2016r. i nr PSE/GR/Bau/Jwa/1176/2016 z dnia
1 sierpnia 2016r. wystapita do Starosty Kamienskiego o wydanie :

- decyzji w trybie art. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami,
ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci wraz z dokonaniem wpisu do ksiag wieczystych



dla nieruchomosci o numerze 12/2 o powierzchni 16,54 ha, polozonej w obrebie ewidencyjnym
Wiejkowo, gmina Wolin, poprzez zezwolenie Polskim Sieciom Elektroenergetycznym S.A. z
siedzibg w Konstancinie — Jeziornie na realizacje inwestycji celu publicznego, polegajacego na
udzieleniu inwestorowi zezwolenia na zalozenie 1 przeprowadzenie przewodéw i urzadzen
stuzacych do przesylania energii elektrycznej dla inwestycji polegajacej na budowie jednotorowej
elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Glinki — Rectaw. Powierzchnia zajecia (ograniczenia)
nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 12/2 wynositaby 2,0325 ha, szeroko$¢ pasa technologicznego
50 m, po 25 m od osi linii w kazdg strone,

- decyzji na podstawie art. 124 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, zezwalajacej na
niezwloczne zajgcie ww. nieruchomosci i nadaniem tej decyzji rygoru natychmiastowej
wykonalnosci.

Jednoczes$nie pelnomocnik PSE  S.A.  wystgpil z odrebnym wnioskiem nr
PSE/GR/Bau/1049/2016 z dnia 16 maja 2016r. o wyznaczenie przedstawiciela dla osoby
nieobecnej, jednak za zapytanie tut. organu w tym przedmiocie, wycofat ten wniosek na rzecz art. 8
ugn w zwigzku z art. 49 kpa.

W uzasadnieniu wniosku pelnomocnik wskazat, ze planowana inwestycja celu publicznego
polegajgca na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV Glinki-Rectaw wpisuje sie
w plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na energie
elektryczng na lata 2010-2025 opracowanego przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator
S.A.(obecnie Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.). Realizowana inwestycja zakwalifikowana
zostata do grupy bezpieczenstwa pracy sieci zwigzanej ze strategia zmiany napiecia sieci —
likwidacja ograniczen sieciowych wynikajacych ze wzrostu zapotrzebowania na energie potrzeby
zwigkszenia pewnosci zasilania oraz regulacji napiecia i mocy biernej, jak réwniez sprzeganiem
sieci 400 kV i 220 kV. Poza tym budowa nowej napowietrznej linii energetycznej 220 kV Glinki -
Reclaw jest jednym z elementéw poprawy funkcjonowania Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego w zakresie poprawy bezpieczenstwa i niezawodnosci dostaw energii
elektrycznej. Ma przy tym podstawowe znaczenie dla zabezpieczenia szybkiego rozwoju
aglomeracji potozonych w wojewodztwie pomorskim i zachodniopomorskim w ramach realizacji
celow przyjetych w Polityce energetycznej Polski do 2020 roku. Inwestycja wpisuje sie réwniez w
zalecenia Unii Europejskiej w zakresie rozbudowy i modernizacji sieci przesylowych. Dodatkowo
stanowi¢ bedzie tacznik migdzy polgczeniami transgranicznymi z Litwg i Niemcami. Inwestycja
jest odpowiedzig na rosngce potrzeby w zakresie energii elektrycznej w ujeciu regionalnym i
krajowym, jak réwniez potrzebe zapewnienia cigglosci dostaw energii elektrycznej o statym
napigciu i mocy biernej. Wnioskodawca zaznaczyt, iz przedsiewzigcie to zostato uwzglednione w
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 opracowanej i przyjetej przez Rade
Ministrow. Planowana inwestycja stanowi realizacje celéw publicznych wskazanych w art. 6 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami i nalezy jg traktowaé, jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na przedmiotowej dzialce Inwestor planuje przeprowadzenie fragmentu napowietrznej
jednotorowej linii elektroenergetycznej 220 kV wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca
(budowa fundamentu palowego stupa, posadowienie stupa, rozwieszenie przewodéw fazowych i
odgromowych oraz przebudowe, takze wycinke drzewostanu w zakresie niezbednym do
wybudowania jednotorowej linii 220 kV i wylaczenie okreslonej czedci ww. dzialki z produkcji
rolnej lub lesnej). Powierzchnia pasa technologicznego (zakres shuzebno$ci przesylu) wynosi
2,0325 ha, szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi 50 m, po 25 m od osi linii. Planowany czas
zajecia nieruchomosci to 10 dni roboczych w terminie luty-marzec 2017t

Z wniosku PSE S.A. wynika, iz do dnia dzisiejszego Inwestor nie uzyskal od wlasciciela
ww. dzialki — Pana Jerzego Dacha zgody na wykonanie zamierzonych prac, mimo dwukrotnie
zlozonych ofert cenowych wraz ze wzorami dokumentéw. Powodem byl brak mozliwosci ustalenia
miejsca pobytu i skontaktowania si¢ z wlascicielem nieruchomosei, ktéry od dluzszego czasu
zamieszkuje poza granicami kraju. Adres Koniewo 21 pod ktérym jest on nieobecny jest jedynym
adresem, gdzie kierowana jest korespondencja. Rodzinie nieznany jest adres jego zamieszkania.



Do wniosku zalaczono niezbgdne dokumenty oraz pelomocnictwo majace istotne
znaczenie w niniejszej sprawie.

Na potwierdzenie przeprowadzenia rokowan z wiascicielem nieruchomosci pelnomocnik
PSE S.A. zalaczyl do wniosku nr PSE/GR/Bau/1048/2016 z 24 czerwca 2016r., uzupetnionego
pismem nr PSE/GR/Bau/Jwa/1176/2016 z dnia 1 sierpnia 2016r. nizej wymienione dokumenty:

- kopi¢ wierzytelng pisma nr PSE/GR/Bau/Jwa/0533/2015 z dnia 28 lipca 2015t
skierowanego przez PSE S.A. do Pana Jerzego Dacha stanowigcego informacje o planowanej
inwestycji oraz propozycj¢ wynagrodzenia z tytulu ustanowienia shuzebno$ci przesylu oraz
obnizenia wartosci nieruchomosci wraz zatacznikami, tj. operat szacunkowy stuzebnosci przesyhu z
1 czerwca 2015r., wzér umowy ustanowienia stuzebno$ci przesytu w formie aktu notarialnego,
wzOr umowy cywilno-prawnej oraz zwrotne potwierdzenia odbioru korespondencii,

- kopig pisma nr PSE/GR/Bau/Jwa/0533/1/2016 z dnia 2 marca 2016r. skierowanego przez
PSE S.A. do Pana Jerzego Dacha z ponowna ofertg wynagrodzenia z tytulu ustanowienia
shuzebnosci przesylu oraz obnizenia warto$ci nieruchomosci wraz ze zwrotnym potwierdzeniem
odbioru korespondencji,

- o$wiadczenie pelnomocnika PSE S.A. (bez daty) o braku odpowiedzi na zlozong
wlascicielowi gruntu oferte z tytutu ustanowienia stuzebnosci przesytu.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajagcego tut. organ podjgl szereg czynnosci w
celu ustalenia adresu zamieszkania whasciciela nieruchomoscei, ktére nie przyniosty zamierzonego
rezultatu. Z informacji uzyskanej z Urzedu Miejskiego w Wolinie miejscem stalego zameldowania
Pana Jerzego Dacha jest adres: Koniewo 21, gmina Wolin. Pod tym adresem Pan Jerzy Dach od lat
nie zamieszkuje, a miejsce jego pobytu jest nieznane i niemozliwe do ustalenia. Wiadomo jednak,
ze przebywa on poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, w Stanach Zjednoczonych.

Na marginesie doda¢ nalezy, iz przedstawione przez ojca kserokopie pelnomocnictw z dnia
20 wrzesnia 1988r. 1 z dnia 4 pazdziernika 2000r. udzielonych ojcu wiasciciela nieruchomosci, nie
umozliwiaja uznania ojca - Pana Jozefa Dacha za pelnomocnika strony w niniejszym
postgpowaniu, poniewaz odebrane przez niego projekty uméw dotyczg obcigzenia przedmiotowe;j
nieruchomosci stuzebnoscia, do czego nie umocowujg Pana Jozefa Dacha przedstawione
pelnomocnictwa.

Organ prowadzacy niniejsze postepowanie, na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego oraz art. 115 ust. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami zawiadomit strony postepowania pismem nr GM-
SP.6821.8.2016.ADC z dnia 5 sierpnia 2016r. 0 wszczeciu postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci potozonej w obrebie ewidencyjnym Wiejkowo w gminie
Wolin, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem dziatki 12/2 o pow. 16,54 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW nr SZ1K/00006019/3, ktorej whascicielem jest Pan Jerzy Dach. Korespondencja
kierowana pod adres stalego pobytu Pana Jerzego Dacha zostala odebrana przez ojca Pana Jozefa
Dacha. '

Majac na uwadze posiadang przez tut. organ informacje o braku mozliwosci doreczenia
pisma stronie - Panu Jerzemu Dach (wiascicielowi gruntu), zgodnie z art. 8 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomog$ciami, tutejszy organ zawiadomil w dniu 23 sierpnia
2016r. w drodze obwieszczenia w trybie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego Pana
Jerzego Dacha oraz pozostate strony postgpowania o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie oraz o wszelkich czynnosciach w toczacym sie postepowaniu. Nastepnie obwieszczeniem
(pismo nr GM-SP.6821.8.2016.ADC) z dnia 8 wrze$nia 2016r. zawiadomil wszystkie strony
postepowania o zakonczeniu postgpowania dowodowego i wyznaczyl siedmiodniowy termin na
wypowiedzenie si¢ stron co do zebranego materialu oraz ze po uptywie tego terminu wydana
zostanie decyzja administracyjna. W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych wnioskéw ani
uwag.

Tytul prawny do nieruchomosci stwierdzony zostat na podstawie danych zawartych w
ewidencji gruntéw i budynkow prowadzonej przez staroste oraz na podstawie danych zawartych w



ksiedze wieczystej Kw nr SZ1K/00006019/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kamieniu
Pomorskim IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

W wyniku przeprowadzonego postepowania administracyjnego, po dokladnej analizie
calo$ci zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, Starosta Kamienski ustalil, co
nastepuje:

Zgodnie z brzmieniem art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (zwanej dalej u.g.n.) starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzagdowej moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzacych do przesytania pltyndw, par, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen
tgcznosei publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z
planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 124 ust. 2 u.gn. starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjne;.

Natomiast przepis art. 124 ust. 3 «.g.n. wymaga, aby udzielenie zezwolenia, o ktérym mowa

w ust. 1, bylo poprzedzone rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktérych mowa w ust.1.
Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajagca wystapi¢ z wnioskiem o
zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan. Zgodnie z
przepisem art. 124 ust. 4 u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie
cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu
lub przeprowadzeniu ciggoéw, przewoddéw i urzadzen, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1. ww.
cytowanej ustawy. Jezeli natomiast przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, to wlascicielowi (uzytkownikowi
wieczystemu) nieruchomosci przystuguje odszkodowanie za szkody powstate wskutek zdarzen o
ktorych mowa w art. 120, 124, 125 i 126 wu.g.n. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci
poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomoscei,
odszkodowanie powigksza si¢ o kwote odpowiadajgcg temu zmniejszeniu (art. 128 ust. 4 u.g.n.)
Odszkodowanie za ewentualne szkody wyrzadzone wiascicielowi nieruchomosci ustalane jest w
odrebnym postepowaniu, w odrebnej decyzji, po zakonczeniu prac przez Inwestora. Zgodnie z
trescig art. 124 ust. 6 w.g.n. wihasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany
udostepni¢ nieruchomo$¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem
awarii ciggdw, przewodow i urzadzen, na ktdrych ulozenie zezwolenie uzyskatl niniejszg decyzja.
Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Natomiast z art. 124
ust. 7 u.g.n. wynika, ze decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonujgcego zadanie z
zakresu administracji rzgdowe;j.

Zgodnie z art. 112 ust. 1 u.g.n., wyzej przytoczone przepisy stosuje si¢ do nieruchomosci
polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do
nieruchomosci, dla ktérych wydana zostatla decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, za§ w my$l art. 112 ust. 3 u.g.n. wywlaszczenie moze by¢ dokonane, jezeli cele
publiczne nie mogg by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw
do nieruchomogci, a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy.

Z tresci powolanych przepisow wynika, ze udzielenie przez starost¢ zezwolenia na czasowe
zajecie nieruchomosci podmiotowi realizujgcemu konkretne przedsigwzigcie inwestycyjne, zostato
uzaleznione od spelnienia dwodch przestanek. Po pierwsze, ograniczenie wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego w korzystaniu z jego nieruchomosci moze nastapi¢ wylacznie w celu



zrealizowania celu publicznego, ktory bedzie zgodny z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a w razie jego braku - z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Po drugie za$, wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art. 124 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami powinno by¢ poprzedzone przeprowadzeniem z wilascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rokowan, majacych na celu udostepnienie przez te¢
osobg nieruchomosci w sposob dobrowolny.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt analizowanej sprawy nalezy stwierdzié¢, ze
zostaly w niej spelnione wszystkie przestanki umozliwiajgce wydanie decyzji o ograniczeniu
sposobu korzystania z nieruchomosci w trybie art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Na wstepie nalezy wskazac, iz spotka Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w
Konstancinie - Jeziornie mogla wystgpi¢ z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania z
nieruchomosci, co jest zgodne z art. 124 ust. 2 u.g.n., gdyz podmiotami uprawnionymi do uzyskania
zezwolenia, o ktéorym mowa w art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, moga byc¢
nie tylko jednostki samorzadu terytorialnego, ale takze inne osoby i jednostki organizacyjne.

W pierwszym rzedzie organ ocenil, iz inwestycja objeta wnioskiem pelnomocnika Inwestora
PSE S.A. polegajaca na budowie jednotorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
Glinki - Rectaw, stuzacej do dystrybucji energii elektrycznej, niewatpliwie miesci sie¢ w definicji
inwestycji celu publicznego okreslonej w art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami, ktory
stanowi, ze celami publicznymi w rozumieniu tej ustawy sg: ,budowa i utrzymywanie ciggéw
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynoéw, pary, gazow
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen.”

W ocenie tut.organu, przedmiotowa inwestycja jest takze zgodna z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazana we wniosku nieruchomos¢, objeta ksigga
wieczystg KW nr SZ1K/00006019/3, oznaczona numerem ewidencyjnym dziatki 12/2, obreb
Wiejkowo, gm. Wolin, potozona jest na obszarze, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Wolinie Nr
VIII/105/15 z dnia 24 czerwca 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin pod przebieg linii elektroenergetycznej 220 kV (Dz. Urz. Woj. Zach. z
2015r. poz. 2791). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 24 tej uchwaty przez pojecie linii elektroenergetyczne;j
220 kV nalezy rozumie¢ napowietrzng linie elektroenergetyczng najwyzszych napie¢ 220 kV relacji
Glinki-Rectaw, ktora stanowi inwestycje celu publicznego. Na obszarze tego planu ustala si¢
realizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV wraz z pasem technologicznym.
Zgodnie z tym planem, czg$¢ dziatki nr 12/2 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem
8EE, ktory oznacza tereny infrastruktury technicznej. Na terenie tym ustala si¢ m.in.: lokalizacje
stupow stalowych o konstrukeji kratowej o maksymalnej wysoko$ci 40 m nad poziomem terenu,
maksymalng wielko$¢ fundamentu pod kazdym stupem odrgbnie 12mx12m, prowadzenie prac
zwigzanych z budows, przebudows i eksploatacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych (...).

Podkresli¢ nalezy, ze powyzszy plan nie wskazuje alternatywnych tras przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Glinki-Rectaw, ktéra omijatby dziatke nr
12/2 obr. Wiejkowo, gm. Wolin.

Sposob realizacji inwestycji jest obiektywnie najmniej ucigzliwy dla witasciciela
przedmiotowej nieruchomosci. Wnioskowana trasa budowy linii napowietrznej stanowi najbardziej
dogodne potaczenie z pozostalg czescig sieci elektroenergetycznej, a zakres ingerencji Inwestora 1
co za tym idzie uszczuplenia wiadztwa wiasciciela sprowadzono do niezbgdnego minimum.
Budowa linii spowoduje konieczno$¢ znoszenia przez wilasciciela ograniczen wynikajacych z
ustalenia pasa technologicznego linii elektroenergetycznej w zwigzku z usytuowaniem
(zawieszeniem) nad dzialkg przewodow jednotorowej linii elektroenergetycznej o pasie
technologicznym linii o szerokosci 2 x 25 m i powierzchni pasa 2,0325 ha. Lokalizacja stupa
energetycznego na ww. dzialce wylacza trwale czgs$¢ gruntu z zainwestowania lub w przypadku
gruntu rolnego z produkcji oraz utrudnia jego mechaniczng uprawe. Pod przewodami napowietrzne;j




linii elektroenergetycznej 220 kV, z wylaczeniem terendéw przewidzianych pod lokalizacje stupa
oraz w pasie przewidzianym do wycinki drzew, zachowuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

W oparciu o powyzsze ustalenia tut. organ stwierdzil, ze wniosek pelnomocnika PSE S.A.
odpowiada ustaleniom tresci tekstowej i graficznej obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego, miesci si¢ W jego ustaleniach oraz stanowi minimalne obcigzenie przedmiotowej
nieruchomosci.

Kolejng przestanka poddang ocenie organu byl wymoég przeprowadzenia rokowan przez
Inwestora przed wszczgeiem postepowania o uzyskanie zezwolenia na zajecie nieruchomosci.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w tym zwlaszcza art. 124 ust. 3 u.g.n., nie
okreslaja prawnej formy prowadzenia rokowan. Powszechnie w orzecznictwie przyjmuje sie, ze
spelnienie obowigzku przeprowadzenia rokowan jako przestanki wszczecia postepowania w
sprawie uzyskania zgody na zajecie nieruchomosci oznacza takg sytuacje, w ktorej inwestor okreslit
1 zaproponowal wiascicielowi warunki uzyskania zgody na wykonanie prac. Z kolei niemozno$é
uzyskania zgody wlasciciela oznacza stan, gdy nie odpowiedzial on na zaproszenie do rokowan,
sprzeciwit si¢ wyrazeniu zgody albo tez strony postawily sobie wzajemnie takie warunki, ze uznaty
je za niemozliwe do przyjecia (por. np. wyroki: NSA z 5 pazdziernika 2006 r., sygn. akt I OSK
1307/05 i z 22 lutego 2012 r., sygn. akt I OSK 357 11; WSA w Gorzowie Wielkopolskim z 31
grudnia 2007 r., sygn. akt I SA/Go 579/07, LEX nr 357505, wyrok WSA w Poznaniu z 7
pazdziernika 2009 r., sygn. akt IV SA/Po 381/09, LEX nr 574097; WSA w Krakowie z 26 czerwca
2010 r., sygn. akt II SA/Kr 635/10; WSA w Szczecinie z 10 kwietnia 2013 1., sygn. akt II SA/Sz
1350/12; WSA w Warszawie z 23 kwietnia 2013 r., sygn. akt VIII SA/Wa 731/12; WSA w
Gliwicach z 9 maja 2013 r., sygn. akt II SA/G1 1352/12; WSA w Krakowie z 30 stycznia 2015 r.,
sygn. akt II SA/Kr 1644/14 - dostepne w internetowe]j bazie orzeczen: www.orzeczenia.nsa.gov.pl -
"CBOSA").

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 22 lutego 2012 1., sygn. akt I OSK 357/11,
wskazal, iz strony nie sg zwigzane jakimikolwiek regutami w zakresie przeprowadzenia rokowan
oprécz obowigzku zainicjowania ich poprzez przedstawienie przez jedng z nich swojemu
adwersarzowi propozycji jej rozstrzygniecia. Rokowania mogg zosta¢ zakonczone w dowolnym
czasie, chociazby w sytuacji, gdy - w ocenie ktorej$ ze stron - nie ma szans na zawarcie
porozumienia. Nie przewidziano przy tym jakiej$ szczegdlnej formy ich zakonczenia. Oznacza to,
ze strony samodzielnie i dowolnie decyduja nie tylko o tym, czy na ich skutek dojdg do
porozumienia skutkujagcego dokonaniem czynno$ci prawnej, lecz rowniez o tym, kiedy je
zakonczy¢.

Z dokumentéw zalaczonych przez spétke do wniosku nr PSE/GR/Bau/JWa/1048/2016 z
dnia 24 czerwca 2016 roku uzupetnionym pismem nr PSE/GR/Bau/Jwa/1167/2016 z dnia 21 lipca
2016r. i nr PSE/GR/Bau/Jwa/1176/2016 z dnia 1 sierpnia 2016r. wynika, iz korespondencja w
sprawie planowanej inwestycji i propozycji wynagrodzenia prowadzona byta od lipca 2015r. do
marca 2016r. Mimo dwukrotnego wystosowania ofert cenowych do wtasciciela nieruchomosci na
adres stalego pobytu: Koniewo 21, nie przyniosty Inwestorowi rezultatu w postaci uzyskania zgody
na udostgpnienie nieruchomosci w celu realizacji inwestycji celu publicznego.

Po raz pierwszy, Wnioskodawca pismem nr PSE/GR/Bau/Jwa/0552/2015 z dnia 6 sierpnia
2015 r., zaprosil Pana Jerzego Dach do rokowan. W pismie tym, przedstawil przebieg
projektowanej inwestycji przez jego dziatke, harmonogram realizacji prac oraz zaproponowal
wlascicielowi stosowne odszkodowanie z tytulu zmniejszenia warto$ci nieruchomosci. Do pisma
dolaczyt takze projekt umowy cywilno-prawnej i projekt umowy ustanowienia stuzebnosci przesytu
w formie aktu notarialnego oraz operat szacunkowy stuzebnosci przesylu okre$lajacy oferowang
warto$¢ wynagrodzenia. Jak wynika ze zwrotnego potwierdzenia odbioru, niniejsze pismo zostato
odebrane w dniu 30 lipca 2015r. przez ojca Jerzego Dacha i pozostato bez odpowiedzi. Nastepnie
petnomocnik inwestora pismem z dnia 2 marca 2016r. nr PSE/GR/Bau/0533/1/2016 ponowil swoja
oferte cenowa oraz prosbe¢ zawarcia m.in. umowy ustanowienia stuzebnos$ci przesytu. W piSmie
petnomocnik PSE S.A. zastrzegl, ze w przypadku braku akceptacji kolejnej skierowanej oferty,




bedzie zmuszony zwrécic si¢ do wlasciwego organu o wydanie decyzji ograniczajgcej korzystanie z
nieruchomosci. Niniejsze pismo zostalo odebrane przez szwagra Pana Jerzego Dacha w dniu
4 marca 2016r. i réwniez pozostato bez odpowiedzi.

Biorgc pod uwage powyzsze okolicznosci, tut. organ uznal, iz niemozliwe byto uzyskanie
przez Inwestora zgody wiasciciela gruntu na przeprowadzenie ww. inwestycji, z uwagi na to, iz
miejsce pobytu Pana Jerzego Dacha jest nieznane i niemozliwe do ustalenia oraz nie wystepuje
mozliwo$¢ skontaktowania sie z nim.

Wobec przytoczonych powyzej faktéw i przepiséw prawa, w ocenie organu pierwszej
instancji wniosek PSE S.A. w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z cze$ci nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 12/2, polozonej w obrebie Wiejkowo, gmina Wolin, w zwigzku z
planowang inwestycja pod nazwg: ,Budowa Linii 220kV Glinki-Rectaw” jest uzasadniony.
Planowana inwestycja stanowi realizacje celu publicznego, a lokalizacja jej przebiegu zgodna jest z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wobec faktu, iz niemozliwe jest uzyskanie
zgody od wiadciciela dzialki nr 12/2 na przeprowadzenie ww. inwestycji z uwagi na nieustalone
miejsce pobytu, konieczne stato sie ograniczenie sposobu korzystania z czesei dzialki nr 12/2 w
drodze decyzji, zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Odnoszac si¢ do wniosku, dotyczacego wydania na podstawie art. 124 ust. 1a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami decyzji zezwalajacej na niezwloczne zajecie
nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalnosci, tut. organ informuje, ze w wyniku
nieuzupelienia wniosku przez PSE S.A. o wskazanie przestanek niezb¢dnych do jej wydania,
pozostawil wniosek bez rozpatrzenia.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody  Zachodniopomorskiego
(Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin) za posrednictwem Starosty Kamienskiego w terminie 14 dni,
liczac od daty jej doreczenia.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzji jest mapa w skali 1:2000 z miejscem posadowienia slupa wraz z naniesionym
przebiegiem jednotorowej linii napowietrznej 220kV wraz z pasem technologicznym zajecia nieruchomosci.

W zwigzku z brakiem mozliwosci skutecznego doreczenia korespondencji wszystkim stronom postepowania, tre$é
decyzji zostaje podana do publicznej wiadomosci — tablica ogloszen Urzedu Miejskiego w Wolinie, Solectwa Koniewo i
Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim oraz strona internetowa www.bip.powiatkamienski.pl Starostwa
Powiatowego w Kamieniu Pomorskim.

Otrzymujg:
1. Pelmomocnik PSE S.A. z siedzibg w Konstancinie -Jeziornie

2. Jerzy Dach — zawiadomienie poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 oraz na podstawie art. 8 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

3. Urzad Miejski w Wolinie — z prosba o dokonanie obwieszczenia w spos6b Zwyczajowo przyjety na okres 14 dni

4. Starosta Kamiefiski — z prosbg o podanie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na okres 14 dni na stronie
internetowej BIP urzedu oraz dokonanie obwieszczenia na okres 14 dni na tablicy ogloszen

5. Sofectwo Koniewo - z pro$ba o dokonanie obwieszczenia w sposb ZWyczajowo przyjety na okres 14 dni
6. GM-SP a/a

Do wiadomosci:
Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim 1V Wydzial Ksigg Wieczystych (po stwierdzeniu ostatecznosci)

Niniejsza decyzja administracyjna nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 783, z pézn. zm.).
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